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Förord  

Denna studie är en kandidatuppsats om 15 högskolepoäng, som utförts våren 

2022 på Högskolan i Gävle. Vi vill börja med att tacka alla som bidragit till att 

det gick att göra denna studie. Vi vill gärna ge ett stort tack till 

respondenterna i Norge och Sverige som gett sin tid och bidragit till studiens 

resultat. Men vill även tacka vår handledare Simon Skytt Dempwolf för alla 

sina tips, stöttning, handledning och diskussion under studiens genomförande. 

 

Gävle, maj 2022 

Cecilia Bostrand & Roger Larsson 
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Sammanfattning 

Inskrivningsprocessen av lagfart/tinglysing är en del av vad 

inskrivningsmyndigheterna arbetar med i Sverige och Norge. 

Lagfart/tinglysing finns till för att visa vem/vilka som är rättslig(a) ägare till 

en fastighet. Vilket är väldigt viktigt för att hålla koll vem som är ansvarig för 

fastigheten. Att ha en inskrivningsprocess som är säker, effektiv och som har 

en låg kostnad är viktigt för att ha fungerande system för både köpare, säljare, 

företag och myndigheter. 

Syftet med studien är att undersöka skillnaden mellan Sveriges och Norges 

inskrivningsprocess vid lagfart/tinglysings ansökan. Men även att jämföra 

fördelar och nackdelar med processen. De krav som krävs för att bevilja 

lagfart undersökts också för att den ska bli rättssäker eller om det finns behov 

att förändra dessa. Studien undersöker även om det går att effektivisera 

inskrivningsprocessen samt hur det skulle påverka rättssäkerheten. 

För att besvara frågeställningarna har en kvalitativ metod använts. Metoden 

utgörs av en enkätundersökning, intervjuer och en jämförelse. I jämförelsen 

har information från litteraturen inhämtats, medan intervjuer och enkäter har 

genomförts med sakkunniga i respektive land. 

Resultatet av studien visar att mer digitalisering av inskrivningsprocessen 

skulle innebära säkrare och effektivare inskrivningsprocess av 

lagfarter/tinglysingar för fastigheter. Studien visar även att lagändringar är det 

som behöver ändras för att möjliggöra mer digitalisering. Lagstiftningarna i 

bägge länder bygger på föråldrade lagar när det inte fanns elektroniska 

alternativ. 

 

Nyckelord: Inskrivningsprocess, Lagfart, Tinglysing, Norge, 

Äganderättsövergång 
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Abstract 

The registration process of lagfart/tinglysing is part of what the registration 

authorities working with in Sweden and Norway. Lagfart/tinglysing is 

available to show who/which is the legal owner of a property. Which is very 

important to keep track of who is responsible for the property. Having an 

enrollment process that is secure, efficient and has a low cost is important for 

having a functioning system for both buyers, sellers, companies and 

authorities. 

 

The purpose of the study is to investigate the difference between Sweden's and 

Norway's enrollment process in lagfart/tinglysings. But also, to compare the 

advantages and disadvantages of the process. The requirements required to 

grant lagfart/tinglysing have also been examined for it to be legally secure or 

if there is a need to change these. The study also examines whether it is 

possible to streamline the enrollment process and how it would affect legal 

certainty. 

 

A qualitative method has been used to answer the questions. The method 

consists of a survey, interviews and a comparison. In the comparison, 

information from the literature has been obtained, while interviews and 

questionnaires have been conducted with experts in each country. 

 

The results of the study show that more digitization of the registration process 

would mean a safer and more efficient registration process of legal deeds / 

registrations for properties. The study also shows that changes in the law are 

what need to be changed to enable more digitization. Legislation in both 

countries is based on outdated laws when there were no electronic 

alternatives. 

 

Keywords: Registration process, Tinglysing, Lagfart, Norway, Transfer of 

ownership 
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1 Introduktion 

1.1 Bakgrund 

Inskrivning är en viktig process i ett lands fastighetssystem, då det innebär en ökad 

trygghet för dem som äger en fastighet eller är nyttjanderättshavare. I Sverige är 

marken indelad i fastigheter, enligt 1 kap 1§ JB består fastigheter av jord. Medan 

Norges definition för en fastighet enligt Falkanger (2020) är att alla tomträtter, hus 

och anläggningar som är stadigvarande anslutna till marken eller ägs av samma 

person, anses utgöra en fastighet.  

Att inskrivning medför en ökad trygghet för fastighetsägare och nyttjanderättshavare 

beror enligt Kartverket (2021c) på att inskrivning leder till att rättigheten blir 

skyddad mot konkurrerande anspråk. Detta eftersom det då blir inskrivet vem 

ägande- eller nyttjanderätten tillhör, vilket medför att det inte finns några oklarheter 

när registrering skett. 

Det finns olika sorters inskrivningsärenden, enligt 19 kap 2§ JB är dessa; lagfart, 

inteckning samt olika typer av nyttjanderätter. 

I denna studie kommer det fokuseras på inskrivning av lagfart. Myndigheten som har 

hand om lagfartsansökan är inskrivningsmyndigheten, vilket i Sverige är 

Lantmäteriet enligt 19 kap 3§ JB och i Norge Kartverket enligt 1 kap 1§ TingL. 

Lagfart kan enligt Lantmäteriet (u.å. a) sökas om en fastighet köps eller förvärvas 

genom arv, gåva eller bodelning. Det är viktigt för ett land att ha en 

inskrivningsprocess som är effektiv, då det möjliggör att mindre resurser behövs. 

Lantmäteriet fick 2018 i uppdrag av regeringen att utreda hur digitaliseringen kan 

bidra vid överlåtelse av fastigheter. I rapporten framkom att digitaliseringen skapar 

förutsättningar för att införa digitala fångeshandlingar, vilket skulle leda till att 

inskrivningsprocessen skulle kunna effektiviseras. Utvecklingen inom 

digitaliseringen går snabbt, och det gäller därför att vara uppdaterad i hur den kan 

bidra till processen vid inskrivning av lagfart. 

När det gäller lagfart är det också viktigt med en god rättssäkerhet, annars kan 

lagfartskapningar ske. Med lagfartskapning menas att någon ansöker om lagfart på en 

fastighet som denne inte äger. 

I december 2009 fick Lantmäteriet i uppdrag av regeringen att arbeta fram nya 

rutiner för att säkerställa noggrannare kontroll av de lagfartsansökningar som 

inkom, vilket skulle leda till minskat antal lagfartskapningar. Rapporten som 

Lantmäteriet presenterade innehöll förslag på åtgärder som skulle innebära att det 

blev lättare att upptäcka försök till lagfartskapning, samt hur dessa kunde motverkas. 

Några av dessa förslag infördes, vilket har medfört att lagfartssystemet har blivit 

säkrare och antalet lagfartskapningar minskade. 



 

2 

Men det förekommer lagfartskapningar än idag, vilket bör innebära att det krävs 

ytterligare åtgärder för att få en ännu mer rättssäker process. 

För att uppnå förbättring i ett lands inskrivningsprocess kan det vara en god idé att 

jämföra landets process med andra länders, då det medför att länderna kan inspireras 

av varandra. Förhoppningsvis kan jämförelsen med Norge bidra till att Sveriges 

inskrivningsprocess vid lagfart kan förbättras. 

 

1.2 Syfte  

Syftet med denna studie är att jämföra inskrivningsprocessen vid lagfartsansökan i 

Sverige och Norge. Denna jämförelse möjliggör att fördelar och nackdelar med 

respektive lands process kan urskiljas. Studien undersöker även om de krav som 

finns för att bevilja lagfart är utformade på ett sådant sätt att processen blir så 

rättssäker som möjligt, eller om det finns behov av att förändra dessa för att uppnå 

en mer rättssäker process. Det kommer också studeras om det finns möjlighet att 

effektivisera inskrivningsprocessen, samt hur en effektivisering skulle påverka 

rättssäkerheten. 

 

1.3 Mål 

Målet med denna studie är att få en ökad kunskap om inskrivningsprocesserna vid 

lagfartsansökan i Sverige och Norge. Samt hur det skiljer sig mellan Sverige och 

Norge i lagfartskrav, och se vad dessa krav har för betydelse för processens 

rättssäkerhet. Det kan i sin tur leda till effektivisering för äganderättsövergångar av 

lagfart i Sverige, men även lagändringar. 

 

1.4 Frågeställningar  

• Hur skiljer sig inskrivningsprocessen vid lagfartsansökan i Sverige och 

Norge? 

• Vilka fördelar och nackdelar finns med de krav som Sverige och Norge har 

vid lagfart/tinglysing? 

• Hur skulle lagfartskraven behöva förändras för att uppnå en mer rättssäker 

process? 

• Hur skulle inskrivningsprocessen vid lagfartsansökan kunna effektiviseras i 

Sverige? 
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1.5 Avgränsningar 

På grund av att tidsramen för arbetet är begränsad har omfattningen avgränsats. Att 

göra en jämförelse för alla ärenden inom inskrivningsprocessen hade blivit för 

omfattande därför avgränsades det ner till lagfartsprocessen. Det valdes att jämföra 

Sverige med Norge på grund av dessa länders närhet och liknelser när det gäller 

historia. 

1.6 Aspekter på miljö och hållbar utveckling 

Resultatet av denna studie förväntas bidra till utvecklingen av ett hållbart samhälle, 

på grund av att studien förhoppningsvis effektiviserar lagfartssystemet i Sverige. 

Vilket leder till att mindre resurser behövs och förväntas bidra till de 11:e målet, 

som behandlar ”Hållbara städer och samhällen” i FN:s 17 hållbarhetsmål. 
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2 Teoretisk bakgrund  

2.1 Inskrivning 

2.1.1 Sverige: 

Inskrivning innebär enligt Lantmäteriet (2022) att det registreras ny information i 

fastighetsregistret som en följd av att det har tagits ett beslut i ett 

inskrivningsärende, inskrivning genomförs bland annat för att det ska bli 

dokumenterat i fastighetsregistret vem som är ägare till en fastighet. 

Inskrivningsärenden hanteras enligt Lantmäteriet (2022) av inskrivningsmyndigheten 

som bytte namn till Lantmäteriet Fastighetsinskrivning november 2011. 

Myndigheten blev en sektion av Lantmäteriet redan 2008. Den sektionen är indelad 

i 7 inskrivningskontor i Sverige och dessa är belägna i Eksjö, Härnösand, 

Hässleholm, Mora, Norrtälje, Skellefteå och Uddevalla där varje kontor är indelade 

geografiskt i varsitt verksamhetsområde. I förordningen med instruktion för 

lantmäteriet (SFS 2009:946, 16§) nämns det att varje verksamhetsområde har 

bestämda län som de ansvarar för. 

Fastighetsinskrivningen hanterar olika typer av inskrivningsärenden som lagfart, 

inteckning samt andra ärenden som återfinns i 20–24 kap JB, enligt (SFS 1970:994) 

19 kap 2§ JB. 

När en fastighet har förvärvats genom köp, arv, byte, bodelning  

eller gåva, måste lagfart sökas för att den nya ägaren ska bli registrerad som 

fastighetens ägare (Lantmäteriet, u.å. a). Det ska ske inom 3 månader från att 

fångeshandlingen upprättades enligt (SFS 1970:994) 20 kap 2§ JB, om det inte sker 

inom 3 månader kan inskrivningsmyndigheten utge vite till den nye ägaren enligt 20 

kap 3§ JB. Det finns enligt Lantmäteriet (2022) två undantag från lagfartsskyldighet 

ena undantaget är att dödsbo behöver bara söka lagfart på fast egendom från den 

döde om dödsboet tänker överlåta fastigheten. Det andra är när make eller sambo 

som efter bodelning tilldelats fastigheten behöver inte söka lagfart på fastigheten om 

den inte tidigare tillhörde den andre parten. 

  



 

5 

2.1.2 Norge: 

Norges inskrivning kallas tinglysing, och det innebär att ärenden som tinglyses får 

rättsverkan. Tinglysingen sker genom att ärendet blir registrerat i ett register som är 

offentligt (Kartverket, 2016).  

I Norge är det enligt Augustsson & Albertsson (2016) Kartverket som är 

inskrivningsmyndighet, då dem är ansvarig för grunnboken som är det register där 

inskrivningsärenden registreras. Kartverket är indelat i 4 sektioner, det är 

tinglysingsdivisjonen som har ansvar för inskrivningsärenden och är alltså Norges 

motsvarighet till Sveriges fastighetsinskrivning. 

Det finns enligt Regjeringen (2002) inget krav på att ett köp måste registreras 

genom tinglysing i Norge, utan ett köp är giltigt även om inte tinglysing skett. Men 

det vanligaste är att köpet tinglyses, eftersom tinglysing medför att den nya ägaren 

får rettsvern. Med rettsvern menas att den nya ägaren har ett rättsligt skydd om 

någon skulle hävda att det är dennes fastighet. Det vill säga ägaren får skydd mot 

tredjeman samt erhåller full rådighet över fastigheten. Detta eftersom den nya 

ägaren i och med tinglysingen blir registrerad ägare i grunnboken (Regjeringen, 

2002). Om tinglysing inte sker är den tidigare ägaren fortfarande registrerad som 

ägare till fastigheten i grunnboken, vilket innebär att den nye ägaren kan bli av med 

äganderätten till fastigheten i händelse av att den registrerade ägaren går i konkurs 

(Kartverket, 2021e).  

Tinglysingsloven är den lag som reglerar tinglysing i Norge. I 12§ TingL framgår 

villkor som måste vara uppfyllda för att kunna tinglysa. För att få tinglysa i 

grunnboken finns krav på att det görs på grund av att det skett en förändring, 

överlåtelse eller upphävande av en rättighet som hör till en fastighet. Reglerna som 

redovisar vad tinglysing innebär återfinns i 20–27§§ Tinglysingsloven. Enligt 20§ 

TingL får ett dokument som registreras i grunnboken den rättsverkan som framgår 

av dokumentet, om det uppstår meningsskiljaktigheter har denna rättighet bättre 

rätt än en rättighet som inte är tinglyst. Om det finns flera rättigheter som är 

tinglysta har enligt 21§ TingL den rättighet som tinglystes först bäst rätt 

(Kartverket, 2016). 
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2.2 Fastighetsregister/Matrikkelen 

2.2.1 Sverige: 

Fastighetsregistret är ett register där det finns information om alla fastigheter i 

Sverige, vilket gör att de har en väldigt stor betydelse för Sveriges markförvaltning 

(Çağdaş et al. 2020). I Förordning om fastighetsregister (SFS 2000:308) återfinns 

bestämmelser om fastighetsregistrets fem delar, som enligt 1§ består av; allmändel, 

inskrivningsdel, byggnadsdel, adressdel och taxeringsdel. I den allmänna delen finns 

enligt 3§ Förordning om fastighetsregister, information om fastigheter och 

samfälligheter, planer, areal, gemensamhetsanläggningar samt att registerkartan 

finns i denna del. Det är i inskrivningsdelen som inskrivningsärenden registreras, 

och denna del ska enligt 42§ Förordning om fastighetsregister innehålla information 

om lagfart, inteckningar, tomträttsupplåtelse, tomträttsinnehav, anteckningar och 

äldre förhållanden. Enligt Lantmäteriet (u.å. b) kan anteckningarna bestå av 

information om konkurs, utmätning eller att fastigheten inte får överlåtas, samt att 

det kan finnas uppgifter om avtalsservitut, nyttjanderätter och vem som ägt 

fastigheten tidigare. I byggnadsdelen finns enligt Lantmäteriet (u.å. b) information 

om olika typer av byggnader, som tillexempel bostadsbyggnader, industribyggnader 

och byggnader som är avsedda att användas till kulturella & sociala ändamål. 

Adressdelen är den del som ger information om var en fastighet är lokaliserad, om 

en adress ändras är det kommunernas ansvar att uppdatera dessa uppgifter i 

registret. I taxeringsdelen finns enligt 64§ Förordning om fastighetsregister, 

uppgifter om mark och byggnaders taxeringsvärden samt information om 

fastighetsägare och tomträttsinnehavare, det ska bland annat framgå dennes namn, 

personnummer och postadress.  

När lagfartsansökan är godkänd registreras enligt Lantmäteriet (u.å. b) lagfarten i 

fastighetsregistret. I fastighetsregistret är det möjligt att se de uppgifter som finns i 

lagfarten. Dessa uppgifter består bland annat av vem som är fastighetens ägare, hur 

förvärvet skett det vill säga genom köp, arv eller gåva, samt storleken på fastigheten. 

 

2.2.2 Norge:  

I Norge består fastighetsregistreringsystemet av två register, matrikkelen och 

grunnboken (Kartverket, 2021d). I matrikkelen finns information om areal, 

byggnader, adresser och gränser för fastigheter (Mjøs, 2020). Det är enligt Mjøs & 

Sevatdal (2011) statens kartverk och kommunerna som är matrikkelmyndighet, men 

det är statens kartverk som är huvudmatrikkelmyndighet vilket betyder att dem står 

för driften och förvaltningen av matrikkelen. Medan kommunerna är lokal 

matrikkelmyndighet, vilket innebär att dem ansvarar över att föra in de uppgifter 

som framkommer när en lantmäteriförrättning genomförts. I grunnboken finns 

enligt Kartverket (2021c) uppgifter om vilka inteckningar och rättigheter som 

belastar fastigheterna. 
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Grunnboken är ett offentligt register, vilket innebär att de uppgifter som förs in i 

detta register blir offentliga. Det är statens kartverk som förvaltar grunnboken 

också.  

Det som skiljer dessa register åt är enligt Kartverket (2021d) att den information 

som återfinns i matrikkelen inte är tinglyst, vilket betyder att dessa uppgifter inte är 

inskrivna. Medan det som finns i grunnboken är tinglyst, det vill säga dessa uppgifter 

är inskrivna. Detta innebär att grunnboken i Norge är jämförbart med 

fastighetsregistret i Sverige. 

 

2.3 Olika äganderättsövergångar 

2.3.1 Sverige: 

2.3.1.1 Köp 

Reglerna för ett köp av fastighet finns i 4 kap 1–3§§ JB som beskriver vad som 

behövs för att ett köp ska vara giltigt. Lagstiftningen förklarar att vid köp av fast 

egendom behöver en köpehandling upprättas. För att köpehandlingen ska vara giltig 

krävs att den innehåller vissa uppgifter, den måste bland annat vara undertecknad av 

köpare och säljare, köpebrevet måste vara skriftligt, fastighetsbeteckningen ska 

framgå och det ska finnas uppgifter om köpeskillingen, samt att det ska finnas med 

en förklaring av säljaren att egendomen överlåts till köparen. Köpet behöver inte 

vara bevittnad enligt 4 kap 1§ JB men för att lagfarten inte ska bli vilande enligt 20 

kap 7§ 1 punkten JB kan det vara bra att ha köpet bevittnat. 

Enligt Lag med särskilda bestämmelser angående vittne vid vissa rättshandlingar (SFS 

1946:805) är det viktigt att säljarens underskrift bevittnas av två vittnen och att 

vittnena inte har psykiskt ohälsa, är under 15 år eller är fru/make och berörs av 

köpet. Syskon av säljaren får vara vittnen. 

Köpet blir även ogiltigt enligt (Lantmäteriet, 2022) om köpeskillingen skiljer sig 

från köpehandlingen. Det som gäller är den köpeskillingen som finns i 

köpehandlingen. Finns möjlighet att jämka köpeskilling om det hänt någon 

omständighet angående innehållet, tillkomsten eller annat förhållande i 

köpehandlingen som gör det orimligt att köpeskillingen ska vara bindande. Om det 

har upprättats eller slutits ett köpebrev efter köpehandlingen angående samma 

förvärv är de ogiltiga. Köpehandlingar som saknar bestämmelse vid köp är inte 

giltiga om det innebär att byta ägare för en fastighet är beroende av villkor. Att ett 

köp grundas på klander men inte finns med i köpehandlingen eller att 

köpehandlingen påverkar möjligheten för köparen att kunna söka inteckning eller att 

rättigheter i fastigheten begränsas.  
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Även en andel av en fastighet kan överlåtas om flera äger fastigheten, men det måste 

framgå att en andel överlåts (Lantmäteriet, 2022). 

 

2.3.1.2 Arv 

I Ärvdabalken (SFS 1958:637) står det att arv bara kan tagas av den som lever vid 

arvlåtarens död. Om arvlåtaren har avlat barn innan dödsfallet har barnet rätt till 

arvet om de föddes med liv enligt 9 kap 2§ ÄB.  

Avlidnes arvingar kallas för dödsbodelägare enligt Skatteverket (2022). Efterlevande 

make eller maka kallas hen för efterarvinge. Efterarvinge kan man även bli genom 

ett testamente. Arvet tillfaller en arvinge enligt ärvdabalkens regler eller via 

testamente. Ett testamente upprättas skriftligen med två vittnen av testamentsgivare 

enligt 10 kap 1§ ÄB. Själva testamentsvittnet får inte vara under 15 år eller lida av 

en psykisk störning eller sakna insikt om betydelse av att vara vittne enligt 10 kap 4§ 

Ärvdabalken. Vittnet får inte heller vara testatorns make, sambo eller ha släkt i upp 

eller nedstigande led, svågerled eller hans eller hennes syskon.  

Testamentet kan bestämma att arvingar får kvarlåtenskapen eller inte. Det 

testamentet bestämmer ska ärva allt eller en del kallas för universell 

testamentstagare och behandlas som en dödsbodelägare enligt 18 kap 1§ fjärde 

stycket ÄB. Ordet arvingar är efterlevande make och övriga arvingar som barn till 

den avlidne enligt arvsordningen i ärvdabalken. Dödsbodelägare kan vara arvingar, 

universella testamentstagare, efterlevande make och sambo. För att en fastighet ska 

kunna övergå till en ny ägare när fastighetsägaren har avlidit behöver dödsboet av 

den avlidna göra en bouppteckning enligt Skatteverket (u.å.) där alla tillgångar som 

fastigheter och skulder sammanställs. Bouppteckning skickar dödsboet till 

Skatteverket som sen undersöker att ansökan är korrekt enligt 20 kap ÄB. För att 

kunna söka lagfart av ett testamente behöver en kopia av en inregistrerad 

bouppteckning skickas in.  

Om det inte finns några arvingar efter dödsboet blir Allmänna arvsfonden 

dödsbodelägare, om det inte framgår i testamentet att de är uteslutna från arvet 

enligt Lantmäteriet (2022). 

2.3.1.3 Bodelning 

Bodelning innebär att en fastighet delas mellan två makar, det kan ske vid skilsmässa 

eller dödsfall. Enligt 1 kap 5§ Äktenskapsbalken (SFS 1987:230) kan ett äktenskap 

upplösas genom antingen makens död eller genom äktenskapsskillnad. Äktenskapet 

kan upplösas genom något av villkoren i 5 kap 1–5§§ ÄktB och den vinner laga kraft 

enligt 5 kap 6§ ÄktB. 

Förvärv som sker genom bodelning ingår i familjerättsliga förvärv, eftersom dessa 

endast kan ske inom familjen (Lantmäteriet, 2022).  
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Om makarna är överens om bodelningen är det makarna tillsammans som utför 

bodelningen. Vid en bodelning måste det finnas en skriftlig handling som ska vara 

undertecknad av båda parterna, men det finns inget krav på att underskrifterna ska 

vara bevittnade för att vara godkända enligt 9 kap 5§ ÄktB.  

Om makarna inte kan komma överens om bodelningen får hjälp tas av en 

bodelningsförrättare enligt 17 kap 1§ ÄktB. Det finns även möjlighet att förvärva en 

del av en fastighet vid bodelning, reglerna för detta återfinns i 13 kap 5§ ÄktB. 

Dessa regler skiljer sig åt från reglerna i 4 kap 7–9§§ JB som tillämpas vid köp, byte 

och gåva. Bodelning som innebär att en del av en fastighet förvärvas får enligt 

Lantmäteriet (2022) endast ske om det leder till att fastigheten samägs av makarna. 

Det är alltså inte möjligt att förvärva en del av en fastighet genom bodelning om 

fastigheten ska genomgå en åtgärd enligt fastighetsbildningslagen, eftersom det krävs 

att fastigheten ägs med samäganderätt när bodelning inte sker för hela fastigheten. 

När bodelningen skett ska enligt Lantmäteriet (2022) lagfart sökas, om bodelningen 

innefattar hela fastigheten ska lagfart för hela fastigheten beviljas. Medan om 

bodelningen omfattar en del av en fastighet ska lagfart beviljas för den delen av 

fastigheten. Det är därför viktigt att de som tas med i lagfarts ansökan stämmer 

överens med det som återfinns i förvärvshandlingarna, för att lagfarten ska gälla den 

del som förvärvats. Det går enligt Lantmäteriet (u.å. a) även att få en fastighet eller 

tomträtt via gåva. En gåvohandling i original behöver först registreras hos 

Skatteverket sen skickas till Lantmäteriet. Är gåvogivaren gift behövs ett skriftligt 

medgivande från gåvogivarens make/maka skickas med. Om fastigheten är enskild 

egendom genom exempelvis gåva, testamente eller äktenskapsförord kan en kopia 

av den handlingen skickas in istället. För att gåvohandlingen ska vara giltig behöver 

den vara undertecknad av både gåvogivaren och gåvotagaren. Två personer behöver 

även bevittna gåvogivarens namnteckning. 

2.3.2 Norge:  

2.3.2.1 Köp 

Reglerna om köp av fastighet återfinns i Lov om avhending av fast eigedom (LOV-

1992-07-03-93), även kallad avhendingsloven. I § 1–3 Avhendningsloven framgår 

att både skriftliga och muntliga avtal är giltiga vid överlåtelse av en fastighet, men 

om avtalet är muntligt ska det upprättas ett skriftligt avtal om ena parten vill det. 

Det finns inga formkrav som reglerar hur ett avtal ska utformas, utan det är möjligt 

för parterna att komma överens om innehållet i avtalet (Lantmäteriet, 2018). Vid 

överlåtelse av fastighet är 2: a kapitlet avhendningsloven tillämpbar, 2 kap 3§ Avhl 

preciserar vad som gäller vid övergången av fastigheten.  
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När köparen har gjort det som framgår av avtalet som köparen och säljaren 

upprättat, ska säljaren lämna över skjøtet till köparen och köpet anses då vara 

fullbordat. Vid köp av en fastighet kan ägarbytet tinglysas, vilket är motsvarigheten 

till att ansöka om lagfart i Sverige. Detta görs genom att skjøtet, vilket liknar 

Sveriges köpebrev, skickas in till Kartverket (kartverket, 2021e).  

Enligt Lantmäteriet (2018) upprättas ett skjøte då äganderätten till fast egendom ska 

överföras från överlåtaren till förvärvaren, detta baseras på köpekontraktet. Skjøtet 

är dock inte lika utförligt som köpekontraktet, då köpekontraktet vanligtvis består 

av mer information, som tillexempel en beskrivning av objektet samt information 

om hur betalningen ska genomföras. Det är också möjligt att tinglysa 

köpekontraktet, men det är inte lika vanligt. Vid tinglysing ska det skickas in två 

exemplar av skjøtet, ena arkiveras hos kartverket och det andra skickas tillbaka till 

ägaren av fastigheten när tinglysing skett (Kartverket, 2021e). I skjøtet ska det 

framgå vilka som är parter i ärendet och köpeskillingen (Lantmäteriet, 2018). Det 

krävs också att skjøtet är undertecknat av ägaren och detta måste ske under 

bevittning för att vara godkänt (Kartverket, 2021e). Enligt 1 kap 3§ forskrift om 

tinglysing måste bevittning ske av 2 personer som är över 18 år, är bosatt i Norge 

och inte är make, förälder, barn eller syskon till den som får rätt till handlingen. Det 

finns dock undantag, det räcker att en person bevittnar om den har någon av de 

yrken som nämns i 1 kap 3§ forskrift om tinglysing. 

 

2.3.2.2 Arv 

Det blev ändringar i arvslagen 1 januari 2021 och den nya lagen heter Lov om arv og 

dødsboskifte. Lagstiftningen är uppdelad i tre delar där första delen handlar om 

arvsfördelningen enligt lag eller testamente. Andra delen handlar om makar och 

sambors rätt att bevista i arv och avtal om arv. Den tredje delen handlar om skifte av 

dödfallsbehandling, skifte av dödsbo, delning av tillgångar och skifte av oskiftat bo. 

Definitionen av arvinge är den som har rätt att ärva efter arvlåtaren enligt lag eller 

testamente enligt 1 kap 2§ arveloven. Livsarvinge är arvlåtarens barn och barnets 

eller barns ättlingar. Enligt reglerna i 2 kap till 4 kap har släktingar och eventuell 

make eller sambo rätt till arv efter arvlåtaren. Fördelningen av arvet kan bestämmas 

genom testamente eller det som följer av arvsrättens släktled enligt reglerna i 7 kap. 

För att ett testamente ska vara giltigt måste testatorn underteckna det och vara 

skriftligt. När testatorn undertecknar testamente behöver två vittnen bevittna det 

genom att närvara tillsammans, eller var för sig. Även vittnena behöver underteckna 

handlingen när testatorn är närvarande enligt 7 kap 42 § arveloven. 
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Vittnet kan inte få del av arvet vilket bestäms enligt 7 kap 44§ arveloven eller någon 

som är närstående till vittnet som make/sambon, makens eller sambons barn, 

släkting i rakt upp eller nedstigande led eller syskon, make eller sambo till en 

släkting i rakt upp eller nedstigande led. Anhöriga till dödsboet ansvarar för att 

anmäla det till tingsrätten enligt Norges Domstolar (2022). Normalt anmäler 

begravningsbyrån det till tingsrätten för de anhöriga. Tingsrätten skickar därefter 

information om hur de anhöriga ska göra.  

Arvingarna till dödsboet behöver fylla i en skifteattest för att få tillgång till den 

avlidnes bankkonto, tillgångar samt skulder och avgifter. Efter det behöver de skicka 

in skifteattestet med en äganderättsförklaring till Kartverket för att registrera 

överlåtelsen av egendomen till arvingen enligt Kartverket (2021f). Arvet efter 

arvlåtaren går till frivillig verksamhet till förmån för barn och unga enligt 10 kap om 

det inte finns några arvingar. 

2.3.2.3 Bodelning 

Bodelning kan ske om ett gift par begärt skilsmässa eller om sambos som äger en 

fastighet tillsammans valt att separera. Äktenskapet kan upplösas genom att någon av 

villkoren enligt 4 kap 19§ ekteskapsloven är uppfyllt (LOV-1991-07-04-47). Där 

nämns vad för lag som behöver vara uppfylld för att fullborda skilsmässa enligt 20–

24 § EL. Lagstiftning om makens dödsfall finns i 15 kap 76§ EL. För att en 

äktenskapsskillnad ska träda i kraft behöver statsförvaltaren godkänna 

äktenskapsskillnaden och hemskillnaden den dagen eller när en dom har meddelats 

enligt 4 kap 25§ EL. 

För att ett äktenskapsord ska vara giltigt enligt 54§ 11 kap ekteskapsloven (LOV-

1991-07-04-47) behöver det vara skriftligt och makarna behöver ha två vittnen som 

närvarar som båda accepterar. Förutom det behöver vittnen veta vad som ska ingå 

och underteckna äktenskapsförordet. Vittnen behöver vara myndiga och vara i fullt 

förnuft. Uppfylls kraven enligt lagen är äktenskappakten bindande för makarna själva 

och deras arvingar. Enligt 55 § 11 kap (LOV-1991-07-04-47) behöver 

äktenskapspakt (äktenskapsord) vara registrerade i Äktenskapspaktsregistret hos 

registerenheten i Brønnøysund, för att få rättskydd mot makarnas borgenärer. 

Förutom det behöver ett äktenskapspakt vara registrerad hos registerföraren för 

fastighetsregistrering enligt allmänna regler för att en fast egendom ska kunna 

överlåtas från en make till en annan. 

Gåvor sker främst mellan makar i ett äktenskap och kräver ett äktenskapspakt för att 

vara giltigt enligt 10 kap 50 § ekteskapsloven (LOV-1991-07-04-47). Men det går 

även att få en fastighet i gåva av någon annan. Villkoren för bevittningen är 

detsamma som för de andra äganderättsövergångarna, med att vittnen ska vara 
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stadigvarande bosatta i Norge och inte får vara nära familj med den eller de som tar 

emot egendomen på handlingen enligt Kartverket (2021e). 

Vid bodelning ska ett skjøte fyllas i, skjøtet ska bland annat innehålla namn på den 

som ska överta fastigheten, vilken kommun fastigheten är belägen i, om ena maken 

tar över den andre makens del av fastigheten bör det i skjøtet framgå hur mycket 

som kommer betalas för denna del (Kartverket, 2021h). 

När överlåtelse av en fastighet sker tillkommer en dokumentavgift, men när en 

fastighet överförs vid skilsmässa eller separation behövs inte någon dokumentavgift 

betalas enligt Kartverket (2021h).  

Detta beror på att fastigheten i dessa fall är gemensam egendom, vilket gäller alla 

typer av fastigheter, och de är befriad enligt 8§ dokumentavgiftsloven (LOV-1975-

12-12-59). 

 

2.4 Processen vid inskrivning av Lagfart/Tingslysing 

2.4.1 Sverige: 

Ansökan: 

Ansökan om lagfart kan göras antingen i pappersform eller i digital form, enligt 19 

kap 10§ 1st JB.   

När lagfart söks ska det enligt Lantmäteriet (2022) i ansökan framgå namn på den 

sökande, dennes postadress och telefonnummer. Det är dock möjligt att pröva 

ansökan även om någon av dessa uppgifter saknas, om det kan ske utan väsentlig 

olägenhet annars får ärendet senareläggas och kompletteringar begäras in enligt 19 

kap 14§ JB. Uppgifter som också måste finnas med i ansökan är namn och 

personnummer på den som överlåter fastigheten. 

Om ansökan görs i pappersform ska enligt Lantmäteriet (u.å. a) 

originalöverlåtelsehandlingen bifogas till ansökan. Det finns också möjlighet för 

privatpersoner att göra lagfartsansökan elektroniskt via Lantmäteriets hemsida, 

enligt 2§ inskrivningsförordningen. 

Det finns dock enligt Lantmäteriet (u.å. a) inga möjligheter enligt lagen att signera 

förvärvshandlingen elektroniskt, vilket innebär att originalhandlingen får signeras 

skriftligt och sedan skannas/fotograferas för att kunna bifogas till ansökan som en 

elektronisk kopia. Detta gäller också för fullmakter och medgivanden som ska 

bifogas till ansökan. 
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Handläggning: 

Handläggningstiden för inskrivningsärenden beror enligt Lantmäteriet (u.å. d) 

mycket på hur många ärenden som kommit in och när på året. Lantmäteriet har en 

egen sida som uppdateras flera gånger om dagen bara för handläggningstid vid 

inskrivningsärenden, under tillexempel juli, augusti och september är det generellt 

längre än genomsnittet för handläggningstid.  

Dagarna som anges på sidan är en uppskattning sen tillkommer två arbetsdagar innan 

beslutet kommit i brevlådan. Fördel om man är ansluten till Mina meddelande där 

beslutet kommer direkt när det är klart. 

Steg för steg vid handläggning av inskrivningsärende: 

Figur 1, Visar inskrivningsprocessen 

Vid ansökans ankomst till fastighetsinskrivningen ges den ett ärendenummer. När de 

ansökningar som inkommit före denna ansökan har handlagts börjar handläggningen 

för detta ärende. Sedan fattas beslut, när alla utredningar som behöver genomföras 

är gjorda. Därefter registreras beslutet i fastighetsregistret, och den sökande 

underrättas om beslutet. I samband med underrättandet skickas även en faktura på 

inskrivningen. Slutligen skickar Lantmäteriet tillbaka originalhandlingarna till den 

sökande. 

Inskrivningsdagen för inskrivningsärende är varje vardag, men det gäller däremot 

inte om dagen är på en helgdag, midsommarafton, julafton eller nyårsafton enligt 19 

kap 6 § JB. I samma paragraf nämns att slut tiden för en inskrivningsdag är klockan 

12:00, om ett ärende kommer in efter det ska det tas nästa dag. 

 

Kostnad: 

Kostnaden för lagfart kan variera, vilket enligt Lantmäteriet (u.å. c) har att göra 

med att det är olika kostnader beroende på hur fastigheten har förvärvats. Det 

förekommer dock alltid en expeditionsavgift på 825 kr, oberoende av hur förvärvet 

skett. Om förvärvet skett genom köp ska också en stämpelskatt betalas. Med 

stämpelskatt menas att ett belopp som motsvarar 1,5% av antingen köpeskillingen 

eller taxeringsvärdet ska betalas, det beror på vilken av dessa belopp som är högst. 

Den med högst belopp av köpeskillingen och taxeringsvärdet blir den som det ska 

betalas 1,5% av i stämpelskatt. Om förvärvet sker via arv eller bodelning behövs 

ingen stämpelskatt betalas enligt Lantmäteriet (u.å. c). Men vid gåva kan det bli 

aktuellt att betala stämpelskatt, vilket beror på om det med gåvan även medföljer ett 

lån som övertas eller om gåvan betalats på något vis. 
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 I de fall där det inte finns något lån på gåvan och ingen betalning har skett för gåvan, 

behövs ingen stämpelskatt betalas. 

 

2.4.2 Norge: 

Ansökan: 

Ansökan om tinglysing kan göras både i pappersform och elektroniskt enligt 1 kap 

6§ Tinglysingsloven, även om det finns krav på att dokumenten ska vara skriftliga är 

det möjligt att skicka in dem elektroniskt.  

Om det enligt reglerna i TingL är krav på att dokumenten som ska tinglysas är 

signerade ska detta enligt 1 kap 3§ forskrift om tinglysing ske med hjälp av eID, 

vilket innebär elektroniskt signatur. 

Det är dock enligt Kartverket (2021a) inte möjligt för privatpersoner att tinglysa 

elektroniskt, det är endast möjligt för verksamheter som tillexempel banker och 

mäklare. Kartverket har utvecklat en tjänst där mindre verksamheter kan tinglysa 

dokument, innan tjänsten kan användas måste verksamheten registrera sig och uppge 

information om de personer som får företräda verksamheten. För större 

verksamheter krävs att ett avtal upprättas för att kunna tinglysa elektroniskt, när det 

är upprättat kan dem skicka in till Kartverket via egna system. Eftersom det inte är 

möjligt för privatpersoner att tinglysa elektroniskt måste ansökan ske i pappersform.  

Vid ansökan om tinglysing ska det enligt Kartverket (2021i) framgå den sökandes 

namn, adress och fødselsnummer (personnummer). Enligt Kartverket (2021e) ska 

det i ansökan bifogas två skjøte ett original och en kopia, dessa ska var signerade för 

hand. I TingL §2–6 framgår att skjøte får lämnas in som elektronisk handling, men 

det gäller i nuläget endast verksamheter. 

 

Handläggning: 

Kartverket (2021g) anger att handlingar som skickas in via papper ska registreras på 

två dagar sen beräknas tid för porto. Om ärendet är mer omfattande kan det ta 

längre tid och behöver kontrolleras mer noggrant. Handlingarna hanteras på följande 

sätt: 

Dag 1: Handlingarna registreras av en handläggare och är synliga i fastighetsboken 

klockan 21:00. Om det var något fel med handlingarna och därför inte kunde 

registreras skickas de tillbaka utan registrering. Tillbaka kommer även ett returbrev 

som anger felet och vad som behöver vara uppfyllt för att kunna registreras. 
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Dag 2: En handläggare kontrollerar de registrerade handlingarna för att undersöka 

att inga fel uppstått under registreringen. Därefter läggs alla dokument ihop och 

skickas tillbaka till insändaren. 

Inskrivningsärende som kommit in via papper till inskrivningsmyndigheten senast 

klockan 14:00 registreras i registret den dagen och blir synliga i registret klockan 

21:00 enligt 11 § Forskrift om tinglysing (FOR-1995-11-03-875). I 11§ nämns 

också att om inskrivningskontoret stänger innan klockan 14:00 registreras 

handlingen nästa vardag. 

 

 

 Kostnad: 

Kostnaden för tinglysingsansökan (tinglysingsgebyr) varierar enligt Kartverket 

(2022) beroende på hur ansökan gjorts, de ansökningar som skickas in via papper 

kostar 585 NOK och ansökningar som görs elektroniskt kostar 540 NOK. Denna 

kostnad ska alltid betalas när en ansökan om tinglysing skickas in, utöver denna 

kostnad ska även en dokumentavgift betalas vid överföring av fastighet. 

Dokumentavgiften är 2,5% av fastighetens marknadsvärde, och ska som huvudregel 

betalas när en fastighet överförs via köp, förskott på arv och gåva.  

Det finns dock enligt Kartverket (2021b) undantag när dokumentavgiften inte 

behöver betalas. Ena undantaget är vid arv, när ett dödsfall inträffat och fastigheten 

överförs till dem som är arvingar enligt lag. Samt om ena maken dör, kan den andre 

få överföra hela fastigheten till sig utan att betala dokumentavgift. Ett annat 

undantag är vid separation & skilsmässa, som nämns i avsnitt 2.3.2.3 bodelning. 

Ytterligare ett undantag är vid gåva för allmännyttigt ändamål, vilket innebär att 

gåvor som ges till stiftelser eller föreningar som finns i hela landet och är till nytta 

för alla inte berörs av dokumentavgiften. Det gäller både om gåvan överförs med 

skjøte eller om gåvan ges utifrån ett testamente. Gemensamt för dessa undantag är 

att det måste framgå i dokumenten som skickas in till Kartverket varför 

dokumentavgiften inte ska betalas. 
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2.5 Tidigare forskning 

2.5.1 Tidigare Forskning 

Tidigare forskning inom detta område är väldigt begränsad, författarna har inte 

funnit någon forskning som behandlar hur inskrivningsprocessen skiljer sig åt mellan 

Sverige och Norge. Det har dock hittats några vetenskapliga artiklar som kan vara 

relevanta för denna studie, även om dem inte behandlar exakt det som denna studie 

handlar om finns kopplingar mellan det som undersökts i dessa artiklar och det som 

undersöks i denna studie. Det finns bland annat en vetenskaplig artikel som 

behandlar hur matrikkelen har utvecklats under åren, vilket är relevant för denna 

studie eftersom inskrivningsärenden registreras i matrikkelen. Denna 

forskningsstudie genomfördes av Mjøs 2015, och har titeln ” Matrikulær utvikling i 

Norge”. Artikeln fokuserar främst på hur fastighetsregistret har utvecklats när det 

handlar om hur fastighetsgränser som tillkommer vid en lantmäteriförrättning 

hanteras när de förs in i fastighetsregistret. Denna studie har också med en del 

information om hur grunnboken har utvecklats under åren. Vilket är relevant för 

denna studie, då det är i grunnboken lagfarter tinglyses.  

Det finns också en vetenskaplig artikel som behandlar hur arvsrättslagstiftningen har 

utvecklats i Norge. Denna studie genomfördes av Fuglestad 2019, och har titeln 

“Land ownership and distribution: Modeling the relationship to property law in the 

Norwegian case.”  Artikeln handlar om hur odelsrett lagstiftningen, det vill säga 

arvslagstiftningen, har påverkat den norska landsbygden mellan åren 1814–2014. 

Odelsrett tillkom för att säkra att det äldsta barnet i familjen fick bästa rätt att ärva 

marken som ägdes av familjen. Det har även påverkat att jordbruksmarken i Norge 

har blivit fördelad i stället för att någon familj äger enorma områden. 

Artikeln är relevant för denna studie eftersom det ska undersökas hur 

inskrivningsprocessen vid lagfart går till. Det finns flera olika äganderättsövergångar 

och en av dessa är arv. 

2.5.2 Tidigare examensarbete 

Tidigare examensarbeten som är relevant för denna studie är främst de arbeten som 

jämför Sverige och Norges fastighetssystem. Även om det är inom olika områden i 

fastighetssystemet är det till stor del samma lagstiftning som berörs.  

Hallefält (2021) har gjort en studie som behandlar nyttjanderätter i Sverige och 

Norge. Främsta syftet med studien är att jämföra dessa länders 

nyttjanderättslagstiftning, genom att undersöka fördelar och nackdelar med 

lagstiftningen. Samt utreda om nyttjanderättslagstiftningarna i respektive land leder 

till tvister, och i sådant fall hur dessa tvister hanteras. 
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Nyttjanderättslagstiftningen i Sverige återfinns i jordabalken, det är alltså samma 

lagstiftning som reglerar inskrivningsärenden. Resultatet av denna studie visar att 

det finns en hel del skillnader i ländernas lagstiftning, främsta skillnaden är att 

avtalsfriheten är stor i Norge. Det finns inte särskilt mycket begränsningar när det 

gäller nyttjanderättsavtal i Norge, begränsningarna som finns berör främst 

upplåtelsetider. Det framkommer också i studien att många anser att 

nyttjanderättslagstiftningen i Sverige är svårtolkad för gemeneman, och att en 

förenklad lagstiftning skulle kunna leda till färre tvister. 

Nääs & Olsson (2020) har också gjort en jämförande studie mellan Sverige och 

Norge, denna studie inriktar sig på hur avstyckningsprocessen skiljer sig i Sverige 

och Norge. Syftet med studien var att ta reda på hur ländernas process skiljde sig åt, 

och om det fanns några skillnader mellan länderna när det gällde kostnader, 

tidsåtgång, användande av teknik och digitalisering. Resultatet av studien visar att 

avstyckningsprocessen är rätt så lik i dessa länder, men att processen tar lite längre 

tid i Sverige. Vilket kan förklaras med att det i Sverige är lite noggrannare 

undersökning av fastigheten, i och med att det finns lämplighetsvillkor som måste 

vara uppfyllda för att få genomföra förrättningen. I övrigt konstateras att 

kostnaderna för en avstyckning är ungefär densamma i länderna, men att Sverige 

kommit lite längre när det gäller digitalisering. Den stora skillnaden mellan länderna 

är att det i Norge är kommunerna som är förrättningsmyndighet, medan det i 

Sverige är Lantmäteriet. Slutsatsen av studien är att det finns fler skillnader än vad 

det finns likheter mellan dessa länder när det gäller avstyckningsprocessen. 

En annan studie som jämför Sverige och Norge är examensarbetet som genomfördes 

av Olsson och Dempwolf (2017), studien fokuserar på hur 

fastighetsbildningsprocessen för Sveriges ägarlägenheter skiljer sig från 

seksjoneringen för Norges eierseksjoner. Samt om det finns möjlighet att 

effektivisera processen vid fastighetsbildning av ägarlägenheter i Sverige. Resultatet 

av studien visar att det är stor skillnad på fastighetsbildningen för ägarlägenheter och 

hur eierseksjoner bildas. Den främsta skillnaden är hur gränserna mellan lägenhet 

och gemensamma utrymmen hanteras, då det är olika typer av gränser. I Sverige 

avgränsas ägarlägenheter med fastighetsgränser, medan Norges eierseksjoner 

avgränsas med bruksgränser. Det finns mer regler för hur gränsdragningen ska ske 

för ägarlägenheter, vilket medför att det framgår tydligare vem som är ägare till de 

olika utrymmena samt vem som ska stå för underhåll. 

Det framkommer också förslag på hur fastighetsbildningsprocessen för 

ägarlägenheter kan effektiviseras, det kan bland annat ske genom att exploatören 

fyller i en checklista för de gemensamma utrymmena som sedan bifogas till ansökan. 

Ett annat examensarbete som har koppling till denna studie är arbetet som gjordes 

av Vikström (2015), denna studie studerar nordisk arvsrätt. 
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Syftet med studien var att ta reda på vad som skiljer de nordiska länderna åt när det 

gäller arvsregler, samt undersöka om dessa skillnader medför några problem för de 

nordiska medborgarna. När skillnaderna kan urskiljas är det möjligt att jämföra 

ländernas arvslagstiftning, och se hur det nordiska samarbetet påverkar 

arvslagstiftningen. Det undersöks också om det skulle vara möjligt att ha samma 

arvsregler i de nordiska länderna.  

Resultatet av denna studie visade att det finns stora skillnader mellan de nordiska 

länderna när det gäller arvsrätt. Författaren menar att det främst beror på att det 

skett stor utveckling av arvsrätten i Danmark och Norge. Det framkommer i studien 

att det kan finnas svårigheter i att införa samma arvsregler i de nordiska länderna, 

främst beroende på att några av länderna ingår i EU och därav redan ingår i ett 

samarbete med andra länder. Detta EU samarbete innefattar arvsrätten vilket 

innebär att de länder som är medlem i EU måste förhålla sig till de regler som EU 

bestämt inom arvsrätten. Det innebär alltså att dessa länder behöver prioritera EU 

samarbetet, vilket försvårar det nordiska samarbetet. Även om det inte är möjligt att 

harmonisera de nordiska ländernas arvsrätt anser författaren att länderna ändå skulle 

kunna samarbeta. Samarbetet kan istället bestå i att hjälpa varandra genom att 

förbättra informationsutbytet mellan länderna. 
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3 Metod  

Denna studie baseras på en kvalitativ metod. En kvalitativ metod har valts då det 

enligt Biggam (2015) är den metod som är mest lämplig när målet med studien är 

att fördjupa sig i ett specifikt ämne. Medan en kvantitativ metod enligt Biggam kan 

vara användbar om studien innefattar statistiska data, då denna metod inte går lika 

djupt in på ämnet utan istället hanterar kvantitativ information som hur många det är 

av en specifik sak. Frågeställningarna har besvarats genom att det har genomförts en 

enkätundersökning, intervjuer och en jämförelse mellan länderna. Detta eftersom 

det enligt Moon (2019) ger studien en ökad tillförlitlighet att använda sig av så 

kallad triangulering, vilket innebär att studien består av ett flertal metoder. Det 

medför att olika typer av data kan samlas in för att besvara frågeställningarna.  

Även om den huvudsakliga metoden i denna studie är kvalitativ metod finns även 

inslag av kvantitativ metod i studien. Enligt McKim (2015) är det vanligt att forskare 

väljer att använda både kvalitativ och kvantitativ metod i en studie, då metoderna 

har olika styrkor och svagheter. Den kvalitativa metoden anser många forskare 

saknar objektivitet, de anser också att det är mer komplicerat att dra slutsatser 

utifrån den information som inkommit när en kvalitativ metod används. Medan den 

kvantitativa metoden istället får kritik för att den inte beaktar alla respondenters 

åsikt. Enligt McKim medför en blandning av dessa metoder att deras styrkor kan 

kombineras vilket gör att deras svagheter inte blir lika tydliga, då metodernas 

styrkor och svagheter skiljer sig åt. Detta leder till att studien blir bredare och mer 

innehållsrik, vilket bidrar till att studien ger en djupare förståelse för det som ska 

undersökas, än om endast ena av dessa metoder hade använts.  

Intervjuerna och jämförelsen mellan länderna kommer utgöras av kvalitativ metod, 

medan enkätundersökningen kommer vara en blandning mellan kvalitativ och 

kvantitativ metod. 

 

3.1 Jämförelse 

För att jämföra ländernas inskrivningsprocess har en komparativ analysmetod 

använts. Med komparativ analys menas att det genomförs en jämförelse, där minst 

två saker jämförs för att urskilja vad som skiljer dessa åt. 

Denna metod användes för att undersöka hur inskrivningsprocessen vid lagfart 

skiljer sig åt i Norge och Sverige. 
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3.1.1 Insamling av data 

Inledningsvis gjordes en studie av litteratur. Litteraturen studerades genom att 

inhämta fakta från svensk lagstiftning, norsk lagstiftning, vetenskapliga artiklar och 

tidigare examensarbeten. Samt myndigheternas hemsidor som Lantmäteriet i 

Sverige och Kartverket i Norge. Den fakta som erhölls om Norge när litteraturen 

studerats var främst på norska, eftersom det finns stora likheter mellan det svenska 

och norska språket förstods det mesta av den fakta som inhämtats. När språkliga 

svårigheter uppstod användes översättningsprogram på internet. Dessa 

översättningsprogram kan dock vara bristfälliga, vilket gjorde att dem användes med 

stor försiktighet samt att ett flertal översättningsprogram användes för att vara 

säkrare på att översättningen var korrekt.  

Den fakta som studerades var de olika delarna som ingår vid processen för 

inskrivning av lagfart, det vill säga vad som krävs vid en lagfartsansökan samt hur 

handläggningen vid inskrivning av lagfart går till. Denna fakta presenteras i den 

teoretiska bakgrunden, där Sverige och Norge är åtskilda under egna rubriker för att 

tydliggöra vad som gäller för respektive land. 

När den fakta som behövdes för att redogöra för dessa länders inskrivningsprocess 

inhämtats kunde den komparativa analysen påbörjas. Den genomfördes genom att de 

villkor som behöver vara uppfyllda vid de olika delarna i processen, i Sverige och 

Norge, sattes i relation till varandra. Detta för att kunna analysera vilka likheter som 

finns vid de olika processtegen, men även vad som skiljer länderna åt. 

3.2 Enkätundersökning 

Det genomfördes två enkätundersökning som komplement till intervjuerna, för att 

få åsikter från fler sakkunniga inom området från Sverige och Norge. Det enda som 

skiljer enkäterna åt är att ena har översatts till norska, detta för att underlätta för 

respondenterna att förstå alla frågor. Enkäterna skickades ut via mejl, med en 

beskrivning om varför den skulle genomföras, antalet frågor enkäten innehöll samt 

att enkäten besvarades anonymt. Enkätundersökningen medförde att skribenterna 

fick information om ländernas inskrivningsprocess skriftligt, vilket var en stor fördel 

när det gällde Norge. Då det var lättare att förstå norskan i skriftlig form, samt att 

de möjliggjorde att översättningsprogram kunde användas på de ord som var svåra 

att förstå.  

Enkäten innehöll både kvalitativa och kvantitativa frågeställningar. De kvalitativa 

frågorna hade öppna svar vilket möjliggör mer utvecklade svar, dessa var dock inte 

obligatoriska att besvara. Medan de kvantitativa frågorna hade förbestämda 

svarsalternativ, och var obligatoriska att besvara. 
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När kvalitativa frågor skickas ut till respondenter via mejl, är det enligt Meho (2006) 

viktigt att de frågor som ställs är tydligt formulerade. Detta eftersom det annars 

finns risk att respondenten inte besvarar alla frågor, om den inte förstår frågan eller 

gör sin egen tolkning av frågan. Det kan leda till att olika personer tolkar frågorna på 

olika sätt, vilket medför att svaren som inkommer på frågan kan vara väldigt 

varierande. Samt att det kan innebära att de som var tänkt att besvaras med frågan 

inte har besvarats för att frågan var för otydlig. 

3.2.1 Genomförande 

Handläggare inskrivningsmyndigheten, Sverige 

För att få sakkunniga inom inskrivningsprocessen att besvara enkäten skickades mail 

till Lantmäteriets kundcenter för att få dem att vidarebefordra till 

fastighetsinskrivningen, då de som ansågs ha störst kunskap inom 

inskrivningsprocessen är personer som arbetar som handläggare för 

inskrivningsärenden. Mejlet som skickades till kundcentret besvarades inte, och 

skribenterna valde därför att mejla en jurist som tidigare hade ett förslag på ett 

examensarbete upplagd på Lantmäteriets hemsida angående inskrivningsprocessen. 

Juristen svarade positivt om examensarbete och var intresserad av det. Enkäten 

vidarebefordrades till handläggare som arbetar med inskrivningsprocessen, och det 

var 2 respondenter som besvarade enkäten. 

Handläggare inskrivningsmyndigheten, Norge 

För att få personer som är kunniga inom inskrivningsprocessen i Norge att besvara 

enkäten skickades ett mejl till Kartverkets kundcenter, för att få dem att 

vidarebefordra enkäten till tinglysingsdivisjonen. Då skribenterna ansåg att det är på 

tinglysingsdivisjonen som personer med störst kunskap inom inskrivningsprocessen 

arbetar, eftersom det är denna divisjon som handlägger alla inskrivningsärenden i 

Norge. Detta mejl besvarades dock aldrig, vilket gjorde att skribenterna istället 

ringde till kundcentret. Samtalet med kundcenter ledde till att en direkt mejl till 

tinglysingsdivisjonen erhölls, som sedan vidarebefordrade mejlet till 

avdelningsdirektören. Avdelningsdirektören hade sedan en mailkonversation med 

oss, och meddelade att enkäten var vidarebefordrad till 6 handläggare på 

tinglysingsdivisjonen. Enkäten besvarades sedan av 6 personer. 
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3.3 Intervjuer 

Intervjuerna genomfördes för att få en djupare inblick i processen, genom att ta del 

av hur dem som arbetar med inskrivningsprocessen i dessa länder ser på processen 

erhölls ett annat perspektiv. Det genomfördes 2 intervjuer, 1 med respektive land. 

Tanken från början var att genomföra 2–3 intervjuer per land, men på grund av att 

det var svårt att få kontakt med personer som är kunniga i processen och även kunde 

tänka sig att medverka på en intervju fick antalet intervjuer begränsas. Det medförde 

dock inget problem för studien, då de som medverkade på intervju besvarade 

frågorna utförligt vilket gjorde att den information som erhölls utifrån intervjuerna 

var tillräcklig för att kunna genomföra studien. Det var viktigt att dem som 

medverkade på en intervju hade stor kunskap om inskrivningsprocessen i sitt land. 

Eftersom det är Lantmäteriet och Kartverket som har hand om 

inskrivningsprocesserna i dessa länder ansågs de som arbetar med detta på dessa 

myndigheter mest lämplig som intervjurespondenter.  

Intervjuerna genomfördes som semistrukturerade intervjuer. Enligt Wilson (2014) 

innebär en semistrukturerad intervju att några frågor förbereds innan 

intervjutillfället, men att det även ges möjlighet att ställa oplanerade följdfrågor 

samt att det finns möjlighet att ändra frågorna beroende på vad den tillfrågade svarar 

på de förbestämda frågorna. Skribenterna ansåg att denna intervjuform var mest 

lämplig, för att det möjliggjorde att respondenterna kunde ge ytterligare 

information. Det är också viktigt att tänka på hur man utformar intervjufrågorna, 

enligt (Jacob & Furgerson, 2012) bör frågor som kan besvaras med ja eller nej 

undvikas då detta begränsar möjligheten till att få in ytterligare information.   

 

3.3.1 Genomförande 

Jurist inskrivningsmyndigheten, Sverige 

När juristen hade besvarat mejlet angående enkätrespondenter frågades om det fanns 

intresse att medverka i en intervju, samt om den kände till någon som kunde 

medverka på en intervju. Det framgick även av detta mejl hur lång tid intervjun 

beräknades att ta och att dem som medverkar gör det anonymt, endast land och 

arbetstitel framgår i studien. Samt att skribenterna gärna spelade in intervjun om det 

var okej. Det gjordes för att respondenten skulle få reda på detta innan den 

bestämde sig om en eventuell medverkan. Juristen meddelade att denne kunde ställa 

upp på en intervju, vilket gjorde att det bokades in en dag när intervjun skulle 

genomföras. I samband med det skickades de förbestämda frågorna, detta för att 

respondenten skulle ges möjlighet att studera dessa och på så sätt kunna förbereda 

sig inför intervjun.  
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Intervjun genomfördes via Skype och respondenten tillfrågades innan intervjun 

påbörjades om det var okej att den spelades in, vilket respondenten godkände. 

Sedan ställdes frågorna i den ordning som framgår i frågeformuläret (se bilaga C). 

 

Fagansvarlig Kartverket Eindomsdivisjonen, Norge 

I samband med mailkonversationen angående enkäterna, tillfrågades 

avdelningsdirektören om det fanns någon som kunde tänka sig att medverka på en 

intervju. Det medförde att kontaktinformation till en sakkunnig inom 

inskrivningsprocessen erhölls. Denna person kontaktades via mejl, där frågades om 

det fanns intresse att delta i en intervju. Det gavs också lite information om 

intervjun, hur lång tid den beräknades att ta, att frågorna besvarades anonymt endast 

titel och land framgår i studien. Det nämndes även i detta mejl att skribenterna 

gärna spelade in intervjun om det var okej, detta gjordes för att respondenten skulle 

få reda på förutsättningarna för intervjun innan beslut om medverkan fattades. När 

det bekräftats att intresse fanns, bestämdes vilken dag intervjun skulle genomföras 

och vilket kommunikationsverktyg som skulle användas. I samband med detta 

skickades även intervjufrågor översatta till norska (se bilaga D), för att ge 

respondenten möjlighet att förbereda svar. Vilket förhoppningsvis ledde till att 

svaren under intervjutillfället blev mer utvecklade, då personen hade haft möjlighet 

att fundera över frågorna. 

Intervjun genomfördes via Zoom, innan frågorna började ställas tillfrågades 

respondenten om det var okej att intervjun spelades in. Vilket godkändes av 

respondenten. För att undvika språkliga missförstånd genomfördes intervjun i 

huvudsak på norska, frågorna ställdes och besvarades på norska. Vilket medförde att 

svaren som erhölls var utförliga, då intervjupersonen förstod alla frågor och kunde 

uttrycka sig på ett språk som den var trygg med.  

 

3.3.2 Bearbetning av data 

Intervjuerna spelades in och lyssnades igenom för att sen tolkas till text. Svaren från 

intervjuerna sammanställdes under respektive intervjufråga och frågorna som 

ställdes var av intresse för frågeställningarna (se bilaga C och bilaga D). Frågorna till 

Norge översattes till norska för att underlätta för respondenten och sen 

transkriberades till svenska. 
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4 Resultat 

4.1 Jämförelse 

Tabell 1. Jämförelse av inskrivningsprocessen mellan Sverige och Norge 

Länder: Sverige Norge 

Äganderättsövergång Heter lagfart Heter Tinglysing 

Handläggande 

myndighet 

Lantmäteriet, 

Fastighetsinskrivningen 

Kartverket, 

Tinglysingsdivisjonen 

Registreringsplikt Det är krav på att söka 

lagfart inom 3 månader 

från att fångeshandlingen 

är upprättad. 

Det finns inget krav på 

att söka tinglysing, men 

säkrare för köparen att 

göra det. 

Ansökan Pappersform  

Elektroniskt 

Pappersform  

Elektroniskt (Juridisk 

person) 

Handläggningstid Handläggningstiden för 

inskrivningsärenden skiljer 

sig från dag till dag. Finns 

en sida som uppdateras 

dagligen. Är man ansluten 

till Mina Meddelande får 

man svar direkt när beslutet 

är taget, om man inte har 

det kommer det via post 

och då tillkommer två 

arbetsdagar. 

 

Handläggningstiden för 

handlingar som skickas 

in via papper ska 

registreras på två dagar 

sen beräknas tid för 

porto. Om ärendet är mer 

omfattande kan det ta 

längre tid och behöver 

kontrolleras mer 

noggrant. 

Bevittning Det är olika 

bevittningskrav beroende 

på vilken 

äganderättsövergång en 

fastighet ska överlåtas. 

Det är i stort sett samma 

bevittningskrav för köp, 

arv, gåva och bodelning. 

Förvärvshandling De olika handlingarna är: 

köpekontrakt, köpebrev, 

gåvobrev, testamente eller 

bodelningshandling 

De olika handlingarna 

är: 

Skjøte, gaveskjøte 

Skiftesattess/ 

Hjemmelserklæring 

Kostnad för 

inskrivning 

Expeditionsavgift (825 kr)   

Stämpelskatt (1,5%) av 

köpeskillingen eller 

taxeringsvärdet, beroende 

på vilken av dessa som är 

högst. 

Tinglysingsgebyr 

(540/585 NOK) 

 Dokumentavgift (2,5%) 

av marknadsvärdet. 

  

Sluttid för inskrivning  Slut tiden för en 

inskrivningsdag är klockan 

12:00, om ett ärende 

kommer in efter det ska det 

tas nästa dag. 

Inskrivningsärende som 

kommit in via papper till 

inskrivningsmyndigheten 

senast klockan 14:00 

registreras i registret den 

dagen. 
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Ansökan: 

Det finns i Norge inget krav på tinglysing, men det är vanligt att det görs eftersom 

det medför ett rättsligt skydd. I Sverige är det möjligt för privatpersoner att skicka 

in lagfartsansökan både i pappersform och elektroniskt, men i Norge är det endast 

verksamheter som får skicka in lagfartsansökan elektroniskt. Vilket innebär att 

privatpersoner i Norge måste skicka in ansökan i pappersform, det är alltså inte 

möjligt för privatpersoner att tinglysa elektroniskt. 

I dessa länder finns inga möjligheter för privatpersoner att signera fångeshandlingar 

elektroniskt, vilket i Sverige medför att även om ansökan kan göras elektroniskt så 

måste signaturer göras skriftligt. De skriftliga signaturerna får sedan 

skannas/fotograferas för att få dokumenten i elektronisk form, vilket sedan bifogas 

till den elektroniska ansökan. 

Det är liknande uppgifter som ska finnas med i ansökan för båda länderna, det ska 

bland annat framgå den sökandes namn, postadress, telefonnummer och 

personnummer. I båda länderna ska också förvärvshandlingen bifogas till ansökan. 

När lagfart/tinglysing söks efter att fastighet förvärvats genom köp krävs i båda 

länderna att köpebrev/skjøte skickas in till respektive myndighet. Detta 

köpebrev/skjøte ska vara undertecknat av säljaren, i Norge krävs också att de är 

bevittnat av två personer som är över 18 år, bosatt i Norge och inte släkt med den 

sökande. I Sverige är det däremot inget krav på bevittning av köpebrevet, det blir 

giltigt även utan bevittning men vid ansökan om lagfart krävs bevittning annars blir 

lagfarten vilande. Vilket innebär att bevittning måste ske av två personer som är 

över 15 år, i övrigt finns inga krav på vem som får bevittna. Om en fastighet 

förvärvas genom arv är det i Sverige lite olika dokument som ska bifogas till ansökan 

beroende på hur fastigheten ärvts. Den kan ärvas genom dödsboet eller testamente. 

När lagfart söks för dödsboet ska det bifogas en bouppteckning, om sedan någon av 

dödsboägarna ska ärva fastigheten behövs även en arvsskifteshandling bifogas. Om 

lagfart istället söks via testamente ska det vid lagfartansökan bifogas testamentet i 

original samt en kopia av bouppteckningen. Vid äganderättsövergång av fastigheter 

genom arv i Norge behöver man skicka in skifteattest och hjemmelserklæring 

(äganderättsförklaring) till kartverket för att registrera en ny ägare i grunnboken.  

Vid de fall där en fastighet har förvärvats genom bodelning i Sverige ska det vid en 

lagfartansökan bifogas en bodelningshandling i original, denna handling måste vara 

undertecknad av båda parterna men det finns inget krav att dem ska vara bevittnade. 

I Norge ska det vid ansökan om tinglysing efter att bodelning skett pågrund av 

separation eller skilsmässa bifogas ett skjøte. 
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Detta skjøte ska vara undertecknat av båda parter, samt bevittnat av två personer 

enligt samma regler som om fastigheten förvärvats via köp. 

Även en fastighet som förvärvats genom gåva ska en lagfartsansökan göras, i denna 

ansökan ska gåvohandlingen bifogas. Gåvohandlingen måste vara undertecknad av 

den som ger gåvan och den som tar emot gåvan, det krävs också att två personer 

bevittnar gåvogivarens underskrift. Överlåtelse av gåva i Norge sker främst mellan 

makar, men det går även att överlåta till en annan. När en gåva ska registreras i 

grunnboken behöver skjøte skickas in till Kartverket, det gäller samma krav på 

underskrift och bevittning som vid köp. 

 

Handläggning: 
Processen vid handläggning i dessa länder sker på liknande sätt, när ansökan 

inkommit kontrollerar en handläggare att de uppgifter som krävs för att utreda 

ärendet finns. Om det saknas något skickas ansökan tillbaka till den sökande med 

information vad som behöver kompletteras. Därefter fattas beslut i ärendet, och det 

blir registrerat i fastighetsregistret/grunnboken. I samband med det underrättas den 

sökande om beslutet, samt att faktura skickas ut. När betalning skett återsänds 

handlingarna till den sökande, eftersom det i Norge skickas in två lika dokument 

skickas ena tillbaka och den andre arkiveras hos Kartverket. Den stora skillnaden vid 

handläggning i dessa länder är att handläggningen vanligtvis går lite fortare i Norge, i 

och med att handlingar som inkommer innan klockan 14.00 som huvudregel 

registreras klockan 21.00 samma dag. Sedan skickas handlingarna tillbaka dagen 

efter. Vid komplicerade ärenden kan dock handläggningstiden vara längre. I Sverige 

är det mer varierande handläggningstid beroende på hur många ärenden som 

inkommit. Det finns vissa tider på året då trycket på fastighetsinskrivningen är 

högre, vilket medför längre handläggningstider. Bryt tiden för att ett ärende ska 

anses inkommit den dagen är klockan 12.00 i Sverige, vilket är lite tidigare än Norge 

där sluttiden är klockan 14.00. 

 

Kostnader: 

I båda länderna tas det ut en avgift vid inskrivning/tinglysing, vilket kallas 

expeditionsavgift i Sverige och tinglysingsgebyr i Norge. Gemensamt för dessa 

avgifter är att den måste betalas för att inskrivning/tinglysing ska ske, och denna 

avgift är densamma oavsett hur fastigheten förvärvats. Det som dock skiljer dessa 

avgifter är att avgiften i Norge är olika beroende på om ansökan gjorts i pappersform 

(585 nok) eller i elektronisk form (540 nok), medan Sverige har samma kostnad 

(825 kr) för pappersbaserade och elektroniska ansökningar. 
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Utöver denna avgift har båda länderna ytterligare en avgift, i Sverige kallad 

stämpelskatt och i Norge dokumentavgift. 

Likheterna mellan dessa avgifter är att båda är en procent baserad kostnad. 

Stämpelskatt är 1,5 % av köpeskillingen eller taxeringsvärdet beroende på vilken av 

dessa som är högst, Norges dokumentavgift är 2,5% av fastighetens marknadsvärde. 

Det som skiljer dessa avgifter är att stämpelskatt endast behöver betalas när 

fastigheten förvärvats genom köp och i undantagsfall vid gåva. Det behöver alltså 

inte betalas någon stämpelskatt om fastigheten förvärvats genom arv, bodelning och 

i de flesta fall vid gåva. Medan dokumentavgiften som huvudregel ska betalas när en 

fastighet förvärvas genom köp, förskott på arv och gåva. Det finns dock ett antal 

undantag när dokumentavgiften inte behöver betalas. Bland annat vid arv, om dem 

som enligt lagen är arvingar får ärva fastigheten. Samt vid separation/skilsmässa 

eftersom den som ansöker om lagfart på hela fastigheten innan ansökan samägde 

fastigheten och därav redan betalat dokumentavgift. Gåva är endast undantaget från 

kravet att betala dokumentavgift om den överförs till ett allmännyttigt ändamål. 

4.2 Enkät 

4.2.1 Enkät i Sverige 

Hur lång erfarenhet har du av inskrivningsprocessen i ditt land?

 

Första frågan i enkäten ställdes för att få en inblick i hur länge de har jobbat med 

inskrivningsprocessen, alla respondenterna svarade mer än 10 år. 
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Finns det någon/några lagstiftning/ar vid beviljande av lagfart som bör 

ändras för att få en effektivare process? 

 

Respondenterna svarade ja på frågan. Ena respondenten tycker att jordabalken, 

registerlagstiftningen och de anknytande lagstiftningarna bör moderniseras och att 

det finns stort behov av att tillåta digitala rättshandlingar d.v.s. att rättshandlingar 

avseende fast egendom kan undertecknas digitalt. Bägge respondenterna tycker att 

mer digitalisering kan användas i flera avseenden. 

Anser du att det finns några nackdelar med processen? 

 

De svarade ja på frågan. Bland annat tycker ena respondenten att processen bygger 

till stora delar på en föråldrad lagstiftning som utgår från en analog process med 

penna på papper. Respondenterna tycker att processen skulle bli mer effektiv genom 

ökad digitalisering i flera olika delar av processen. 
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Anser du att det finns några fördelar med systemet i dagsläget? 

 

Respondenterna svarade ja på frågan. Fördelarna som ena respondenten tycker är att 

processen är snabb, enkelt och säker. Andra respondenten tycker systemet har 

många fördelar med att det är få processteg, systemet är enkelt, effektivt, billigt och 

demokratiskt. Anger bland annat att Sverige har förmodligen minst antal processteg 

i världen avseende lagfart och inteckningsprocessen. 

 
Tror du det går att göra processen ännu mer rättssäker? 

 

Respondenterna tycker att ökad digitalisering gör dokumenthanteringen säkrare. 

Digitala signaturer är säkrare än en formell kontroll av handlingar som 

undertecknats med penna på papper. Även processen med underrättelser om 

pågående ärenden och beslut blir betydligt snabbare och säkrare med digitala 

rutiner. 
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Ungefär hur lång tid får handläggningstiden för inskrivningsärende längst 

ta? 

 

Sista frågan i enkäten ställdes för att ta reda på vad längsta tiden inskrivningsärende 

får ta och respondenterna höll med på 1–2 veckor. 

4.2.2 Enkät i Norge 

Hur lång erfarenhet har du av inskrivningsprocessen i ditt land?

 

Det ställdes en fråga om erfarenhet för att få reda på hur länge de jobbat med 

inskrivningsprocessen, och alla respondenter utom en svarade mer än 10 år. 
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Finns det någon/några lagstiftning/ar vid beviljande av lagfart som bör 

ändras för att få en effektivare process? 

 

Ena respondenten svarade att i tinglysingslagen föreskrifter att alla 

pappershandlingar som skickas till registrering per post ska ha en originalsignatur. 

Under pandemin när många jobbade hemifrån ökade inlämnandet av dokument med 

påskrift av elektroniskt godkända signaturer. I dagsläget är detta inte tillräckligt och 

därför skickat tillbaka handlingarna och bett om originalunderskriften. En lagändring 

här kan leda till att fler får sina handlingar registrerade vid första inlämning än att 

det tar en extra vecka eller två beroende på vilket postkontor. 

Föreskrifter i lagen säger att alla pappershandlingar som lämnas in till 

fastighetsregistret före klockan 14:00 ska registreras i fastighetsboken samma dag.  

På grund av det har det under många år upplevt att det kan finnas flera hundra 

dokument med bud från mäklare strax före klockan 14:00. Detta leder ibland till 

stor arbetspress och stress för de anställda och resulterar i att de inte kan resa hem 

från jobbet på normal tid, utan snarare måste jobba övertid. Under sommaren blir 

det en särskild utmaning på grund av att arbetstiden slutar klockan 15:00. En 

lagändring här som antingen tar bort bestämmelsen helt eller sätter tiden till klockan 

10:00, kommer att ge en mer förutsägbar och smidig arbetsdag för anställda. 

En respondent tycker det behövs ändring av föreskrifter av tinglysing. Medan en 

annan tycker att enklare rättelser av beslut delegeras från registratorn till underställd 

tjänsteman. Ena respondenten tycker att det ska vara möjligt att få ut 

bouppteckningsintyg elektroniskt från tinglysingen. 
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Anser du att det finns några nackdelar med processen? 

 

En av respondenterna tycker själva processen fungerar ganska bra, men det är en 

nackdel att det är lite oförutsägbart hur dagen kommer att bli. Innan det infördes 

elektronisk registrering kom handlingarna till kartverket dag 1, registrerades i 

fastighetsboken dag 2, kontrollerades och godkändes dag 3 och återlämnades dag 4. 

 

När Kartverket får posten kl. 8 dag 1, påbörjar registrering omgående och 

returnerar registrerade handlingar dag 2. 

 

Detta ger en oförutsägbarhet med hänsyn till bemanningssituationen. Om många har 

ledigt eller är sjuka en dag, och det kommer mycket post, blir det en ökad 

arbetsbelastning och en längre arbetsdag för de som är på plats. 

Åsikterna skiljer sig i den här frågan. En respondent tycker behandlingstiden är 

väldigt lång och en annan tycker processen med att ändra regelverket tar för lång 

tid. 
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Anser du att det finns några fördelar med systemet i dagsläget? 

 

Ena respondenten tycker att det än så länge är en fördel att det inte är helt 

elektroniskt registrering. Då den anser att det är viktigt att privatpersoner i alla 

åldersgrupper har möjlighet att skicka handlingar för registrering utan att behöva 

anlita en advokat eller fastighetsmäklare som hjälp. 

Tror du det går att göra processen ännu mer rättssäker? 

 

Svaren respondenterna gav på denna fråga var, säkrare system för hackning. 

Kartverket undersöker just nu hur arbetsprocessen kan förändras relaterat till 

digitala lösningar. 
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Ungefär hur lång tid får handläggningstiden för inskrivningsärende längst 

ta? 

 

Respondenterna svarade olika på frågan, merparten av respondenterna svarade 

mindre än 1 vecka, medan några svarade 2 till 4 veckor och 8–10 veckor. En 

kommentar var att alla ärenden som tar längre tid än 1 vecka skickas vidare till 

juridiska avdelningen för handläggning. 

4.3 Intervju 

4.3.1 Intervju i Sverige 

Kan du berätta lite kort om din professionella bakgrund? 

Respondenten är utbildad jurist och har jobbat hela sitt arbetsliv med inskrivning 

och inskrivningsjuridik. Började 2007 i Norrtälje tingsrätt följde sedan med när 

fastighetsinskrivningen flyttades över till Lantmäteriet 2008. Har sedan 2013 varit 

strategisk jurist inom fastighetsinskrivningen. 

 

Vad är de vanligaste problemen med inskrivningsprocessen i äganderättsövergång (köp, arv, 

bodelning) för fastigheter?  (Finns det något som kan förbättras för att undvika dessa problem 

vid ansökan om lagfart) 

Vanligt problem är att originalhandling inte har lämnats in i pappersansökan. Ett 

annat vanligt problem är att det saknas make medgivande när en fastighet ska 

överlåtas eller ska intecknas. 92–94% av alla inskrivningsärenden kan beviljas direkt 

utan att det behövs någon formell komplettering eller kan handläggare själv hämta 

uppgifterna som saknas. För företag är det vanligt att registerutdrag från 

bolagsverket saknas i ansökan, och vissa gånger kan handläggaren själv kolla att den 

person som skickat in ansökan har rätt att teckna firman. 
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Respondenten tycker att nyckeln till en förbättring är digitalisering. Lantmäteriet 

har gjort de e - tjänster som är möjliga enligt dagens lagstiftning. I dagsläget kan 

både professionella och privatpersoner använda e - tjänster. 

Med mer digitalisering skapas möjligheter att bygga in egna system som ger 

påminnelser och visar det som behövs vid en ansökan, vilket gör det svårare att 

glömma bort dokument i en ansökan. Ett problem som fanns med 

pappersansökningar tidigare var att Lantmäteriet inte fick in någon ansökan, utan det 

enda som skickades in var köpebrev eller bodelningsavtal. Detta är en grund för att 

avvisa ett ärende, men sådana problem uppstår inte vid digital ansökan eftersom det 

utan rätt dokument inte går att skicka in ansökan. E-tjänsten kan känna av att den 

som gjort ansökan är eller har varit gift, och finns det inget make medgivande 

bifogat i ansökan kan e-tjänsten meddela att detta dokument verkar saknas. 

 

 När en lagfartsansökan kommer in kontrollerar ni om uppgifterna i ansökan stämmer? Alltså 

om vittnen i köpebrevet finns i verkligheten. Vilka ärenden kontrolleras via dator eller via 

person? 

En formell prövning görs utifrån innehållet av de handlingar som kommer in, men 

det görs ingen kontroll över att den som undertecknat är rätt person och inte heller 

att vittnena är dem de utger sig för att vara. Kontrollen som görs är att personen 

som har undertecknat är den som förvärvat, men det görs ingen kontroll om det är 

riktiga personen bakom undertecknandet. Sverige har ingen autentisering av 

identifiering för lagfart, vilket andra länder har. 

Det finns många likheter Sverige har med Finland när det gäller identifiering. Många 

andra länder har notariat förfarande, vilket innebär att en myndighetsperson är med 

när parterna får identifiera sig och underteckna. Notariat personen ansvarar för att 

skicka in uppgifterna till landets inskrivningsmyndighet. 

Svenska systemet är mer lättillgängligt och demokratisk vilket leder till att systemet 

är effektivt, snabb och kostnadseffektivt. Köper man fastighet via bank eller mäklare 

får man en sorts kontroll men det finns inget krav att köpa via bank eller mäklare. 

 

Är det något annat än lagändringarna som kan effektivisera äganderättsövergången? 

Sverige har endast ett officiellt processteg och det är att ansökan ska skickas in till 

fastighetsinskrivningen, i övrigt finns inga särskilda krav i Sverige. Vilket gör att 

processen redan är väldigt effektiv. Men med mer digitalisering skulle det bli ännu 

bättre och respondenten vill se en lagstiftning som moderniseras och som tillåter att 

rättshandlingar som gäller fast egendom kan undertecknas digitalt. 
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Det skulle dels ge ökad rättssäkerhet med identifiering med e - legitimation och dels 

effektiviseringsvinster. Finns redan idag med ansökan digitalt men skulle bli mycket 

större om de bakomliggande handlingar också var elektroniska, det skulle låsa upp 

ännu mer för automatisering. 

Hur ser Lantmäteriets arbete ut för att säkerställa en rättssäker process? 

Lantmäteriet förhåller sig till de lagar, regler, instruktioner och förordningar hur 

besluten meddelas samt säkerställer att språket är begripligt för de personer som 

dem riktar sig till. Arbetar med att ta fram e - tjänster och arbetar mot kundens 

perspektiv. Lantmäteriet försöker driva på den juridiska utvecklingen och få till en 

ändring av lagstiftningen, för att kunna tillåta digitala överlåtelsehandlingar. Skickar 

även ut elektroniska meddelande och underrättelse när en ansökan om lagfart har 

kommit in. Görs även i pappersform men först när ansökan är vilandeförklarad eller 

beviljad. 

Har kunder mina meddelande får de underrättelser när ansökan har kommit in, 

vilket är ett av de skydden som gjorts för att minska risken för lagfartskapning. De 

har då möjlighet att höra av sig om de inte har överlåtit fastigheten. Även e - tjänsten 

“Min fastighet” där de kan logga in och se sin fastighet om det kommit in en ansökan. 

Tittar om det finns ytterligare åtgärder för de som inte har mina meddelande. 

 

Kan en effektivisering påverka rättssäkerheten negativt, eller finns det bara fördelar med 

effektivisering? 

Fastighetsinskrivningen hanterar redan många ärenden och handläggningstider är 

korta, hög beviljandegrad. Det finns inga nackdelar med digitalisering bara fördelar, 

skulle finnas bättre automatisering vilket redan finns med enkla inteckningar. Går 

inte idag att automatisera en ansökan om lagfart, eftersom systemet inte kan göra de 

kontroller som behövs när det inte är digitala överlåtelsehandlingar.  

Respondenten tror att man skulle kunna uppnå väldigt mycket med automatisering 

om det fanns digitala överlåtelsehandlingar. Risker kan uppkomma med 

digitalisering menar respondenten men det är inte största problemet. Utan 

processen är redan effektiv, men med digitalisering kan man få med 

rättssäkerhetsperspektiven som man har med notariat förfarande där man får en 

kontroll, vilket man får gratis med identifiering med e - legitimation. 

Digitaliseringen tillför mer än vad den skapar en rättsosäkerhet. 
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Anser du att det är något i lagfartskraven som behöver förändras för att beviljande av lagfart 

ska bli säkrare, för att försvåra lagfartskapningar? 

Lagfartskraven i sig behöver inte förändras, utan förändring behöver ske kopplat till 

de krav som finns på de bakomliggande rättshandlingarna. 

Skulle vilja se ett omtag av digitala rättshandlingar. Lagstiftningen bland annat 
jordabalken, men även kringliggande lagstiftning är föråldrad. På grund av att 
lagstiftningen är från 70 - talet och vissa ännu äldre, har dessa utgått från analoga 
processer. Även registerlagstiftningen skulle behöva moderniseras, det vill säga de 
lagar och förordningar som styr vilken information som förs in i fastighetsregistret. 
 

4.3.2 Intervju i Norge 

Kan du berätta lite kort om din professionella bakgrund? 

Respondenten är utbildad jurist från universitet i Oslo och tog examen 2011. 

Började på Kartverket 2011 på tingslysningen och har jobbat på avdelningen i över 

tio år. Jobbar nu som Fagansvarlig för en sektion av tingslysning. 

 

Vad är de vanligaste problemen med inskrivningsprocessen i äganderättsövergång (köp, arv, 

bodelning) för fastigheter? (Finns det något som kan förbättras för att undvika dessa problem 

vid ansökan om lagfart) 

Vanligt problem med arv är konsesjon vilket innebär att det behövs tillåtelse från 

staten att ärva fastigheten, det är då kommunen som ger den tillåtelsen. På de flesta 

fastigheter är det inte nödvändigt med denna tillåtelse, men för större fastigheter 

eller lantbruksfastigheter krävs det oftast. Vissa kommuner är hårda på villkoret 

medan vissa bara skriver under. Fanns distriktpolitik förut som bestämde att hela 

landet skulle vara i bruk. Detta för att undvika att byar blev övergivna, genom att 

folk ärver fastigheter utan att bosätta sig där. Utan denna politik hade det blivit 

väldigt mycket människor i samma område.  

Vanligtvis funkar äganderättsövergång väldigt bra med att arvingar gör en skifteattest 

som går igenom vem som ärver och fyller i en äganderättsförklaring, men ett 

problem som finns är att det inte är någon plikt att söka tingslysning på en fastighet. 

Vissa fastigheter kan ägas av en person som är född på 1910 - talet men har 2–3 

generationer under sig där fastigheten inte har gjort någon skiftesövergång. Det blir 

problem för Kartverket som behöver göra en arvundersökning av andelarna, vilket 

kan leda till att en dokumentavgift på 2,5% av fastighetens marknadsvärde tas ut. 

Finns olika regler på när dokumentavgiften tas ut eller inte. 
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När en lagfartsansökan kommer in kontrollerar ni om uppgifterna i ansökan stämmer? Alltså 
om vittnen i köpebrevet finns i verkligheten. Vilka ärenden kontrolleras via dator eller via 
person? 
Till en viss grad kontrolleras det, systemet är uppbyggt på tillit. Det som 

kontrolleras är födelsenummer. Pass och signatur kontrolleras inte om de är riktiga. 

Systemet är på väg att ändras till elektronisk tinglysing, men är i dagsläget 

pappersbaserat. Kartverket önskar att få det till bankID. 

Väldigt ovanligt med pappers signaturer med falsk signatur. När det hänt är det vid 

interna meningsskiljaktigheter i ett äktenskap. 

 

Är det något annat än lagändringarna som kan effektivisera äganderättsövergången? 

Elektronisk tinglysing med bankID skulle effektivisera äganderättsövergången. 

Äganderättsövergången kanske även kan effektiviseras genom att ta bort 

dokumentavgiften eller minska den i samband med tinglysing. Handläggningstiden 

är redan kort, i och med att det kommer in en dag och skickas tillbaka dagen efter. 

Respondenten påtalar att bankerna i Norge står för säkerheten under 

transaktionskostnaden, vilket gör det möjligt att köpa en ny fastighet innan man 

säljer den gamla. I länder där det inte funkar på de viset är det svårare att sälja en 

fastighet, för ingen vill sälja innan en ny fastighet köpts eftersom den då riskerar att 

inte ha någonstans att bo. Professionella kan skicka in elektronisk tinglysing idag, 

men de är inte möjligt för privata. På sikt är målet att även privata ska kunna skicka 

in elektronisk tinglysing. 

 

Hur ser Kartverkets arbete ut för att säkerställa en rättssäker process? 

Tinglysing är det Kartverket gör för att skapa trygghet med publicitet och notariatet 

genom att den är offentlig för alla. Norska grunnboken har positiv och negativ 

trovärdighet. Det betyder att det som står i grunnboken är korrekt information, om 

den inte stämmer kan norska staten bli skyldiga för felet. Tillexempel när en 

fastighet säljs av en person som inte är skriven som ägare men köpet går igenom 

ändå, samt vid panträtt om det finns en pant som inte är angiven i grunnboken. När 

en fastighet blir överförd till en ny ägare skickas det i väg ett sms till den nuvarande 

ägaren, vilket gör att den har möjlighet att minska skador och omfång. Domstolen 

avgör sedan sådana ärenden. 
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Kan en effektivisering påverka rättssäkerheten negativt, eller finns det bara fördelar med 

effektivisering? 

Respondenten tror att cyber kriminalitet kanske kan bli vanligare med digitala 

möjligheter, men det är inget som respondenten har kunskap om.  

De finns dock andra personer som arbetar med dessa frågor, och dem som utvecklar 

programvaran kommer ha detta i åtanke. 

 

Anser du att det är något i lagfartskraven som behöver förändras för att beviljande av lagfart 

ska bli säkrare, för att försvåra lagfartskapningar? 

Respondenten svarade nej, då denne tycker det är tryggt och ser inget stort problem 

med nuvarande system. Blir däremot tryggare med elektronisk id kontroll. 
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5 Diskussion 

5.1 Diskussion av Metoden 

5.1.1 Jämförelse 

Den komparativa analysmetoden var mer komplicerad att använda än förväntat. 

Största problemet var att lagstiftningarna i Sverige respektive Norge var olika 

uppbyggd och stor skillnad i vad lagen tar upp i länderna. Att översätta begrepp från 

svenska till norska var också en svårighet för alla ord fanns inte på norska. 

Skribenterna upptäckte sen ett annat problem med hur det insamlade materialet 

skulle redovisas. Bästa lösningen blev att samla all fakta om lagfartsprocessens steg 

och lagstiftningar i den teoretiska bakgrunden och sedan genomfördes jämförelsen av 

lagfartsprocessen i resultatet. Redovisningen av resultat beslutades i tabeller för att 

visa skillnaderna och sen extra text under tabellerna för mer information som inte 

fick plats i rutorna. Att översätta ord och jämföra lagstiftningarna har varit det mest 

tidskrävande, men har gjort att skribenterna har fått bättre kunskap om Norge och 

lagstiftningarna. 

5.1.2 Enkät 

Enkätundersökningen bestod av både kvalitativa och kvantitativa frågor. Kvalitativa 

frågorna gjorde att svaren blev mer utvecklade, för att få en bättre inblick vad 

respondenterna tycker om själva lagfartsprocessen. Medan de kvantitativa frågorna 

svarade på de enklare frågorna som inte har mer än bestämda svar, som tillexempel 

hur länge de jobbat och längsta tiden processen får ta. Enkäterna var utformade på 

ett sådant sätt att endast de kvantitativa frågorna var obligatoriska, och de kvalitativa 

frågorna kunde respondenterna själva bestämma om de ville besvara. 

På grund av att de kvalitativa frågorna inte var obligatoriska svarade inte alla 

respondenterna på de frågorna, utan vissa hoppade över dessa helt. Om kvalitativa 

frågorna hade varit obligatoriska kanske enkätundersökningen resulterat i mer 

information från respondenterna, vilket troligen lett till en djupare inblick vad de 

sakkunniga tycker om lagfartsprocessen. Men mer obligatoriska frågor hade också 

kunnat leda till att färre respondenter valt att besvara enkäten. Det gjordes därför en 

avvägning där det beslutades att alla frågor inte skulle vara obligatoriska, vilket 

ansågs leda till att ett större antal respondenter skulle besvara enkäten. 

En av svårigheterna med enkäterna var främst att översätta enkätfrågorna från 

svenska till norska, för att göra det lättare för respondenterna i Norge att förstå 

frågorna. Vissa av orden på svenska fanns inte på norska, vilket gjorde att några 

frågor behövde ändras lite grann för att funka. 
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Totalt sett svarade 6st från Norge respektive 2st från Sverige. Tanken från början 

var att 7st från respektive land skulle besvara enkäten. Men ändrades efterhand på 

grund av svårigheterna med att få kontakt med inskrivningsmyndigheterna, särskilt 

från Sverige. Att det var färre respondenter som besvarade enkäten hade ingen 

större inverkan på resultatet, då några av respondenterna svarade väldigt utförligt på 

frågorna. Det som dock kan ifrågasättas med resultatet från enkäten i Sverige är om 

det hade sett annorlunda ut ifall denna hade haft lika många respondenter som i 

Norge. 

 

5.1.3 Intervju 

För att göra det enkelt att ställa följdfrågor efter intervjufrågorna ställdes intervjun 

med semi-struktur. Däremot var det svårt att formulera frågor som gav 

informationen som skribenterna ville ha. Alla frågor formulerades på ett öppet sätt 

att ja och nej svar kunde undvikas samt att informationen som kom fram var relevant 

för frågeställningarna. Det var viktigt med tydliga frågeställningar, för att frågorna 

skulle tolkas likadant av respondenterna. 

Efterhand upptäcktes att vissa av frågorna var lite för breda vilket innebär olika 

många svar från svenska intervjun och norska, men trots det gav respondenterna 

ändå bra svar. Respondenternas svar var utförliga vilket visar att det var personer 

med kunskap inom ämnet. 

Nackdelarna med intervjuer är att få tag i personer som är villiga att vara med på 

intervju. Att få tag i personer med sakkunskap var det största problemet som också 

tog längst tid. Sedan tog det även lång tid att formulera intervjufrågor och bearbeta 

intervjumaterialet. Både i Sverige och Norge skickades mejl till myndigheterna men 

tyvärr svarade de inte. I Sverige blev lösningen istället att kontakta en person som 

hade kunskaper inom ämnet för att kunna få tag i personer som ville ställa upp. Det 

ledde till att en person meddelade att den kunde tänka sig att medverka på en 

intervju. Intervjupersonens önskemål var att ha det via Skype och frågorna skickades 

i väg innan intervjutillfället för att ha möjlighet att undersöka frågorna innan. I 

Norge blev lösningen efter att ha mejlat och inte fått svar att ringa deras kundcenter 

för att få en direkt mejladress till tinglysingen, vilket skribenterna fick. Tack vare 

mejlet svarade tinglysingen och skickade det till en avdelningschef. Denna person 

svarade med en mejladress till en sakkunnig som ville ställa upp på en intervju. 

För att göra intervjun enkelt för norska respondenten valde skribenterna att ha alla 

frågor på norska men även att frågorna skickades innan intervjutillfället. 

Respondentens önskemål var att ha intervjun på Zoom vilket genomfördes men även 

möjligheten att svara på sitt modersmål. Positiva med att respondenten fick prata på 

sitt modersmål var att det ledde till att svaren blev mer invecklad.  
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Intervjun fick godkännande att spelas in, vilket underlättade när svaren skulle 

sammanfattas. Det hade varit en fördel att kunna intervjua fler personer för mer 

resultat, tyvärr ville inte fler ställa upp på en intervju och eftersom tiden var 

begränsad fanns inte utrymme att få tag i fler respondenter. 

Fördelar med att intervjuerna genomfördes via Zoom och Skype var att det inte 

behövdes planera resor i väg till myndigheterna, samt har det varit tidsbesparande 

att kunna genomföra allting via datorn. En annan fördel att skribenterna var två är 

att de inspelade intervjuerna kunde tolkas av bägge, vilket ledde till att svaren kunde 

diskuteras och analyseras lättare. 

 

5.2 Diskussion av Resultatet 

5.2.1 Lagfart/Tinglysing 

I Sverige är det krav på att lagfart söks när en fastighet förvärvats, medan i Norge 

finns inget krav på att tinglysing måste ske. Det medför att vissa fastigheter i Norge 

enligt grunnboken fortfarande ägs av personer som är födda i början på 1900-talet, 

trots att fastigheten egentligen har överförts inom släkten men dessa har inte ansökt 

om tinglysing. Det vanligaste är dock att tinglysing sker, eftersom det medför att 

den nya ägaren får rättsligt skydd och inte riskerar att bli av med fastigheten. Men 

det som kan diskuteras är varför inte alla väljer att tinglysa sin fastighet, en 

sakkunnig i Norge tror att det kan bero på de dyra kostnaderna vid ansökan om 

tinglysing. När tinglysing görs finns det en avgift som alltid måste betalas, denna 

kallas tinglysingsgebyr och är lika stor oavsett hur fastigheten överförts. Den andra 

avgiften är dokumentavgift, och behöver endast betalas vid vissa typer av 

äganderättsövergångar. Dokumentavgiften är 2,5% av fastighetens marknadsvärde, 

vilket innebär högre marknadsvärde medför dyrare dokumentavgift. Den 

sakkunniges förslag för att få fler att tinglysa fastän det inte är ett krav på tinglysing, 

är att sänka dokumentavgiften.  

Skribenterna tror att en lägre kostnad kan få några till att vilja tinglysa, men för att 

komma tillrätta helt med detta problem bör det bästa alternativet vara att införa 

krav på tinglysing i Norge. Detta eftersom det alltid kommer finnas personer som 

hoppar över att tinglysa om det inte införs ett krav på tinglysing i lagen. 

Handläggare från Sverige säger att lagstiftning om lagfartsprocessen bygger till stora 

delar på en föråldrad lagstiftning som utgår från en analog process med penna på 

papper. Denna lagstiftning bör moderniseras för att kunna dra nytta av den digitala 

utvecklingen som sker, om lagstiftningen inte följer med i utvecklingen är risken att 

den hindrar användningen av de digitala tjänster som kommer finnas i framtiden.  
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Vilket lagstiftningen till viss del gör redan idag, då det finns möjlighet till digitala 

signaturer genom bankID men det kan inte användas i inskrivningsprocessen på 

grund av att det saknar stöd i lagstiftningen. 

I Norge har moderniseringen av lagstiftningen påbörjats, det framgår i lagen att 

överlåtelsehandlingar kan skickas in elektroniskt. Men respondenterna anser att fler 

lagändringar behövs för att underlätta inskrivningsprocessen. 

 

5.2.2 Ansökan 

Ansökningsprocessen är i sin helhet relativt lik i båda länderna. Privata personer kan 

skicka in lagfarts/tinglysing ansökan på papper med signatur och skicka det via 

posten. I Sverige går det att skicka in ansökan elektroniskt genom att skanna in 

pappret men själva signaturen måste göras på pappret. En elektronisk ansökan går 

inte att göra för privatpersoner i Norge, men juridiska personer kan göra ansökan 

elektroniskt. 

Handläggare från bägge länder säger att det görs en formell prövning av de 

handlingar som kommer in men det görs ingen kontroll av att signaturerna som är 

signerad på pappret är de riktiga personerna. Inte heller görs det en kontroll av de 

vittnen som undertecknat finns i verkligheten, bara att det är undertecknat. Vilket 

gör det möjligt att förfalska signaturerna och skicka in ansökan om lagfart/tinglysing 

väldigt enkelt. Därför lyfter handläggare fram att om en ansökan för 

lagfart/tinglysing kan skickas in elektroniskt skulle motverka möjligheten för en 

falsk pappers signatur på grund av legitimering med bankID. Handläggare från 

Sverige tycker även att processen med underrättelser om pågående ärende och 

beslut blir betydligt snabbare och säkrare med digitala rutiner. En handläggare från 

Norge lyfter fram att elektroniskt tinglysing kanske kan bidra till att cyber 

kriminalitet blir vanligare, vilket skribenterna håller med om kan bli ett problem i 

framtiden. Skribenterna anser dock att det kommer finnas större resurser att 

motverka cyber kriminalitet i framtiden. 

Däremot kan vissa företag som är registrerade hos kartverket i Norge skicka in 

ansökan elektroniskt. Norge är påväg att ändra systemet till elektronisk även för 

privatpersoner men oklart när det genomförs. 

5.2.3 Handläggning 

Handläggare i Norge tycker att föreskrifter i lagen behöver ändras för att ge en mer 

förutsägbar och smidig arbetsdag för anställda. Lagen i Norge säger att alla 

pappershandlingar som lämnas in före klockan 14:00 ska registreras i fastighetsboken 

samma dag. Det orsakar att det kommer in flera hundra dokument med 

inskrivningsärenden strax före klockan 14:00.  
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Vilket leder till en stor arbetspress och stress för de anställda och resulterar i att de 

inte kan ta sig hem från jobbet på normal tid och måste jobba över. Ännu större 

press är det under sommaren när arbetstiden slutar klockan 15:00. Därför tycker 

handläggaren att lagen ska ändras helt eller att det sätts en annan tid. I Sverige 

däremot är sluttiden klockan 12:00 för inskrivningsdag och där finns det inget krav 

att den ska registreras i fastighetsregistret samma dag. 

Det kan konstateras att Norge har en kortare handläggningstid än Sverige, vad det 

beror på är svårt att utläsa då det utifrån intervjuer och enkäter verkar vara en 

liknande process. Skribenterna skulle dock tro att det beror på att det inkommer 

färre ärenden i Norge, vilket gör att de kan garantera en handläggningstid på 2 dagar 

årets alla dagar. 

Innan denna studie påbörjades trodde skribenterna att det skulle finnas stora 

skillnader mellan Sveriges och Norges inskrivningsprocess vid lagfart, men det 

visade sig dock att handläggningen i dessa länder skedde på ett liknande sätt. Det 

fanns också förhoppningar på att Sverige skulle få förslag hur inskrivningsprocessen 

kunde förbättras, i ett effektiviserings- och rättssäkerhetsperspektiv, vilket inte blev 

verklighet då skribenterna anser att Sverige kommit längre än Norge i dessa 

avseenden. Men Norge har kommit långt i sitt arbete att ändra systemet för 

verksamheter, vilket troligen medför att dem inom en snar framtid inför detta även 

för privatpersoner. 
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6 Slutsats 

6.1 Frågeställningar 

Hur skiljer sig inskrivningsprocessen vid lagfartsansökan i Sverige och Norge? 

Skillnaderna mellan Sveriges och Norges inskrivningsprocess för lagfart märks främst 

av vid ansökan. I Sverige är det möjligt för privatpersoner att göra ansökan i 

pappersform eller elektroniskt, medan det för privatpersoner i Norge endast är 

möjligt att göra ansökan i pappersform. Om ansökan i Sverige sker genom 

pappersform är det liknande ansökningsprocess i länderna, men om ansökan i 

Sverige görs elektroniskt uppstår skillnader mellan länderna. Detta eftersom alla 

handlingar då ska bifogas till den elektroniska ansökan, lagen tillåter inte att 

handlingarna signeras elektroniskt vilket innebär att de måste signeras skriftligt och 

sedan skannas eller fotograferas för att skapa elektroniska handlingar. 

Vid ansökan ska det i båda dessa länder bifogas olika handlingar beroende på hur 

äganderättsövergången skett, dessa ska uppfylla vissa krav när det gäller underskrift 

och bevittning av den. Där är Norge aningen hårdare när det gäller vem som får 

vittna, personerna måste vara över 18 år och får inte vara syskon med den som 

undertecknat handlingen. I Sverige är kravet att vittnena ska vara över 15 år, och det 

är okej för syskon att vittna. 

Samt att det i Norge är krav på att den sökande skickar in två exemplar av 

överlåtelsehandlingen då ena ska arkiveras hos Kartverket och den andra skickas 

tillbaka när tinglysingen är genomförd, något liknande krav finns inte i Sverige. 

Utöver skillnaderna vid ansökan skiljer sig även handläggningstiden, samt de 

kostnader som tas ut vid inskrivning av lagfart/tinglysing. Det är vanligtvis kortare 

handläggningstid i Norge, då den alltid är 2 arbetsdagar. I Sverige varierar 

handläggningstiden beroende på hur många ärenden som inkommit. I övrigt är 

handläggningsprocessen liknande i dessa länder. När det gäller kostnader finns det i 

båda länderna en avgift som alltid måste betalas vid inskrivning, och den är högre i 

Sverige. Medan den procentbaserade kostnaden som ska betalas vid vissa överlåtelser 

är högre i Norge, vilket innebär att när denna kostnad behöver betalas är det dyrare 

med lagfart/tinglysing i Norge. 

 

Vilka fördelar och nackdelar finns med de krav som Sverige och Norge har vid 

lagfart/tinglysing? 

Handläggare i Sverige lyfter fram att fördelarna med svenska processen i dagsläget är 

att den har enkelt system att förstå, billigt och få antal steg inom processen. 
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En sakkunnig från Norge tycker det är en fördel att systemet inte är helt elektronisk 

ännu, för att alla åldersgrupper ska ha möjlighet att skicka handlingar för registrering 

utan att behöva anlita en advokat eller fastighetsmäklare för hjälp. 

Norges fördelar är att tinglysing systemet är på väg att förändras till elektronisk 

tinglysing för privata men oklart ännu när det genomförs i full skala. 

En nackdel som båda länderna har är att det finns specifika krav på underskrift och 

vittnen för överlåtelsehandlingarna som ska skickas in till Lantmäteriet/Kartverket 

vid ansökan om lagfart/tinglysing, men det sker ingen kontroll om dem följs. Utan 

processerna bygger på tillit vilket skapar ett system som är öppet och demokratisk 

men det orsakar även problem. I Sverige händer lagfartskapningar varje år medan i 

Norge är de ovanligare och när det hänt där är det vid interna meningsskiljaktigheter 

i äktenskap. 

En annan nackdel norska handläggare lyfter fram är att det inte är något krav på att 

tinglysa en fastighet. Finns fastigheter som inte har tinglyst sedan början av 1900 - 

talet när det finns 2–3 generationer efter, vilket skapar svårigheter att veta vem som 

äger fastigheten. Vilket medverkar till att fastigheter kan vara övergivna. 

 

Hur skulle lagfartskraven behöva förändras för att uppnå en mer rättssäker 

process? 

Sakkunniga i Sverige och Norge anser inte att några specifika lagfartskrav behöver 

förändras, utan framhåller istället att den bakomliggande lagstiftningen skulle behöva 

moderniseras. Ländernas lagstiftning utgår idag från en analog process, vilket 

innebär att den är anpassad efter ansökningar som görs med papper och penna. Det 

medför att digitala alternativ inte har stöd i dagens lagstiftning. 

Lagändringar som möjliggör att elektroniska signaturer blir godkända, skulle bidra 

till att processen blir mer rättssäker eftersom det är svårare att hacka någons e-

legitimation än vad det är att förfalska en signatur på papper. 
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Hur skulle inskrivningsprocessen vid lagfartsansökan kunna effektiviseras i 

Sverige? 

Handläggare inom inskrivningen tycker att Sverige redan har en effektiv 

lagfartsprocess. Däremot lyfter de fram att ökad digitalisering skulle kunna leda till 

en ännu effektivare process. För att digitaliseringen ska kunna användas fullt ut 

behövs också lagändringar som möjliggör att e-signaturer blir godkända. 

Detta skulle leda till effektiviseringsvinster och ett säkrare system för individer, 

eftersom det då finns möjlighet att legitimera sig med bankID. 

Hel elektronisk ansökningsprocess skulle medföra att processen blev snabbare, i och 

med att det som skickas kommer in direkt tillskillnad från när pappershandlingar ska 

skickas in via post. 

6.2 Framtida Forskning 

Framtida studier skulle kunna jämföra Sveriges inskrivningsprocess vid lagfart med 

ett annat nordiskt land, förslagsvis Danmark. Då Danmark enligt uppgifter som 

framkommit under denna studie är det land som kommit längst med elektronisk 

tinglysing i Norden. Detta skulle vara intressant eftersom det skulle kunna leda till 

att Sverige kan få inspiration hur processen kan effektiviseras med hjälp av 

digitalisering. 

Ett annat förslag på studier som skulle kunna genomföras i framtiden är att jämföra 

Sveriges inskrivningsprocess vid någon av de andra inskrivningsärendena, som 

tillexempel vid inteckning eller nyttjanderätter, med något annat land. Jämförelsen 

skulle exempelvis kunna göras med Estland, som enligt uppgift är ett land som 

ligger i framkant i hela världen när det gäller inskrivningsprocessen. 
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A 

Bilaga A 

Enkätfrågorna till Sverige 

 

1. Hur lång erfarenhet har du av inskrivningsprocessen i ditt land? 

• mindre än 1 år 

• mellan 1-5 år 

• mellan 5-10 år 

• mer än 10 år 

 

2. Finns det någon/några lagstiftning/ar vid beviljande av lagfart som bör ändras för att få 

en effektivare process? 

• Ja 

• Nej 

 

3. I sådana fall hur bör denna lagstiftning/ar ändras? 

 

4. Anser du att det finns några nackdelar med processen? 

• Ja 

• Nej 

 

5. Om Ja på fråga 4, beskriv dessa nackdelar. 

 

6. Anser du att det finns några fördelar med systemet i dagsläget? 

• Ja 

• Nej 

 

7. Om Ja på fråga 6, beskriv dessa fördelar. 



 

 

B 

8. Tror du det går att göra processen ännu mer rättssäker? 

• Ja 

• Nej 

 

9. Om ja på fråga 8, beskriv hur detta skulle kunna göras 

 

10. Ungefär hur lång tid får handläggningstiden för inskrivningsärende längst ta? 

• mindre än 1 vecka 

• 1 till 2 veckor 

• 2 till 4 veckor 

• 5 till 7 veckor 

• 8 till 10 veckor 

  



 

 

C 

Bilaga B 

Enkätfrågorna till Norge 

 

1.Hvor mye erfaring har du med tinglysing processen? 

• mindre enn 1 år 

• mellom 1-5 år 

• mellom 5-10 år 

• mer enn 10 år 

 

2. Er det noen lov(er) ved innvilgelse av tinglysing som bør endres for å få en mer effektiv 

prosess? 

• Ja 

• Nei 

 

3. Hvis ja på spørsmål 2, hvordan bør denne lovgivningen/-ene endres? 

 

 

4. Synes du det er noen ulemper med prosessen? 

• Ja 

• Nei 

 

5. Hvis ja på spørsmål 4, beskriv disse ulempene. 

 

6. Tror du det er noen fordeler med systemet i dag? 

• Ja  

• Nei 

 

7. Hvis ja på spørsmål 6, beskriv disse fordelene. 



 

 

D 

8. Tror du det er mulig å gjøre prosessen enda mer rettssikker? 

• Ja 

• Nei 

 

9. Hvis ja på spørsmål 8, beskriv hvordan dette kan gjøres 

 

10. Omtrent hvor lang tid tar behandlingstiden for en innmeldingssak lengst? 

• mindre enn 1 uke 

• 1 til 2 uker 

• 2 til 4 uker 

• 5 till 7 uker 

• 8 till 10 uker 

  



 

 

E 

Bilaga C 

Intervjufrågorna till Sverige 

Kan du berätta lite kort om din professionella bakgrund? 

 

Vad är de vanligaste problemen med inskrivningsprocessen i äganderättsövergång (köp, arv, 

bodelning) för fastigheter?  (Finns det något som kan förbättras för att undvika dessa problem 

vid ansökan om lagfart) 

 

När en lagfartsansökan kommer in kontrollerar ni om uppgifterna i ansökan stämmer? Alltså 

om vittnen i köpebrevet finns i verkligheten. Vilka ärenden kontrolleras via dator eller via 

person? 

 

Är det något annat än lagändringarna som kan effektivisera äganderättsövergången? 

 

Hur ser Lantmäteriets arbete ut för att säkerställa en rättssäker process? 

 

Kan en effektivisering påverka rättssäkerheten negativt, eller finns det bara fördelar med 

effektivisering? 

 

Anser du att det är något i lagfartskraven som behöver förändras för att beviljande av lagfart 

ska bli säkrare, för att försvåra lagfartskapningar? 

  



 

 

F 

Bilaga D 

Intervjufrågorna till Norge 

Kan du fortelle litt om din faglige bakgrunn? 

 

Hva er de vanligste problemene med tinglysingsprosessen ved eiendomsoverdragelse (kjøp, arv, 

deling) for eiendommer? (Er det noe som kan forbedres for å unngå disse problemene ved søknad 

om juridisk registrering) 

 

Når en rettslig søknad mottas, kontrollerer du om opplysningene i søknaden er korrekte? Det vil 

si dersom vitnene i kjøpebrevet eksisterer i virkeligheten. Hvilke saker styres via datamaskin 

eller via person? 

 

Er det noe annet enn lovendringene som kan effektivisere overføringen av eierskap? 

 

Hvordan ser Kartverkets arbeid ut for å sikre en rettssikker prosess? 

 

Mener du at det er noe i kravene som må endres for at Søknad av tinglysing skal bli tryggere, 

for å unngå at noen søker tinglysing på andres eiendom? (i Sverige sier vi lagfartskapningar) 


