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Sammanfattning

Inskrivningsprocessen av lagfart/tinglysing ar en del av vad
inskrivningsmyndigheterna arbetar med i Sverige och Norge.
Lagfart/tinglysing finns till for att visa vem/vilka som ar rattslig(a) agare till
en fastighet. Vilket ar valdigt viktigt for att halla koll vem som ér ansvarig for
fastigheten. Att ha en inskrivningsprocess som ar siker, effektiv och som har
en lag kostnad ar viktigt for att ha fungerande system for bade kopare, séljare,

féretag och myndigheter.

Syftet med studien ar att undersoka skillnaden mellan Sveriges och Norges
inskrivningsprocess vid lagfart/ tinglysings ans6kan. Men dven att jamfora
fordelar och nackdelar med processen. De krav som kréavs for att bevilja
lagfart undersokts ocksa for att den ska bli rattssaker eller om det finns behov
att forandra dessa. Studien undersoker aven om det gar att effektivisera

inskrivningsprocessen samt hur det skulle paverka rattssakerheten.

For att besvara fragestéllningarna har en kvalitativ metod anvants. Metoden
utgors av en enkitundersokning, intervjuer och en jamforelse. I jamforelsen
har information fran litteraturen inhdmtats, medan intervjuer och enkater har

genomférts med sakkunniga i respektive land.

Resultatet av studien visar att mer digitalisering av inskrivningsprocessen
skulle innebara sikrare och effektivare inskrivningsprocess av
lagfarter/tinglysingar for fastigheter. Studien visar aven att lagandringar ar det
som behover dndras for att méjliggéra mer digitalisering. Lagstiftningarna i
bigge lander bygger pa fordldrade lagar nar det inte fanns elektroniska

alternativ.

Nyckelord: Inskrivningsprocess, Lagfart, Tinglysing, Norge,
Aganderéttsévergéng
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Abstract

The registration process of lagfart/tinglysing is part of what the registration
authorities working with in Sweden and Norway. Lagfart/tinglysing is
available to show who/which is the legal owner of a property. Which is very
important to keep track of who is responsible for the property. Having an
enrollment process that is secure, efficient and has a low cost is important for
having a functioning system for both buyers, sellers, companies and

authorities.

The purpose of the study is to investigate the difference between Sweden's and
Norway's enrollment process in lagfart/tinglysings. But also, to compare the
advantages and disadvantages of the process. The requirements required to
grant lagfart/tinglysing have also been examined for it to be legally secure or
if there is a need to change these. The study also examines whether it is
possible to streamline the enrollment process and how it would affect legal

certainty .

A qualitative method has been used to answer the questions. The method
consists of a survey, interviews and a comparison. In the comparison,
information from the literature has been obtained, while interviews and

questionnaires have been conducted with experts in each country.

The results of the study show that more digitization of the registration process
would mean a safer and more efficient registration process of legal deeds /
registrations for properties. The study also shows that changes in the law are
what need to be changed to enable more digitization. Legislation in both
countries is based on outdated laws when there were no electronic

alternatives.

Keywords: Registration process, Tinglysing, Lagfart, Norway, Transfer of

ownership
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1 Introduktion

1.1 Bakgrund

Inskrivning ar en viktig process i ett lands fastighetssystem, da det innebar en 6kad
trygghet for dem som ager en fastighet eller ar nyttjanderattshavare. I Sverige ar
marken indelad i fastigheter, enligt 1 kap 1§ JB bestar fastigheter av jord. Medan
Norges definition for en fastighet enligt Falkanger (2020) ér att alla tomtrétter, hus
och anlaggningar som ar stadigvarande anslutna till marken eller dgs av samma

person, anses utgora en fastighet.

Att inskrivning medfér en 6kad trygghet for fastighetsagare och nyttjanderittshavare
beror enligt Kartverket (2021c) pa att inskrivning leder till att rattigheten blir
skyddad mot konkurrerande ansprak. Detta eftersom det da blir inskrivet vem
dgande- eller nyttjanderitten tillhor, vilket medfor att det inte finns nagra oklarheter

nar registrering skett.

Det finns olika sorters inskrivningsarenden, enligt 19 kap 2§ JB ar dessa; lagfart,
inteckning samt olika typer av nyttjanderitter.

I denna studie kommer det fokuseras pa inskrivning av lagfart. Myndigheten som har
hand om lagfartsansokan ar inskrivningsmyndigheten, vilket i Sverige ar

Lantmiteriet enligt 19 kap 3§ JB och i Norge Kartverket enligt 1 kap 1§ TingL.

Lagfart kan enligt Lantmateriet (u.a. a) sokas om en fastighet kops eller forvérvas
genom arv, gava eller bodelning. Det ar viktigt for ett land att ha en
inskrivningsprocess som ér effektiv, da det méjliggér att mindre resurser behovs.
Lantmateriet fick 2018 i uppdrag av regeringen att utreda hur digitaliseringen kan
bidra vid 6verlatelse av fastigheter. I rapporten framkom att digitaliseringen skapar
forutsattningar for att infora digitala fangeshandlingar, vilket skulle leda till att
inskrivningsprocessen skulle kunna effektiviseras. Utvecklingen inom
digitaliseringen gar snabbt, och det giller darfér att vara uppdaterad i hur den kan

bidra till processen vid inskrivning av lagfart.

Nir det giller lagfart dr det ocksa viktigt med en god réttssakerhet, annars kan
lagfartskapningar ske. Med lagfartskapning menas att nagon ansoker om lagfart paen

fastighet som denne inte ager.

I december 2009 fick Lantmateriet i uppdrag av regeringen att arbeta fram nya
rutiner for att sikerstilla noggrannare kontroll av de lagfartsansokningar som
inkom, vilket skulle leda till minskat antal lagfartskapningar. Rapporten som
Lantmiteriet presenterade inneh6ll forslag pa atgarder som skulle innebara att det
blev littare att upptacka forsok till lagfartskapning, samt hur dessa kunde motverkas.
Nagra av dessa forslag inférdes, vilket har medfért att lagfartssystemet har blivit

sakrare och antalet lagfartskapningar minskade.



Men det férekommer lagfartskapningar an idag, vilket bor innebéra att det kravs

ytterligare 5tgéirder for att fa en dnnu mer rattssaker process.

For att uppna forbéttring i ett lands inskrivningsprocess kan det vara en god id¢ att
jamfora landets process med andra landers, da det medfor att landerna kan inspireras
av varandra. Férhoppningsvis kan jamf6relsen med Norge bidra till att Sveriges

inskrivningsprocess vid lagfart kan forbattras.

1.2 Syfte

Syftet med denna studie ér att jamféra inskrivningsprocessen vid lagfartsansokan i
Sverige och Norge. Denna jaimforelse mojliggor att fordelar och nackdelar med
respektive lands process kan urskiljas. Studien underséker aven om de krav som
finns for att bevilja lagfart r utformade pa ett sadant satt att processen blir sa
rittssiker som mojligt, eller om det finns behov av att forandra dessa for att uppna
en mer rattssaker process. Det kommer ocksa studeras om det finns méjlighet att
effektivisera inskrivningsprocessen, samt hur en effektivisering skulle paverka

rattssakerheten.

1.3 Mal

Malet med denna studie ar att fa en 6kad kunskap om inskrivningsprocesserna vid
lagfartsansokan i Sverige och Norge. Samt hur det skiljer sig mellan Sverige och
Norge i lagfartskrav, och se vad dessa krav har for betydelse for processens
rattssakerhet. Det kan i sin tur leda till effektivisering for aganderattsévergangar av

lagfart i Sverige, men aven lagéandringar.

1.4 Fragestallningar

® Hur skiljer sig inskrivningsprocessen vid lagfartsansékan i Sverige och
Norge?

e Vilka fordelar och nackdelar finns med de krav som Sverige och Norge har
vid lagfart/tinglysing?

® Hur skulle lagfartskraven behéva férindras for att uppna en mer rattssiker
process?

o Hur skulle inskrivningsprocessen vid lagfartsansékan kunna effektiviseras i

Sverige?



1.5 Avgransningar

Pa grund av att tidsramen for arbetet ar begrénsad har omfattningen avgransats. Att
gora en jamforelse for alla drenden inom inskrivningsprocessen hade blivit for
omfattande darfor avgrénsades det ner till lagfartsprocessen. Det valdes att jamfora

Sverige med Norge pa grund av dessa landers narhet och liknelser nar det galler

historia.

1.6 Aspekter pad miljo och hallbar utveckling

Resultatet av denna studie forvantas bidra till utvecklingen av ett héllbart samhille,
pa grund av att studien forhoppningsvis effektiviserar lagfartssystemet i Sverige.
Vilket leder till att mindre resurser behovs och forvantas bidra till de 11:e malet,

som behandlar ”Hallbara stader och samhallen” i FIN:s 17 héllbarhetsmal.



2 Teoretisk bakgrund

2.1 Inskrivning

2.1.1 Sverige:

Inskrivning innebar enligt Lantmateriet (2022) att det registreras ny information i
fastighetsregistret som en f6ljd av att det har tagits ett beslut i ett
inskrivningsirende, inskrivning genomférs bland annat for att det ska bli

dokumenterat i fastighetsregistret vem som ar agare till en fastighet.

Inskrivningsarenden hanteras enligt Lantmiteriet (2022) av inskrivningsmyndigheten
som bytte namn till Lantmiteriet Fastighetsinskrivning november 2011.
Myndigheten blev en sektion av Lantmaiteriet redan 2008. Den sektionen ar indelad
i 7 inskrivningskontor i Sverige och dessa ar beldgna i Eksjo, Harnésand,
Hassleholm, Mora, Norrtilje, Skelleftea och Uddevalla dér varje kontor ar indelade
geografiskt i varsitt verksamhetsomrade. I férordningen med instruktion for
lantmateriet (SFS 2009:946, 16§) namns det att varje verksamhetsomrade har

bestamda lan som de ansvarar for.

Fastighetsinskrivningen hanterar olika typer av inskrivningsarenden som lagfart,
inteckning samt andra drenden som éterfinns i 2024 kap JB, enligt (SFS 1970:994)
19 kap 2§ ]B.

Nar en fastighet har forvarvats genom kép, arv, byte, bodelning

eller gava, maste lagfart sokas for att den nya dgaren ska bli registrerad som
fastighetens agare (Lantmiteriet, u.a. a). Det ska ske inom 3 manader fran att
fangeshandlingen upprittades enligt (SFS 1970:994) 20 kap 2§ B, om det inte sker
inom 3 manader kan inskrivningsmyndigheten utge vite till den nye agaren enligt 20
kap 3§ JB. Det finns enligt Lantmiteriet (2022) tva undantag fran lagfartsskyldighet
ena undantaget ar att dodsbo behover bara soka lagfart pa fast egendom fran den
déde om dbdsboet tanker Gverlata fastigheten. Det andra ar nar make eller sambo
som efter bodelning tilldelats fastigheten behover inte soka lagfart pa fastigheten om

den inte tidigare tillh6rde den andre parten.



2.1.2 Norge:

Norges inskrivning kallas tinglysing, och det innebr att arenden som tinglyses far
rattsverkan. Ting]ysingen sker genom att arendet blir registrerat i ett register som ar

offentligt (Kartverket, 2016).

I Norge ér det enligt Augustsson & Albertsson (2016) Kartverket som ar
inskrivningsmyndighet, dd dem ar ansvarig f6r grunnboken som éar det register dar
inskrivningsarenden registreras. Kartverket ar indelat i 4 sektioner, det dr
tinglysingsdivisjonen som har ansvar fér inskrivningsarenden och ar alltsd Norges

motsvarighet till Sveriges fastighetsinskrivning.

Det finns enligt Regjeringen (2002) inget krav pa att ett kop maste registreras
genom tinglysing i Norge, utan ett kép ar giltigt aven om inte tinglysing skett. Men
det vanligaste ar att kopet tinglyses, eftersom tinglysing medfér att den nya agaren
far rettsvern. Med rettsvern menas att den nya agaren har ett réttsligt skydd om
nagon skulle havda att det ar dennes fastighet. Det vill saga dgaren far skydd mot
tredjeman samt erhaller full radighet 6ver fastigheten. Detta eftersom den nya
dgaren i och med tinglysingen blir registrerad dgare i grunnboken (Regjeringen,
2002). Om tinglysing inte sker ar den tidigare dgaren fortfarande registrerad som
agare till fastigheten i grunnboken, vilket innebar att den nye agaren kan bli av med
dganderitten till fastigheten i handelse av att den registrerade dgaren gar i konkurs

(Kartverket, 2021e).

Tinglysingsloven dr den lag som reglerar tinglysing i Norge. I 12§ TingL framgar
villkor som maste vara uppfyllda for att kunna tinglysa. For att fa tinglysa i
grunnboken finns krav pa att det gors pa grund av att det skett en forandring,
overlatelse eller upphévande av en rattighet som hor till en fastighet. Reglerna som
redovisar vad tinglysing innebér aterfinns i 20-27§§ Tinglysingsloven. Enligt 20§
TingL far ett dokument som registreras i grunnboken den réttsverkan som framgar
av dokumentet, om det uppstar meningsskiljaktigheter har denna rattighet battre
ratt dn en rattighet som inte ar tinglyst. Om det finns flera rattigheter som ar
tinglysta har enligt 21§ TingL den réttighet som tinglystes forst bast ratt
(Kartverket, 2016).



2.2 Fastighetsregister/Matrikkelen

2.2.1 Sverige:

Fastighetsregistret ar ett register dar det finns information om alla fastigheter i
Sverige, vilket gor att de har en vildigt stor betydelse for Sveriges markforvaltning
(Cagdas et al. 2020). I Forordning om fastighetsregister (SES 2000:308) aterfinns
bestimmelser om fastighetsregistrets fem delar, som enligt 1§ bestar av; allmandel,
inskrivningsdel, byggnadsdel, adressdel och taxeringsdel. I den allmanna delen finns
enligt 3§ Forordning om fastighetsregister, information om fastigheter och
samfilligheter, planer, areal, gemensamhetsanliggningar samt att registerkartan
finns i denna del. Det ar i inskrivningsdelen som inskrivningsirenden registreras,
och denna del ska enligt 42§ Férordning om fastighetsregister innehalla information
om lagfart, inteckningar, tomtrattsupplatelse, tomtrattsinnehav, anteckningar och
dldre férhallanden. Enligt Lantmiteriet (u.d. b) kan anteckningarna besta av
information om konkurs, utmétning eller att fastigheten inte far 6verldtas, samt att
det kan finnas uppgifter om avtalsservitut, nyttjanderatter och vem som agt
fastigheten tidigare. I byggnadsdelen finns enligt Lantmiteriet (u.a. b) information
om olika typer av byggnader, som tillexempel bostadsbyggnader, industribyggnader
och byggnader som ar avsedda att anvandas till kulturella & sociala andamal.
Adressdelen ar den del som ger information om var en fastighet ar lokaliserad, om
en adress dndras r det kommunernas ansvar att uppdatera dessa uppgifter i
registret. [ taxeringsdelen finns enligt 64§ Forordning om fastighetsregister,
uppgifter om mark och byggnaders taxeringsvirden samt information om
fastighetsagare och tomtrattsinnehavare, det ska bland annat framga dennes namn,

personnummer och postadress.

Nir lagfartsansokan ar godkénd registreras enligt Lantmateriet (u.a. b) lagfarten i
fastighetsregistret. I fastighetsregistret ar det mojligt att se de uppgifter som finns i
lagfarten. Dessa uppgifter bestar bland annat av vem som ar fastighetens dgare, hur

forvirvet skett det vill siga genom kop, arv eller gava, samt storleken pa fastigheten.

2.2.2 Norge:

I Norge bestar fastighetsregistreringsystemet av tva register, matrikkelen och
grunnboken (Kartverket, 2021d). I matrikkelen finns information om areal,
byggnader, adresser och granser for fastigheter (Mjos, 2020). Det ar enligt Mjos &
Sevatdal (2011) statens kartverk och kommunerna som ar matrikkelmyndighet, men
det ar statens kartverk som ar huvudmatrikkelmyndighet vilket betyder att dem star
for driften och forvaltningen av matrikkelen. Medan kommunerna ér lokal
matrikkelmyndighet, vilket innebar att dem ansvarar 6ver att féra in de uppgifter
som framkommer nar en lantmateriférrittning genomférts. I grunnboken finns
enligt Kartverket (2021c) uppgifter om vilka inteckningar och rittigheter som

belastar fastigheterna.



Grunnboken ar ett offentligt register, vilket innebér att de uppgifter som fors in i
detta register blir offentliga. Det ar statens kartverk som forvaltar grunnboken

ocksa.

Det som skiljer dessa register at ar enligt Kartverket (2021d) att den information
som aterfinns i matrikkelen inte ar tinglyst, vilket betyder att dessa uppgifter inte ar
inskrivna. Medan det som finns i grunnboken ér tinglyst, det vill siga dessa uppgifter
ar inskrivna. Detta innebar att grunnboken i Norge ar jamférbart med

fastighetsregistret i Sverige.

2.3 Olika daganderattsovergdngar

2.3.1 Sverige:

2.3.1.1 Kop

Reglerna for ett kép av fastighet finns i 4 kap 1-3§§ JB som beskriver vad som
behovs for att ett kop ska vara giltigt. Lagstiftningen forklarar att vid kop av fast
egendom behéver en kopehandling upprattas. For att kopehandlingen ska vara giltig
kravs att den innehéller vissa uppgifter, den maste bland annat vara undertecknad av
képare och siljare, kopebrevet maste vara skriftligt, fastighetsbeteckningen ska
framga och det ska finnas uppgifter om kopeskillingen, samt att det ska finnas med
en forklaring av siljaren att egendomen 6verlats till képaren. Kopet behéver inte
vara bevittnad enligt 4 kap 1§ JB men fo6r att lagfarten inte ska bli vilande enligt 20
kap 7§ 1 punkten |B kan det vara bra att ha kopet bevittnat.

Enligt Lag med sérskilda bestimmelser angaende vittne vid vissa rattshandlingar (SFS
1946:805) ar det viktigt att siljarens underskrift bevittnas av tva vittnen och att
vittnena inte har psykiskt ohalsa, ar under 15 ar eller ar fru/make och berérs av
képet. Syskon av séljaren far vara vittnen.

Kopet blir dven ogiltigt enligt (Lantmateriet, 2022) om kopeskillingen skiljer sig
fran kopehandlingen. Det som giller ar den kopeskillingen som finns i
képehandlingen. Finns mojlighet att jamka kopeskilling om det hant ndgon
omstindighet angaende innchallet, tillkomsten eller annat forhéllande i
képehandlingen som gor det orimligt att kopeskillingen ska vara bindande. Om det
har upprittats eller slutits ett kopebrev efter képehandlingen angdende samma
forvarvy ar de ogiltiga. Kopehandlingar som saknar bestammelse vid kop ar inte
giltiga om det innebar att byta dgare for en fastighet ar beroende av villkor. Att ett
kép grundas pa klander men inte finns med i képehandlingen eller att
képehandlingen paverkar méjligheten for képaren att kunna soka inteckning eller att

réittigheter i fastigheten begréinsas.



Aven en andel av en fastighet kan 6verlatas om flera ager fastigheten, men det maste

framga att en andel 6verlats (Lantmiteriet, 2022).

2.3.1.2 Arv

I Arvdabalken (SFS 1958:637) star det att arv bara kan tagas av den som lever vid
arvlatarens dod. Om arvlataren har avlat barn innan dddsfallet har barnet ritt till
arvet om de foddes med liv enligt 9 kap 2§ AB.

Avlidnes arvingar kallas fér dodsbodelagare enligt Skatteverket (2022). Efterlevande
make eller maka kallas hen for efterarvinge. Efterarvinge kan man aven bli genom
ett testamente. Arvet tillfaller en arvinge enligt drvdabalkens regler eller via
testamente. Ett testamente upprattas skriftligen med tva vittnen av testamentsgivare
enligt 10 kap 1§ AB. Sjilva testamentsvittnet far inte vara under 15 &r eller lida av
en psykisk storning eller sakna insikt om betydelse av att vara vittne enligt 10 kap 4§
Arvdabalken. Vittnet far inte heller vara testatorns make, sambo eller ha slikt i upp

eller nedstigande led, svagerled eller hans eller hennes syskon.

Testamentet kan bestimma att arvingar far kvarlatenskapen eller inte. Det
testamentet bestimmer ska arva allt eller en del kallas for universell
testamentstagare och behandlas som en dodsbodelagare enligt 18 kap 1§ fjarde
stycket AB. Ordet arvingar ar efterlevande make och 6vriga arvingar som barn till
den avlidne enligt arvsordningen i arvdabalken. Dédsbodeldgare kan vara arvingar,
universella testamentstagare, efterlevande make och sambo. For att en fastighet ska
kunna 6verga till en ny dgare nar fastighetsagaren har avlidit beh6ver dodsboet av
den avlidna gora en bouppteckning enligt Skatteverket (u.a.) dar alla tillgangar som
fastigheter och skulder sammanstélls. Bouppteckning skickar dédsboet till
Skatteverket som sen underscker att ansokan ar korrekt enligt 20 kap AB. For att
kunna séka lagfart av ett testamente behover en kopia av en inregistrerad

bouppteckning skickas in.

Om det inte finns nagra arvingar efter dédsboet blir Allménna arvsfonden
dédsbodelagare, om det inte framgar i testamentet att de ar uteslutna fran arvet

enligt Lantmateriet (2022).

2.3.1.3 Bodelning

Bodelning innebar att en fastighet delas mellan tva makar, det kan ske vid skilsmassa
cller ddsfall. Enligt 1 kap 5§ Aktenskapsbalken (SFS 1987:230) kan ett iktenskap
upplosas genom antingen makens dod eller genom aktenskapsskillnad. Aktenskapet

kan uppldsas genom négot av villkoren i 5 kap 1-5§§ AktB och den vinner laga kraft
enligt 5 kap 6§ AktB.

Forviry som sker genom bodelning ingar i familjerattsliga forvérv, eftersom dessa

endast kan ske inom familjen (Lantmiteriet, 2022).



Om makarna ar overens om bodelningen ar det makarna tillsammans som utfor
bodelningen. Vid en bodelning maste det finnas en skriftlig handling som ska vara
undertecknad av bada parterna, men det finns inget krav pa att underskrifterna ska

vara bevittnade for att vara godkinda enligt 9 kap 5§ AktB.

Om makarna inte kan komma 6verens om bodelningen far hjilp tas av en
bodelningsforrittare enligt 17 kap 1§ AktB. Det finns dven méjlighet att forvirva en
del av en fastighet vid bodelning, reglerna for detta terfinns i 13 kap 5§ AktB.
Dessa regler skiljer sig at fran reglerna i 4 kap 7-9§§ JB som tillimpas vid kop, byte
och géva. Bodelning som innebar att en del av en fastighet férvarvas far enligt
Lantmaiteriet (2022) endast ske om det leder till att fastigheten samags av makarna.
Det ar alltsa inte maijligt att forvirva en del av en fastighet genom bodelning om
fastigheten ska genomga en atgard enligt fastighetsbildningslagen, eftersom det kravs

att fastigheten ags med saméiganderéitt nar bodelning inte sker for hela fastigheten.

Nar bodelningen skett ska enligt Lantmateriet (2022) lagfart sékas, om bodelningen
innefattar hela fastigheten ska lagfart for hela fastigheten beviljas. Medan om
bodelningen omfattar en del av en fastighet ska lagfart beviljas for den delen av
fastigheten. Det ar darfor viktigt att de som tas med i lagfarts ansékan staimmer
6verens med det som aterfinns i férvarvshandlingarna, for att lagfarten ska gélla den
del som férvarvats. Det gar enligt Lantmateriet (u.d. a) aven att fa en fastighet eller
tomtratt via gava. En gdvohandling i original behover forst registreras hos
Skatteverket sen skickas till Lantmateriet. Ar gavogivaren gift behovs ett skriftligt
medgivande fran gavogivarens make/maka skickas med. Om fastigheten ar enskild
egendom genom exempelvis gava, testamente eller dktenskapsforord kan en kopia
av den handlingen skickas in istillet. For att gavohandlingen ska vara giltig behover
den vara undertecknad av bade gavogivaren och gavotagaren. Tva personer behéver

aven bevittna gavogivarens namnteckning.

2.3.2 Norge:

2.3.2.1 Kop

Reglerna om kép av fastighet aterfinns i Lov om avhending av fast eigedom (LOV-
1992-07-03-93), dven kallad avhendingsloven. I § 1-3 Avhendningsloven framgar
att bade skriftliga och muntliga avtal ar giltiga vid 6verlatelse av en fastighet, men
om avtalet dr muntligt ska det upprittas ett skriftligt avtal om ena parten vill det.
Det finns inga formkrav som reglerar hur ett avtal ska utformas, utan det ar mojligt
for parterna att komma 6verens om innehallet i avtalet (Lantmateriet, 2018). Vid
overlatelse av fastighet dr 2: a kapitlet avhendningsloven tillimpbar, 2 kap 3§ Avhl

preciserar vad som giller vid 6vergangen av fastigheten.



Nar koparen har gjort det som framgar av avtalet som koparen och siljaren
upprittat, ska saljaren limna 6ver skjotet till képaren och képet anses da vara
fullbordat. Vid kop av en fastighet kan agarbytet tinglysas, vilket ar motsvarigheten
till att ansoka om lagfart i Sverige. Detta gors genom att skjotet, vilket liknar
Sveriges kopebrev, skickas in till Kartverket (kartverket, 2021e).

Enligt Lantmateriet (2018) upprittas ett skjote da dganderatten till fast egendom ska
overforas fran 6verlataren till forvarvaren, detta baseras pa kopekontraktet. Skjotet
ar dock inte lika utforligt som képekontraktet, dd kopekontraktet vanligtvis bestar
av mer information, som tillexempel en beskrivning av objektet samt information
om hur betalningen ska genomforas. Det ar ocksa méjligt att tinglysa
kopekontraktet, men det dr inte lika vanligt. Vid tinglysing ska det skickas in tva
exemplar av skjotet, ena arkiveras hos kartverket och det andra skickas tillbaka till
dgaren av fastigheten nér tinglysing skett (Kartverket, 2021e). I skjotet ska det
framga vilka som ar parter i arendet och kopeskillingen (Lantmaiteriet, 2018). Det
kravs ocksa att skjotet dr undertecknat av agaren och detta maste ske under
bevittning for att vara godkint (Kartverket, 2021e). Enligt 1 kap 3§ forskrift om
tinglysing maste bevittning ske av 2 personer som ar 6ver 18 ar, ar bosatt i Norge
och inte ar make, foralder, barn eller syskon till den som far ritt till handlingen. Det
finns dock undantag, det ricker att en person bevittnar om den har nagon av de

yrken som namns i 1 kap 3§ forskrift om tinglysing.

Det blev dndringar i arvslagen 1 januari 2021 och den nya lagen heter Lov om arv og
dedsboskifte. Lagstiftningen ar uppdelad i tre delar dar forsta delen handlar om
arvsfordelningen enligt lag eller testamente. Andra delen handlar om makar och
sambors ratt att bevista i arv och avtal om arv. Den tredje delen handlar om skifte av

dodfallsbehandling, skifte av dodsbo, delning av tillgangar och skifte av oskiftat bo.

Definitionen av arvinge ar den som har ritt att drva efter arvlataren enligt lag eller
testamente enligt 1 kap 2§ arveloven. Livsarvinge ar arvlatarens barn och barnets
eller barns éttlingar. Enligt reglerna i 2 kap till 4 kap har slaktingar och eventuell
make eller sambo ritt till arv efter arvlataren. Fordelningen av arvet kan bestimmas
genom testamente eller det som f6ljer av arvsrittens slaktled enligt reglerna i 7 kap.
For att ett testamente ska vara giltigt maste testatorn underteckna det och vara
skriftligt. Nar testatorn undertecknar testamente behover tva vittnen bevittna det
genom att narvara tillsammans, eller var for sig. Aven vittnena behéver underteckna

handlingen nar testatorn ar narvarande enligt 7 kap 42 § arveloven.
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Vittnet kan inte fa del av arvet vilket bestims enligt 7 kap 44§ arveloven eller ndgon
som ar narstaende till vittnet som make/sambon, makens eller sambons barn,
slakting i rakt upp eller nedstigande led eller syskon, make eller sambo till en
slakting i rakt upp eller nedstigande led. Anhériga till dddsboet ansvarar for att
anmila det till tingsratten enligt Norges Domstolar (2022). Normalt anmaler
begravningsbyran det till tingsratten f6r de anhoriga. Tingsratten skickar darefter

information om hur de anhériga ska gora.

Arvingarna till dédsboet behover fyllai en skifteattest for att fa tillgang till den
avlidnes bankkonto, tillgangar samt skulder och avgifter. Efter det behover de skicka
in skifteattestet med en aganderittsforklaring till Kartverket for att registrera
overlatelsen av egendomen till arvingen enligt Kartverket (2021f). Arvet efter
arvlataren gar till frivillig verksamhet till forman f6r barn och unga enligt 10 kap om

det inte finns nagra arvingar.

2.3.2.3 Bodclning

Bodelning kan ske om ett gift par begért skilsmassa eller om sambos som ager en
fastighet tillsammans valt att separera. Aktenskapet kan upplosas genom att nagon av
villkoren enligt 4 kap 19§ ekteskapsloven ar uppfyllt (LOV-1991-07-04-47). Dar
namns vad for lag som behéver vara uppfylld for att fullborda skilsmassa enligt 20—
24 § EL. Lagstiftning om makens dodsfall finns i 15 kap 76§ EL. For att en
dktenskapsskillnad ska trada i kraft behover statsforvaltaren godkdnna
dktenskapsskillnaden och hemskillnaden den dagen eller nar en dom har meddelats

enligt 4 kap 25§ EL.

For att ett dktenskapsord ska vara giltigt enligt 54§ 11 kap ekteskapsloven (LOV-
1991-07-04-47) behover det vara skriftligt och makarna behéver ha tva vittnen som
narvarar som bada accepterar. Férutom det behéver vittnen veta vad som ska inga
och underteckna dktenskapsférordet. Vittnen behéver vara myndiga och vara i fullt
fornuft. Uppfylls kraven enligt lagen ar dktenskappakten bindande for makarna sjilva
och deras arvingar. Enligt 55 § 11 kap (LOV-1991-07-04-47) behover
iktenskapspakt (ktenskapsord) vara registrerade i Aktenskapspaktsregistret hos
registerenheten i Bronnoysund, for att fa rattskydd mot makarnas borgenarer.
Forutom det behover ett dktenskapspakt vara registrerad hos registerforaren for
fastighetsregistrering enligt allmanna regler for att en fast egendom ska kunna

overlatas fran en make till en annan.

Gavor sker fraimst mellan makar i ett dktenskap och kraver ett dktenskapspakt for att
vara giltigt enligt 10 kap 50 § ekteskapsloven (LOV-1991-07-04-47). Men det gar
aven att fa en fastighet i gava av ndagon annan. Villkoren for bevittningen ar

detsamma som f6r de andra dganderattsovergangarna, med att vittnen ska vara
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stadigvarande bosatta i Norge och inte far vara nara familj med den eller de som tar

emot egendomen pa handlingen enligt Kartverket (2021e).

Vid bodelning ska ett skjote fyllas i, skjotet ska bland annat innehalla namn pa den
som ska 6verta fastigheten, vilken kommun fastigheten ar belagen i, om ena maken
tar 6ver den andre makens del av fastigheten bor det i skjotet framga hur mycket

som kommer betalas fér denna del (Kartverket, 2021h).

Nar overlatelse av en fastighet sker tillkommer en dokumentavgift, men nér en
fastighet 6verfors vid skilsmassa eller separation behovs inte nigon dokumentavgift
betalas enligt Kartverket (2021h).

Detta beror pa att fastigheten i dessa fall d&r gemensam egendom, vilket giller alla
typer av fastigheter, och de ar befriad enligt 8§ dokumentavgiftsloven (LOV-1975-
12-12-59).

2.4 Processen vid inskrivning av Lagfart/Tingslysing

2.4.1 Sverige:
Ansokan:

Ansckan om lagfart kan goras antingen i pappersform eller i digital form, enligt 19

kap 10§ 1st JB.

Nir lagfart soks ska det enligt Lantmiteriet (2022) i ans6kan framga namn pa den
sokande, dennes postadress och telefonnummer. Det r dock mojligt att prova
ans6kan aven om nagon av dessa uppgifter saknas, om det kan ske utan vésentlig
oldgenhet annars far drendet senarelaggas och kompletteringar begaras in enligt 19
kap 14§ ]JB. Uppgifter som ocksa maste finnas med i ansékan ar namn och

personnummer pa den som &verlater fastigheten.

Om ans6kan gors i pappersform ska enligt Lantmateriet (u.a. a)
originaléverlatelsehandlingen bifogas till ans6kan. Det finns ocksd mojlighet for
privatpersoner att gora lagfartsansokan elektroniskt via Lantmateriets hemsida,

enligt 2§ inskrivningsférordningen.

Det finns dock enligt Lantmiteriet (u.a. a) inga mojligheter enligt lagen att signera
forvarvshandlingen elektroniskt, vilket innebar att originalhandlingen far signeras
skriftligt och sedan skannas/fotograferas for att kunna bifogas till ansékan som en
elektronisk kopia. Detta giller ocksa for fullmakter och medgivanden som ska

bifogas till ansékan.
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Handléiggning:

Handlaggningstiden for inskrivningsarenden beror enligt Lantmiteriet (u.a. d)
mycket pa hur manga drenden som kommit in och nér pa aret. Lantmateriet har en
egen sida som uppdateras flera ganger om dagen bara fér handliggningstid vid
inskrivningsirenden, under tillexempel juli, augusti och september ar det generellt

léingre an genomsnittet for handléggningstid.

Dagarna som anges pa sidan ar en uppskattning sen tillkommer tva arbetsdagar innan
beslutet kommit i brevladan. Fordel om man ar ansluten till Mina meddelande dar

beslutet kommer direkt nar det ar klart.

Steg for steg vid handléggning av inskrivningséirende:

Ansdkan [ e— e |REGISIIEring | se— |Underréttelse och betalning| — |Handlingarskickastillbaka

Figur 1, Visar inskri vningsprocessen

Vid ansékans ankomst till fastighetsinskrivningen ges den ett arendenummer. Nar de
ansokningar som inkommit fére denna ansokan har handlagts borjar handlaggningen
for detta arende. Sedan fattas beslut, nér alla utredningar som behéver genomféras
ar gjorda. Dérefter registreras beslutet i fastighetsregistret, och den sokande
underrattas om beslutet. I samband med underrattandet skickas aven en faktura pa
inskrivningen. Slutligen skickar Lantmateriet tillbaka originalhandlingarna till den

sokande.

Inskrivningsdagen for inskrivningsirende ar varje vardag, men det galler daremot
inte om dagen ér pa en helgdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton enligt 19
kap 6 § JB. I samma paragraf namns att slut tiden for en inskrivningsdag ar klockan

12:00, om ett drende kommer in efter det ska det tas nésta dag.

Kostnad:

Kostnaden fér lagfart kan variera, vilket enligt Lantmateriet (u.d. c) har att gora
med att det ar olika kostnader beroende pa hur fastigheten har férvarvats. Det
forekommer dock alltid en expeditionsavgift pa 825 kr, oberoende av hur férvirvet
skett. Om forvarvet skett genom kép ska ocksa en stampelskatt betalas. Med
stampelskatt menas att ett belopp som motsvarar 1,5% av antingen kopeskillingen
eller taxeringsvirdet ska betalas, det beror pa vilken av dessa belopp som ar hogst.
Den med hogst belopp av képeskillingen och taxeringsvardet blir den som det ska
betalas 1,5% av i stimpelskatt. Om forvarvet sker via arv eller bodelning behovs
ingen stampelskatt betalas enligt Lantmateriet (u.a. c¢). Men vid gava kan det bli
aktuellt att betala stampelskatt, vilket beror pa om det med gavan dven medféljer ett

l4n som overtas eller om gavan betalats pa nagot vis.
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I de fall dar det inte finns nagot lan pa gavan och ingen betalning har skett for gavan,

beh6vs ingen stampelskatt betalas.

24.2N orge:

Ansokan:

Ansokan om tinglysing kan goras bade i pappersform och elektroniskt enligt 1 kap
6§ Tinglysingsloven, aven om det finns krav pa att dokumenten ska vara skriftliga ar

det mé')jligt att skicka in dem elektroniskt.

Om det enligt reglerna i TingL ar krav pa att dokumenten som ska tinglysas ar
signerade ska detta enligt 1 kap 3§ forskrift om tinglysing ske med hjilp av elD,

vilket innebar elektroniskt signatur.

Det ar dock enligt Kartverket (2021a) inte méjligt for privatpersoner att tinglysa
elektroniskt, det ar endast méjligt for verksamheter som tillexempel banker och
miklare. Kartverket har utvecklat en tjanst dir mindre verksamheter kan tinglysa
dokument, innan tjansten kan anviandas maste verksamheten registrera sig och uppge
information om de personer som far foretrada verksamheten. For storre
verksamheter kravs att ett avtal upprittas for att kunna tinglysa elektroniskt, nar det
ar upprattat kan dem skicka in till Kartverket via egna system. Eftersom det inte ar

méjligt for privatpersoner att tinglysa elektroniskt maste ans6kan ske i pappersform.

Vid ansokan om tinglysing ska det enligt Kartverket (2021i) framga den s6kandes
namn, adress och fodselsnummer (personnummer). Enligt Kartverket (2021¢) ska
det i ansokan bifogas tva skjete ett original och en kopia, dessa ska var signerade for
hand. I TinglL §2—6 framgar att skjote far lamnas in som elektronisk handling, men

det géiller i nuliiget endast verksamheter.

Handliiggning:

Kartverket (2021g) anger att handlingar som skickas in via papper ska registreras pa
tva dagar sen beraknas tid for porto. Om arendet dr mer omfattande kan det ta
léingre tid och behover kontrolleras mer noggrant. Handlingarna hanteras pa foljande

satt:

Dag 1: Handlingarna registreras av en handlaggare och ar synliga i fastighetsboken
klockan 21:00. Om det var nagot fel med handlingarna och darfér inte kunde
registreras skickas de tillbaka utan registrering. Tillbaka kommer aven ett returbrev

som anger felet och vad som behéver vara uppfyllt for att kunna registreras.
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Dag 2: En handliiggare kontrollerar de registrerade handlingarna for att undersoka
att inga fel uppstatt under registreringen. Darefter léiggs alla dokument ihop och
skickas tillbaka till insandaren.

Inskrivningsarende som kommit in via papper till inskrivningsmyndigheten senast
klockan 14:00 registreras i registret den dagen och blir synliga i registret klockan
21:00 enligt 11 § Forskrift om tinglysing (FOR-1995-11-03-875). 1 11§ ndmns
ocksa att om inskrivningskontoret stinger innan klockan 14:00 registreras

handlingen nasta vardag.

Kostnad:

Kostnaden for tinglysingsansokan (tinglysingsgebyr) varierar enligt Kartverket
(2022) beroende pa hur ansokan gjorts, de ansokningar som skickas in via papper
kostar 585 NOK och ansokningar som gérs elektroniskt kostar 540 NOK. Denna
kostnad ska alltid betalas nar en ansékan om tinglysing skickas in, utéver denna
kostnad ska aven en dokumentavgift betalas vid 6verforing av fastighet.
Dokumentavgiften ar 2,5% av fastighetens marknadsvérde, och ska som huvudregel

betalas nar en fastighet verfors via kop, forskott pa arv och gava.

Det finns dock enligt Kartverket (2021b) undantag nir dokumentavgiften inte
behover betalas. Ena undantaget ar vid arv, nar ett dodsfall intraffat och fastigheten
overfors till dem som ar arvingar enligt lag. Samt om ena maken dér, kan den andre
fa 6verfora hela fastigheten till sig utan att betala dokumentavgift. Ett annat
undantag ar vid separation & skilsmassa, som ndamns i avsnitt 2.3.2.3 bodelning.
Ytterligare ett undantag ar vid gava for allménnyttigt &ndamal, vilket innebar att
gavor som ges till stiftelser eller féreningar som finns i hela landet och ar till nytta
for alla inte berors av dokumentavgiften. Det giller bide om gavan 6verférs med
skjote eller om gavan ges utifran ett testamente. Gemensamt for dessa undantag ar
att det maste framga i dokumenten som skickas in till Kartverket varfor

dokumentavgiften inte ska betalas.
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2.5 Tidigare forskning

2.5.1 Tidigare Forskning

Tidigare forskning inom detta omrade ar véldigt begransad, forfattarna har inte
funnit nagon forskning som behandlar hur inskrivningsprocessen skiljer sig at mellan
Sverige och Norge. Det har dock hittats nagra vetenskapliga artiklar som kan vara
relevanta for denna studie, aven om dem inte behandlar exakt det som denna studie
handlar om finns kopplingar mellan det som undersokts i dessa artiklar och det som
undersoks i denna studie. Det finns bland annat en vetenskaplig artikel som
behandlar hur matrikkelen har utvecklats under aren, vilket ar relevant for denna
studie eftersom inskrivningsirenden registreras i matrikkelen. Denna
forskningsstudie genomférdes av Mjos 2015, och har titeln ” Matrikuleer utvikling i
Norge”. Artikeln fokuserar framst pa hur fastighetsregistret har utvecklats nar det
handlar om hur fastighetsgranser som tillkommer vid en lantmateriforrattning
hanteras nér de fors in i fastighetsregistret. Denna studie har ocksa med en del
information om hur grunnboken har utvecklats under aren. Vilket ar relevant for

denna studie, da det ar i grunnboken lagfarter tinglyses.

Det finns ocksa en vetenskaplig artikel som behandlar hur arvsrattslagstiftningen har
utvecklats i Norge. Denna studie genomférdes av Fuglestad 2019, och har titeln
“Land ownership and distribution: Modeling the relationship to property law in the
Norwegian case.” Artikeln handlar om hur odelsrett lagstiftningen, det vill siga
arvslagstiftningen, har paverkat den norska landsbygden mellan aren 18142014
Odelsrett tillkom for att sakra att det aldsta barnet i familjen fick basta ritt att drva
marken som adgdes av familjen. Det har dven paverkat att jordbruksmarken i Norge

har blivit fordelad i stallet for att nagon familj dger enorma omraden.

Artikeln ar relevant for denna studie eftersom det ska undersokas hur
inskrivningsprocessen vid lagfart gar till. Det finns flera olika éganderéttséverg{ingar

och en av dessa ar arv.

2.5.2 Tidigare examensarbete

Tidigare examensarbeten som ar relevant for denna studie ar framst de arbeten som
jamfor Sverige och Norges fastighetssystem. Aven om det &r inom olika omréden i

fastighetssystemet ar det till stor del samma lagstiftning som berdrs.

Hallefdlt (2021) har gjort en studie som behandlar nyttjanderatter i Sverige och
Norge. Framsta syftet med studien ar att jamfora dessa landers
nyttjanderittslagstiftning, genom att undersoka fordelar och nackdelar med
lagstiftningen. Samt utreda om nyttjanderattslagstiftningarna i respektive land leder

till tvister, och i sddant fall hur dessa tvister hanteras.
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Nyttjanderittslagstiftningen i Sverige aterfinns i jordabalken, det ar alltsa samma
lagstiftning som reglerar inskrivningsarenden. Resultatet av denna studie visar att
det finns en hel del skillnader i landernas lagstiftning, framsta skillnaden ar att
avtalsfriheten ar stor i Norge. Det finns inte sarskilt mycket begransningar nar det
galler nyttjanderattsavtal i Norge, begrinsningarna som finns berér framst
upplatelsetider. Det framkommer ocksa i studien att manga anser att
nyttjanderittslagstiftningen i Sverige ar svartolkad fér gemeneman, och att en

forenklad lagstiftning skulle kunna leda till farre tvister.

Naas & Olsson (2020) har ocksa gjort en jamférande studie mellan Sverige och
Norge, denna studie inriktar sig pa hur avstyckningsprocessen skiljer sig i Sverige
och Norge. Syftet med studien var att ta reda pa hur landernas process skiljde sig at,
och om det fanns nagra skillnader mellan landerna nér det gallde kostnader,
tidsatgang, anvindande av teknik och digitalisering. Resultatet av studien visar att
avstyckningsprocessen dr ritt sa lik i dessa lander, men att processen tar lite langre
tid i Sverige. Vilket kan forklaras med att det i Sverige ar lite noggrannare
undersékning av fastigheten, i och med att det finns lamplighetsvillkor som maste
vara uppfyllda for att fa genomfora forrattningen. I 6vrigt konstateras att
kostnaderna for en avstyckning ar ungefar densamma i landerna, men att Sverige
kommit lite lingre nar det galler digitalisering. Den stora skillnaden mellan linderna
ar att det i Norge ar kommunerna som ar forrattningsmyndighet, medan det i
Sverige ar Lantmiteriet. Slutsatsen av studien ar att det finns fler skillnader an vad

det finns likheter mellan dessa lander nar det géller avstyckningsprocessen.

En annan studie som jamfor Sverige och Norge dr examensarbetet som genomférdes
av Olsson och Dempwolf (2017), studien fokuserar pa hur
fastighetsbildningsprocessen for Sveriges dgarligenheter skiljer sig fran
seksjoneringen for Norges eierseksjoner. Samt om det finns méjlighet att
effektivisera processen vid fastighetsbildning av dgarlagenheter i Sverige. Resultatet
av studien visar att det ar stor skillnad pa fastighetsbildningen for dgarligenheter och
hur eierseksjoner bildas. Den frémsta skillnaden ar hur grinserna mellan ligenhet
och gemensamma utrymmen hanteras, da det ar olika typer av granser. I Sverige
avgransas agarlagenheter med fastighetsgranser, medan Norges eierseksjoner
avgransas med bruksgranser. Det finns mer regler fr hur gransdragningen ska ske
for dgarligenheter, vilket medfor att det framgar tydligare vem som ar dgare till de

olika utrymmena samt vem som ska sta for underhall.

Det framkommer ocksa forslag pa hur fastighetsbildningsprocessen for
dgarligenheter kan effektiviseras, det kan bland annat ske genom att exploatéren

fyller i en checklista for de gemensamma utrymmena som sedan bifogas till ansékan.

Ett annat examensarbete som har koppling till denna studie ar arbetet som gjordes

av Vikstrém (2015), denna studie studerar nordisk arvsratt.
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Syftet med studien var att ta reda pa vad som skiljer de nordiska landerna at nar det
galler arvsregler, samt undersoka om dessa skillnader medfor négra problem for de
nordiska medborgarna. Nar skillnaderna kan urskiljas ar det majligt att jamfora
landernas arvslagstiftning, och se hur det nordiska samarbetet paverkar
arvslagstiftningen. Det undersoks ocksd om det skulle vara méjligt att ha samma

arvsregler i de nordiska landerna.

Resultatet av denna studie visade att det finns stora skillnader mellan de nordiska
landerna nar det giller arvsritt. Forfattaren menar att det framst beror pa att det
skett stor utveckling av arvsratten i Danmark och Norge. Det framkommer i studien
att det kan finnas svarigheter i att infora samma arvsregler i de nordiska linderna,
framst beroende pa att ndgra av landerna ingar i EU och dérav redan ingar i ett
samarbete med andra lander. Detta EU samarbete innefattar arvsratten vilket
innebar att de linder som ar medlem i EU maste férhalla sig till de regler som EU
bestamt inom arvsritten. Det innebar alltsa att dessa linder behover prioritera EU
samarbetet, vilket forsvarar det nordiska samarbetet. Aven om det inte ar mojligt att
harmonisera de nordiska landernas arvsratt anser forfattaren att landerna anda skulle
kunna samarbeta. Samarbetet kan istillet besta i att hjalpa varandra genom att

forbattra informationsutbytet mellan landerna.

18



3 Metod

Denna studie baseras pa en kvalitativ metod. En kvalitativ metod har valts da det
enligt Biggam (2015) ar den metod som ar mest lamplig nar malet med studien ar
att fordjupa sig i ett specifikt amne. Medan en kvantitativ metod enligt Biggam kan
vara anvandbar om studien innefattar statistiska data, da denna metod inte gar lika
djupt in pa dmnet utan istéllet hanterar kvantitativ information som hur manga det ar
av en specifik sak. Fragestillningarna har besvarats genom att det har genomférts en
enkatundersékning, intervjuer och en jamforelse mellan landerna. Detta eftersom
det enligt Moon (2019) ger studien en 6kad tillforlitlighet att anvinda sig av sa
kallad triangulering, vilket innebar att studien bestar av ett flertal metoder. Det

medfor att olika typer av data kan samlas in fér att besvara fre'igestéllningarna.

Aven om den huvudsakliga metoden i denna studie ar kvalitativ metod finns dven
inslag av kvantitativ metod i studien. Enligt McKim (2015) ar det vanligt att forskare
véljer att anvinda bade kvalitativ och kvantitativ metod i en studie, dd metoderna
har olika styrkor och svagheter. Den kvalitativa metoden anser manga forskare
saknar objektivitet, de anser ocksa att det &r mer komplicerat att dra slutsatser
utifran den information som inkommit nar en kvalitativ metod anvands. Medan den
kvantitativa metoden istallet far kritik for att den inte beaktar alla respondenters
asikt. Enligt McKim medf6r en blandning av dessa metoder att deras styrkor kan
kombineras vilket gor att deras svagheter inte blir lika tydliga, dd metodernas
styrkor och svagheter skiljer sig at. Detta leder till att studien blir bredare och mer
innehallsrik, vilket bidrar till att studien ger en djupare férstaelse for det som ska

undersokas, an om endast ena av dessa metoder hade anvints.

Intervjuerna och jamforelsen mellan linderna kommer utgoras av kvalitativ metod,
medan enkétundersékningen kommer vara en blandning mellan kvalitativ och

kvantitativ metod.

3.1 Jamforelse

For att jamfora lindernas inskrivningsprocess har en komparativ analysmetod
anvants. Med komparativ analys menas att det genomférs en jamférelse, dar minst

tva saker jamfors for att urskilja vad som skiljer dessa at.

Denna metod anvandes for att undersoka hur inskrivningsprocessen vid lagfart

skiljer sig at i Norge och Sverige.
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3.1.1 Insamling av data

Inledningsvis gjordes en studie av litteratur. Litteraturen studerades genom att
inhamta fakta fran svensk lagstiftning, norsk lagstiftning, vetenskapliga artiklar och
tidigare examensarbeten. Samt myndigheternas hemsidor som Lantmiteriet i
Sverige och Kartverket i Norge. Den fakta som erholls om Norge nir litteraturen
studerats var framst pa norska, eftersom det finns stora likheter mellan det svenska
och norska spraket forstods det mesta av den fakta som inhdmtats. Nar sprakliga
své’lrigheter uppstod anvandes oversattningsprogram pa internet. Dessa
oversattningsprogram kan dock vara bristfilliga, vilket gjorde att dem anvandes med
stor forsiktighet samt att ett flertal 6versattningsprogram anvindes for att vara

sakrare pa att oversattningen var korrekt.

Den fakta som studerades var de olika delarna som ingar vid processen fér
inskrivning av lagfart, det vill siga vad som kravs vid en lagfartsansokan samt hur
handliggningen vid inskrivning av lagfart gar till. Denna fakta presenteras i den
teoretiska bakgrunden, dar Sverige och Norge ar atskilda under egna rubriker for att

tydliggéra vad som géiller for respektive land.

Nar den fakta som behovdes for att redogéra for dessa landers inskrivningsprocess
inhamtats kunde den komparativa analysen paborjas. Den genomfordes genom att de
villkor som behover vara uppfyllda vid de olika delarna i processen, i Sverige och
Norge, sattes i relation till varandra. Detta for att kunna analysera vilka likheter som

finns vid de olika processtegen, men dven vad som skiljer landerna at.

3.2 Enkatundersokning

Det genomférdes tva enkitundersokning som komplement till intervjuerna, for att
fa asikter fran fler sakkunniga inom omradet fran Sverige och Norge. Det enda som
skiljer enkaterna at ar att ena har 6versatts till norska, detta for att underlatta for
respondenterna att forsta alla fragor. Enkéterna skickades ut via mejl, med en
beskrivning om varfér den skulle genomféras, antalet fragor enkéten inneholl samt
att enkaten besvarades anonymt. Enkatundersokningen medforde att skribenterna
fick information om lindernas inskrivningsprocess skriftligt, vilket var en stor férdel
nir det gillde Norge. Da det var littare att férsta norskan i skriftlig form, samt att
de méjliggjorde att 6versittningsprogram kunde anvindas pa de ord som var svara

att forsta.

Enkaten inneholl bade kvalitativa och kvantitativa frﬁgestéﬂlningar. De kvalitativa
fragorna hade 6ppna svar vilket méjliggér mer utvecklade svar, dessa var dock inte
obligatoriska att besvara. Medan de kvantitativa fragorna hade férbestamda

svarsalternativ, och var obligatoriska att besvara.
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Nar kvalitativa fragor skickas ut till respondenter via mejl, ar det enligt Meho (2006)
viktigt att de fragor som stills ar tydligt formulerade. Detta eftersom det annars
finns risk att respondenten inte besvarar alla fragor, om den inte forstar fragan eller
gor sin egen tolkning av fragan. Det kan leda till att olika personer tolkar fragorna pa
olika sitt, vilket medfor att svaren som inkommer pa fragan kan vara vildigt
varierande. Samt att det kan innebara att de som var tankt att besvaras med fragan

inte har besvarats for att fragan var for otydlig.

3.2.1 Genomforande

Handldggare inskrivningsmyndigheten, Sverige

For att fa sakkunniga inom inskrivningsprocessen att besvara enkaten skickades mail
till Lantmateriets kundcenter for att fa dem att vidarebefordra till
fastighetsinskrivningen, da de som ansags ha storst kunskap inom
inskrivningsprocessen ar personer som arbetar som handlaggare for
inskrivningsirenden. Mejlet som skickades till kundcentret besvarades inte, och
skribenterna valde darfor att mejla en jurist som tidigare hade ett forslag pa ett
examensarbete upplagd pa Lantmaiteriets hemsida angaende inskrivningsprocessen.
Juristen svarade positivt om examensarbete och var intresserad av det. Enkaten
vidarebefordrades till handlaggare som arbetar med inskrivningsprocessen, och det

var 2 respondenter som besvarade enkaten.
Handldggare inskrivningsmyndigheten, Norge

For att fa personer som ar kunniga inom inskrivningsprocessen i Norge att besvara
enkiten skickades ett mejl till Kartverkets kundcenter, for att fa dem att
vidarebefordra enkiten till tinglysingsdivisjonen. Da skribenterna ansag att det ar pa
tinglysingsdivisjonen som personer med storst kunskap inom inskrivningsprocessen
arbetar, eftersom det ar denna divisjon som handlagger alla inskrivningsirenden i
Norge. Detta mejl besvarades dock aldrig, vilket gjorde att skribenterna istallet
ringde till kundcentret. Samtalet med kundcenter ledde till att en direkt mejl till
tinglysingsdivisjonen erhélls, som sedan vidarebefordrade mejlet till
avdelningsdirektoren. Avdelningsdirektéren hade sedan en mailkonversation med
oss, och meddelade att enkiten var vidarebefordrad till 6 handlaggare pa

tinglysingsdivisjonen. Enkiten besvarades sedan av 6 personer.
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3.3 Intervjuer

Intervjuerna genomfordes for att fa en djupare inblick i processen, genom att ta del
av hur dem som arbetar med inskrivningsprocessen i dessa lander ser pa processen
erholls ett annat perspektiv. Det genomfordes 2 intervjuer, 1 med respektive land.
Tanken fran bérjan var att genomfora 2—3 intervjuer per land, men pa grund av att
det var svart att fa kontakt med personer som ar kunniga i processen och aven kunde
tanka sig att medverka pa en intervju fick antalet intervjuer begransas. Det medférde
dock inget problem fér studien, di de som medverkade pa intervju besvarade
fragorna utforligt vilket gjorde att den information som erhélls utifran intervjuerna
var tillricklig for att kunna genomfora studien. Det var viktigt att dem som
medverkade pa en intervju hade stor kunskap om inskrivningsprocessen i sitt land.
Eftersom det ar Lantmateriet och Kartverket som har hand om
inskrivningsprocesserna i dessa linder ansags de som arbetar med detta pa dessa

myndigheter mest léimplig som intervjurespondenter.

Intervjuerna genomférdes som semistrukturerade intervjuer. Enligt Wilson (2014)
innebar en semistrukturerad intervju att nagra fragor forbereds innan
intervjutillfallet, men att det dven ges méjlighet att stilla oplanerade foljdfragor
samt att det finns méjlighet att andra fragorna beroende pa vad den tillfragade svarar
pa de forbestimda fragorna. Skribenterna ansag att denna intervjuform var mest
lamplig, for att det méjliggjorde att respondenterna kunde ge ytterligare
information. Det ar ocksa viktigt att tinka pa hur man utformar intervjufragorna,
enligt (Jacob & Furgerson, 2012) bér fragor som kan besvaras med ja eller nej

undvikas da detta begréinsar mé')jligheten till att fa in ytterligare information.

3.3.1 Genomforande
Jurist inskrivningsmyndigheten, Sverige

Nar juristen hade besvarat mejlet angaende enkatrespondenter fragades om det fanns
intresse att medverka i en intervju, samt om den kinde till nagon som kunde
medverka pa en intervju. Det framgick dven av detta mejl hur lang tid intervjun
beraknades att ta och att dem som medverkar gor det anonymt, endast land och
arbetstitel framgar i studien. Samt att skribenterna gérna spelade in intervjun om det
var okej. Det gjordes for att respondenten skulle fa reda pa detta innan den
bestaimde sig om en eventuell medverkan. Juristen meddelade att denne kunde stalla
upp pa en intervju, vilket gjorde att det bokades in en dag nar intervjun skulle
genomforas. I samband med det skickades de forbestimda fragorna, detta for att
respondenten skulle ges méjlighet att studera dessa och pa sa sitt kunna férbereda

sig infor intervjun.
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Intervjun genomférdes via Skype och respondenten tillfragades innan intervjun
pabérjades om det var okej att den spelades in, vilket respondenten godkénde.

Sedan stalldes fragorna i den ordning som framgar i frageformularet (se bilaga C).

Fagansvarlig Kartverket Eindomsdivisjonen, Norge

[ samband med mailkonversationen angaende enkiterna, tillfragades
avdelningsdirektren om det fanns nagon som kunde tanka sig att medverka pa en
intervju. Det medforde att kontaktinformation till en sakkunnig inom
inskrivningsprocessen erhélls. Denna person kontaktades via mejl, dar fragades om
det fanns intresse att delta i en intervju. Det gavs ocksa lite information om
intervjun, hur lang tid den beraknades att ta, att fragorna besvarades anonymt endast
titel och land framgar i studien. Det namndes aven i detta mejl att skribenterna
garna spelade in intervjun om det var okej, detta gjordes for att respondenten skulle
fa reda pa forutsittningarna fér intervjun innan beslut om medverkan fattades. Nér
det bekriftats att intresse fanns, bestimdes vilken dag intervjun skulle genomforas
och vilket kommunikationsverktyg som skulle anvandas. I samband med detta
skickades dven intervjufragor 6versatta till norska (se bilaga D), for att ge
respondenten méjlighet att forbereda svar. Vilket férhoppningsvis ledde till att
svaren under intervjutillfallet blev mer utvecklade, da personen hade haft mojlighet

att fundera over frigorna.

Intervjun genomfordes via Zoom, innan fragorna bérjade stallas tillfragades
respondenten om det var okej att intervjun spelades in. Vilket godkéindes av
respondenten. For att undvika sprakliga missférstand genomfordes intervjun i
huvudsak pa norska, fragorna stilldes och besvarades pa norska. Vilket medforde att
svaren som erh6lls var utforliga, da intervjupersonen férstod alla fragor och kunde

uttrycka sig pa ett sprak som den var trygg med.

3.3.2 Bearbetning av data

Intervjuerna spelades in och lyssnades igenom for att sen tolkas till text. Svaren fran
intervjuerna sammanstalldes under respektive intervjufraga och fragorna som
stalldes var av intresse for fragestallningarna (se bilaga C och bilaga D). Fragorna till
Norge 6versattes till norska for att underlitta for respondenten och sen

transkriberades till svenska.
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4 Resultat

4.1 Jamforelse

Tabell 1. ]c'imﬁ)'re]se av inskrivningsprocessen mellan Sverige och Norge

Lander: Sverige Norge
Aganderattsovergang Heter lagfart Heter Tinglysing
Handlaggande Lantmateriet, Kartverket,
myndighet Fastighetsinskrivningen Tinglysingsdivisjonen

Registreringsplikt

Det &r krav pa att soka
lagfart inom 3 manader
fran att fangeshandlingen

Det finns inget krav pa
att sdka tinglysing, men
sékrare for koparen att

ar upprattad. gora det.
Ansdkan Pappersform Pappersform
Elektroniskt Elektroniskt (Juridisk
person)

Handlaggningstid

Handl&aggningstiden for
inskrivningsarenden skiljer
sig fran dag till dag. Finns

en sida som uppdateras
dagligen. Ar man ansluten

till Mina Meddelande far
man svar direkt nér beslutet

ar taget, om man inte har

det kommer det via post

Handlaggningstiden for
handlingar som skickas
in via papper ska
registreras pa tva dagar
sen berédknas tid for
porto. Om arendet &r mer
omfattande kan det ta
ldngre tid och behdver
kontrolleras mer

och da tillkommer tva noggrant.
arbetsdagar.
Bevittning Det ér olika Det dr i stort sett samma
bevittningskrav beroende | bevittningskrav for kop,
pa vilken arv, gava och bodelning.

aganderattsévergang en
fastighet ska dverlatas.

Forvarvshandling

De olika handlingarna &r:
kopekontrakt, kbpebrev,
gavobrev, testamente eller
bodelningshandling

De olika handlingarna
ar:
Skjete, gaveskjate
Skiftesattess/
Hjemmelserklering

Kostnad for
inskrivning

Expeditionsavgift (825 kr)
Stampelskatt (1,5%) av
kopeskillingen eller
taxeringsvérdet, beroende
pa vilken av dessa som &r
hogst.

Tinglysingsgebyr
(540/585 NOK)
Dokumentavgift (2,5%)
av marknadsvérdet.

Sluttid for inskrivning

Slut tiden for en
inskrivningsdag ar klockan
12:00, om ett arende
kommer in efter det ska det

tas nésta dag.

Inskrivningsérende som
kommit in via papper till
inskrivningsmyndigheten
senast klockan 14:00
registreras i registret den
dagen.




Ansokan:

Det finns i Norge inget krav pa tinglysing, men det ar vanligt att det gors eftersom
det medfor ett rittsligt skydd. I Sverige ar det méjligt for privatpersoner att skicka
in lagfartsansokan bade i pappersform och elektroniskt, men i Norge ar det endast
verksamheter som far skicka in lagfartsansokan elektroniskt. Vilket innebar att
privatpersoner i Norge maste skicka in ansékan i pappersform, det ér alltsd inte

méjligt for privatpersoner att tinglysa elektroniskt.

I dessa lander finns inga mojligheter for privatpersoner att signera fangeshandlingar
elektroniskt, vilket i Sverige medfor att aven om ansékan kan géras elektroniskt sa
maste signaturer goras skriftligt. De skriftliga signaturerna far sedan

skannas/fotograferas for att fa dokumenten i elektronisk form, vilket sedan bifogas

till den elektroniska ansokan.

Det ar liknande uppgifter som ska finnas med i ansékan for bada landerna, det ska
bland annat framga den s6kandes namn, postadress, telefonnummer och

personnummer. I bada landerna ska ocksa férvéirvshandlingen bifogas till ansokan.

Nir lagfart/tinglysing soks efter att fastighet forvarvats genom kép kravs i bada
landerna att képebrev/skjote skickas in till respektive myndighet. Detta
képebrev/skjote ska vara undertecknat av siljaren, i Norge kravs ocksa att de ar
bevittnat av tva personer som ar 6ver 18 ar, bosatt i Norge och inte slikt med den
sokande. I Sverige ar det daremot inget krav pa bevittning av képebrevet, det blir
giltigt @ven utan bevittning men vid ansokan om lagfart kravs bevittning annars blir
lagfarten vilande. Vilket innebir att bevittning maste ske av tva personer som ar
6ver 15 ar, i 6vrigt finns inga krav pa vem som far bevittna. Om en fastighet
forvirvas genom arv dr det i Sverige lite olika dokument som ska bifogas till ans6kan

beroende pa hur fastigheten arvts. Den kan arvas genom dodsboet eller testamente.

Nir lagfart soks for dodsboet ska det bifogas en bouppteckning, om sedan nagon av
dédsbodgarna ska arva fastigheten behévs dven en arvsskifteshandling bifogas. Om
lagfart istéllet soks via testamente ska det vid lagfartansokan bifogas testamentet i
original samt en kopia av bouppteckningen. Vid dganderattsovergang av fastigheter
genom arv i Norge behéver man skicka in skifteattest och hjemmelserklaering

(dganderittsforklaring) till kartverket for att registrera en ny agare i grunnboken.

Vid de fall dér en fastighet har férvarvats genom bodelning i Sverige ska det vid en
lagfartansokan bifogas en bodelningshandling i original, denna handling maste vara
undertecknad av bada parterna men det finns inget krav att dem ska vara bevittnade.
I Norge ska det vid ansokan om tinglysing efter att bodelning skett pagrund av

separation eller skilsmassa bifogas ett skjote.
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Detta skjote ska vara undertecknat av bada parter, samt bevittnat av tva personer

enligt samma regler som om fastigheten forvarvats via kop.

Aven en fastighet som forvarvats genom gava ska en lagfartsansokan goras, i denna
ansokan ska gavohandlingen bifogas. Gavohandlingen maste vara undertecknad av
den som ger gavan och den som tar emot gavan, det kravs ocksa att tva personer
bevittnar gavogivarens underskrift. Overlatelse av gava i Norge sker framst mellan
makar, men det gar aven att 6verlata till en annan. Nar en giva ska registreras i
grunnboken behover skjote skickas in till Kartverket, det géller samma krav pa

underskrift och bevittning som vid kop.

Handléiggning:

Processen vid handlaggning i dessa linder sker pa liknande sitt, nar ansékan
inkommit kontrollerar en handldggare att de uppgifter som kravs for att utreda
drendet finns. Om det saknas nagot skickas ansokan tillbaka till den s6kande med
information vad som beh6ver kompletteras. Darefter fattas beslut i arendet, och det
blir registrerat i fastighetsregistret/grunnboken. I samband med det underrittas den
sokande om beslutet, samt att faktura skickas ut. Nér betalning skett dtersands
handlingarna till den sokande, eftersom det i Norge skickas in tva lika dokument
skickas ena tillbaka och den andre arkiveras hos Kartverket. Den stora skillnaden vid
handliggning i dessa lander ér att handlaggningen vanligtvis gar lite fortare i Norge, i
och med att handlingar som inkommer innan klockan 14.00 som huvudregel
registreras klockan 21.00 samma dag. Sedan skickas handlingarna tillbaka dagen
efter. Vid komplicerade drenden kan dock handlaggningstiden vara langre. I Sverige
ar det mer varierande handliggningstid beroende pa hur manga arenden som
inkommit. Det finns vissa tider pa aret da trycket pa fastighetsinskrivningen ar
hégre, vilket medfor langre handlaggningstider. Bryt tiden for att ett drende ska
anses inkommit den dagen ér klockan 12.00 i Sverige, vilket ar lite tidigare &n Norge

dar sluttiden ar klockan 14.00.

Kostnader:

I bada linderna tas det ut en avgift vid inskrivning/tinglysing, vilket kallas
expeditionsavgift i Sverige och tinglysingsgebyr i Norge. Gemensamt f6r dessa
avgifter ar att den maste betalas for att inskrivning/tinglysing ska ske, och denna
avgift ar densamma oavsett hur fastigheten forvérvats. Det som dock skiljer dessa
avgifter ar att avgiften i Norge ar olika beroende pa om ansékan gjorts i pappersform
(585 nok) eller i elektronisk form (540 nok), medan Sverige har samma kostnad
(825 kr) for pappersbaserade och elektroniska ansokningar.
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Utover denna avgift har bada landerna ytterligare en avgift, i Sverige kallad
stampelskatt och i Norge dokumentavgift.

Likheterna mellan dessa avgifter ar att bada ar en procent baserad kostnad.
Stampelskatt ar 1,5 % av kopeskillingen eller taxeringsvardet beroende pa vilken av
dessa som ar hogst, Norges dokumentavgift ar 2,5% av fastighetens marknadsvarde.
Det som skiljer dessa avgifter ar att stimpelskatt endast behover betalas nar
fastigheten forvarvats genom kop och i undantagsfall vid gava. Det behover alltsa
inte betalas ndgon stimpelskatt om fastigheten forvérvats genom arv, bodelning och
i de flesta fall vid giva. Medan dokumentavgiften som huvudregel ska betalas nar en
fastighet forvarvas genom kop, forskott pa arv och gava. Det finns dock ett antal
undantag nar dokumentavgiften inte behéver betalas. Bland annat vid arv, om dem
som enligt lagen ar arvingar far arva fastigheten. Samt vid separation/skilsmassa
eftersom den som ansoker om lagfart pa hela fastigheten innan ansokan saméagde
fastigheten och dérav redan betalat dokumentavgift. Gava dr endast undantaget fran

kravet att betala dokumentavgift om den overfors till ett allménnyttigt andamal.

4.2 Enkat

4.2.1 Enkat i Sverige

Hur I&ng et:farenhet har du av inskrivningsprocessen i ditt land?

1. Hur lang erfarenhet har du av inskrivningsprocessen i ditt land?
2 svar

-mindre &n 1 ar
-mellan 1-5 ar
-mellan 5-10 ar
® -meran10ar

Forsta frfigan i enkaten stalldes for att fa en inblick i hur léinge de har jobbat med

inskrivningsprocessen, alla respondenterna svarade mer an 10 ar.
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Finns det ndgon/ndgra lagstiftning /ar vid beviljande av lagfart som bor

dndras for att fd en effektivare process?

2. Finns det nagon/nagra lagstiftning/ar vid beviljande av lagfart som bér dndras for att fa en
effektivare process?

2 svar

® Ja
@ Nej

100%

Respondenterna svarade ja pa fragan. Ena respondenten tycker att jordabalken,
registerlagstiftningen och de anknytande lagstiftningarna bér moderniseras och att
det finns stort behov av att tillata digitala rattshandlingar d.v.s. att rattshandlingar
avseende fast egendom kan undertecknas digitalt. Bagge respondenterna tycker att

mer digitalisering kan anvandas i flera avseenden.

Anser du att detﬂnns n&gra nackdelar med processen?

4. Anser du att det finns nagra nackdelar med processen?

2 svar

[ NE]
@ Nej

De svarade ja pa fragan. Bland annat tycker ena respondenten att processen bygger
till stora delar pa en foraldrad lagstiftning som utgdr fran en analog process med
penna pa papper. Respondenterna tycker att processen skulle bli mer effektiv genom

okad digitalisering i flera olika delar av processen.
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Anser du att det finns ndgra fordelar med systemet i dagsldget?

6. Anser du att det finns nagra férdelar med systemet i dagslaget?

2 svar

® Ja
@ Nej

Respondenterna svarade ja pé fréigan. Fordelarna som ena respondenten tycker ar att
processen ar snabb, enkelt och siker. Andra respondenten tycker systemet har

maénga fordelar med att det ar fa processteg, systemet ar enkelt, effektivt, billigt och
demokratiskt. Anger bland annat att Sverige har formodligen minst antal processteg

i varlden avseende lagfart och inteckningsprocessen.

Tror du det g&r att gora processen dnnu mer rdttssdker?

8. Tror du det gér att gora processen &nnu mer rattssaker?

2 svar

® Ja
@ Nej

Respondenterna tycker att 6kad digitalisering gér dokumenthanteringen sakrare.
Digitala signaturer ar sikrare an en formell kontroll av handlingar som
undertecknats med penna pa papper. Aven processen med underrittelser om
pagiende drenden och beslut blir betydligt snabbare och sakrare med digitala

rutiner.
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Ungefir hur ldng tid fdr handldggningstiden for inskrivningsdrende ldngst

ta?

10. Ungefar hur lang tid far handlaggningstiden for inskrivningsérende langst ta?

2 svar

@ mindre 3n 1 vecka
@ 1 till 2 veckor

© 2 till 4 veckor

@ 5 till 7 veckor

@ 8 ill 10 veckor

Sista frigan i enkiten stélldes for att ta reda pa vad léngsta tiden inskrivningsérende

far ta och respondenterna holl med pa 1-2 veckor.

4.2.2 Enkat1 Norge

Hur ld’ng etfarenbet har du av inskrivningsprocessen i ditt land?

1. Hvor mye erfaring har du med tinglysing processen?
6 svar

@ mindre enn 1 ar
@ mellom 1-5 ar
@ mellom 5-10 ar
@ merenn10ar

Det stalldes en fraga om erfarenhet for att fa reda pa hur linge de jobbat med

inskrivningsprocessen, och alla respondenter utom en svarade mer an 10 ar.
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Finns det nﬁgon /na°gra Iagstiftnin(g /ar vid bevi]jande av Ia(qfart som bor

dndras for att fd en effektivare process?

2. Er det noen lov(er) ved innvilgelse av tinglysing som ber endres for a fa en mer effektiv prosess?

6 svar

® Ja
® Nei

Ena respondenten svarade att i tinglysingslagen foreskrifter att alla
pappershandlingar som skickas till registrering per post ska ha en originalsignatur.
Under pandemin nar manga jobbade hemifran 6kade inlimnandet av dokument med
paskrift av elektroniskt godkéinda signaturer. I dagslaget dr detta inte tillrickligt och
dérfor skickat tillbaka handlingarna och bett om originalunderskriften. En lagindring
hér kan leda till att fler far sina handlingar registrerade vid férsta inlimning an att

det tar en extra vecka eller tva beroende pa vilket postkontor.

Foreskrifter i lagen sdger att alla pappershandlingar som lamnas in till

fastighetsregistret fore klockan 14:00 ska registreras i fastighetsboken samma dag.

Pa grund av det har det under manga ar upplevt att det kan finnas flera hundra
dokument med bud fran maklare strax fore klockan 14:00. Detta leder ibland till
stor arbetspress och stress for de anstéllda och resulterar i att de inte kan resa hem
fran jobbet pa normal tid, utan snarare maste jobba 6vertid. Under sommaren blir
det en sirskild utmaning pa grund av att arbetstiden slutar klockan 15:00. En
lagandring har som antingen tar bort bestimmelsen helt eller sitter tiden till klockan

10:00, kommer att ge en mer férutsiagbar och smidig arbetsdag for anstallda.

En respondent tycker det behovs éindring av foreskrifter av tinglysing. Medan en
annan tycker att enklare rattelser av beslut delegeras fran registratorn till understalld
tjansteman. Ena respondenten tycker att det ska vara méjligt att fa ut

bouppteckningsintyg elektroniskt fran tinglysingen.
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Anser du att detﬁnns na°gra nackdelar med processen?

4. Synes du det er noen ulemper med prosessen?
6 svar

® Ja
® Nei

En av respondenterna tycker sjilva processen fungerar ganska bra, men det ar en
nackdel att det ér lite oférutsigbart hur dagen kommer att bli. Innan det inférdes
elektronisk registrering kom handlingarna till kartverket dag 1, registrerades i

fastighetsboken dag 2, kontrollerades och godkandes dag 3 och aterlamnades dag 4.

Nar Kartverket far posten kl. 8 dag 1, paborjar registrering omgaende och

returnerar registrerade handlingar dag 2.

Detta ger en oférutséigbarhet med hz'insyn till bemanningssituationen. Om madnga har
ledigt eller ar sjuka en dag, och det kommer mycket post, blir det en 6kad

arbetsbelastning och en léingre arbetsdag for de som ar pa plats.

Asikterna skiljer sig i den har frigan. En respondent tycker behandlingstiden ar
Viildigt lfing och en annan tycker processen med att dndra regelverket tar for lﬁng

tid.
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Anser du att det finns ndgra fordelar med systemet i dagsldget?

6. Tror du det er noen fordeler med systemet i dag?
6 svar

® Ja
® Nei

Ena respondenten tycker att det an sa léinge ar en fordel att det inte ar helt
elektroniskt registrering. Da den anser att det ar viktigt att privatpersoner i alla
e‘ildersgrupper har méjlighet att skicka handlingar for registrering utan att behova

anlita en advokat eller fastighetsméiklare som hjalp.

Tror du det ga°r att gora processen dnnu mer rdttssdaker?

8. Tror du det er mulig & gjere prosessen enda mer rettssikker?

6 svar

® 2
@ Nei

Svaren respondenterna gav pa denna fraga var, sikrare system for hackning.
Kartverket undersoker just nu hur arbetsprocessen kan forandras relaterat till

digitala lésningar.
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Ungefir hur ldng tid fdr handldggningstiden for inskrivningsdrende ldngst

ta?

10. Omtrent hvor lang tid tar behandlingstiden for en innmeldingssak lengst?

6 svar

@ mindre enn 1 uke
@ 1 til 2 uker
2 til 4 uker
@ 5iill 7 uker
@ 8 ill 10 uker

Respondenterna svarade olika pa fragan, merparten av respondenterna svarade
mindre an 1 vecka, medan nagra svarade 2 till 4 veckor och 8—10 veckor. En
kommentar var att alla d&renden som tar langre tid &n 1 vecka skickas vidare till

juridiska avdelningen for handléiggning.

4.3 Intervju

4.3.1 Intervju i Sverige

Kan du berdtta lite kort om din professione]]a bakgrund?

Respondenten ar utbildad jurist och har jobbat hela sitt arbetsliv med inskrivning
och inskrivningsjuridik. Borjade 2007 i Norrtilje tingsratt f6ljde sedan med nar
fastighetsinskrivningen ﬂyttades over till Lantmateriet 2008. Har sedan 2013 varit

strategisk jurist inom fastighetsinskrivningen.

Vad dr de vanligaste problemen med inskrivningsprocessen i dganderdttsovergang (kop, arv,
bodelning) for fastigheter? (Finns det ndqot som kan forbdttras for att undvika dessa problem

vid ansokan om lagfart)

Vanligt problem ar att originalhandling inte har lamnats in i pappersansokan. Ett
annat vanligt problem ér att det saknas make medgivande nar en fastighet ska
overlatas eller ska intecknas. 92—94% av alla inskrivningsarenden kan beviljas direkt
utan att det behévs nagon formell komplettering eller kan handlaggare sjilv himta
uppgifterna som saknas. For foretag ar det vanligt att registerutdrag fran
bolagsverket saknas i ansokan, och vissa ganger kan handlaggaren sjalv kolla att den

person som skickat in ansékan har ritt att teckna firman.
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Respondenten tycker att nyckeln till en férbéittring ar digitalisering. Lantmateriet
har gjort de e - tjanster som ar mojliga enligt dagens lagstiftning. I dagsléiget kan

bade professionella och privatpersoner anvinda e - tjanster.

Med mer digitalisering skapas mojligheter att bygga in egna system som ger
paminnelser och visar det som behévs vid en ansokan, vilket gor det svarare att
glomma bort dokument i en ansokan. Ett problem som fanns med
pappersansokningar tidigare var att Lantmateriet inte fick in ndgon ansékan, utan det
enda som skickades in var kopebrev eller bodelningsavtal. Detta dr en grund for att
avvisa ett arende, men sadana problem uppstar inte vid digital ansokan eftersom det
utan ritt dokument inte gar att skicka in ansokan. E-tjansten kan kinna av att den
som gjort ansokan r eller har varit gift, och finns det inget make medgivande

bifogat i ansokan kan e-tjansten meddela att detta dokument verkar saknas.

Nar en lagfartsansokan kommer in kontrollerar ni om uppgifterna i ansokan stammer? Alltsa

om vittnen i kopebrevet finns i verkligheten. Vilka drenden kontrolleras via dator eller via

person?

En formell provning gérs utifran innehallet av de handlingar som kommer in, men
det gors ingen kontroll 6ver att den som undertecknat ar ratt person och inte heller
att vittnena ar dem de utger sig for att vara. Kontrollen som gérs ér att personen
som har undertecknat ar den som férvérvat, men det gors ingen kontroll om det ar
riktiga personen bakom undertecknandet. Sverige har ingen autentisering av

identifiering for lagfart, vilket andra linder har.

Det finns manga likheter Sverige har med Finland nar det géiller identifiering. Manga
andra lander har notariat férfarande, vilket innebér att en myndighetsperson ar med
nar parterna far identifiera sig och underteckna. Notariat personen ansvarar for att

skicka in uppgifterna till landets inskrivningsmyndighet.

Svenska systemet ar mer léittillgéingligt och demokratisk vilket leder till att systemet
ar effektivt, snabb och kostnadseffektivt. Képer man fastighet via bank eller maklare

far man en sorts kontroll men det finns inget krav att kopa via bank eller maklare.

Ar det ndgot annat an lagandringarna som kan gﬁrektivisera dganderdttsovergangen?

Sverige har endast ett officiellt processteg och det ar att ansokan ska skickas in till
fastighetsinskrivningen, i 6vrigt finns inga sarskilda krav i Sverige. Vilket gor att
processen redan ar valdigt effektiv. Men med mer digitalisering skulle det bli &nnu
béttre och respondenten vill se en lagstiftning som moderniseras och som tillater att

réittshandlingar som géiller fast egendom kan undertecknas digitalt.
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Det skulle dels ge Okad rattssakerhet med identifiering med e - legitimation och dels
effektiviseringsvinster. Finns redan idag med ansokan digitalt men skulle bli rnycket
storre om de bakomliggande handlingar ocksa var elektroniska, det skulle lasa upp

annu mer for autornatisering.

Hur ser Lantmadteriets arbete ut for att sdkerstdlla en rdttssdker process?

Lantmateriet forhaller sig till de lagar, regler, instruktioner och férordningar hur
besluten meddelas samt sakerstiller att spraket ar begripligt for de personer som
dem riktar sig till. Arbetar med att ta fram e - tjanster och arbetar mot kundens
perspektiv. Lantmateriet forsoker driva pa den juridiska utvecklingen och fa till en
andring av lagstiftningen, for att kunna tillata digitala 6verlatelsehandlingar. Skickar
aven ut elektroniska meddelande och underrattelse nir en ansokan om lagfart har

kommit in. Gors aven i pappersform men forst nar ansékan ar vilandeférklarad eller

beviljad.

Har kunder mina meddelande far de underrattelser nar ansokan har kommit in,
vilket ér ett av de skydden som gjorts for att minska risken for lagfartskapning. De
har da mojlighet att hora av sig om de inte har 6verlatit fastigheten. Avene - tjansten
“Min fastighet” dér de kan logga in och se sin fastighet om det kommit in en ansokan.

Tittar om det finns ytterligare fitgéirder for de som inte har mina meddelande.

Kan en effektivisering pdverka rdttssikerheten negativt, eller finns det bara fordelar med
eﬁektivisen’ng?

Fastighetsinskrivningen hanterar redan manga arenden och handléggningstider ar

korta, hog beviljandegrad. Det finns inga nackdelar med digitalisering bara fordelar,
skulle finnas battre automatisering vilket redan finns med enkla inteckningar. Gar
inte idag att automatisera en ansékan om lagfart, eftersom systemet inte kan gora de

kontroller som behovs nar det inte ar digitala 6verlételsehandlingar.

Respondenten tror att man skulle kunna uppna véldigt mycket med automatisering
om det fanns digitala 6verlitelsehandlingar. Risker kan uppkomma med
digitalisering menar respondenten men det ér inte storsta problemet. Utan
processen ar redan effektiv, men med digitalisering kan man fa med
rittssikerhetsperspektiven som man har med notariat férfarande dér man far en
kontroll, vilket man far gratis med identifiering med e - legitimation.

Digitaliseringen tillfor mer dn vad den skapar en rattsosakerhet.
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Anser du att det dr ndgot i lagfartskraven som behéver forandras for att beviljande av lagfart

ska bli sakrare, for att forsvara lagfartskapningar?

Lagfartskraven i sig behover inte férandras, utan férandring behover ske kopplat till

de krav som finns pa de bakomliggande réittshandlingarna.

Skulle vilja se ett omtag av digitala rittshandlingar. Lagstiftningen bland annat
jordabalken, men aven kringliggande lagstiftning ar foraldrad. Pa grund av att
lagstiftningen ar fran 70 - talet och vissa annu aldre, har dessa utgitt fran analoga
processer. Aven registerlagstiftningen skulle beh6va moderniseras, det vill siga de
lagar och férordningar som styr vilken information som f6rs in i fastighetsregistret.

4.3.2 Intervju i Norge

Kan du berdtta lite kort om din professione]]a bakgrund?

Respondenten ar utbildad jurist fran universitet i Oslo och tog examen 2011.
Borjade pa Kartverket 2011 pa tingslysningen och har jobbat pa avdelningen i over

tio ar. Jobbar nu som Fagansvarlig for en sektion av tingslysning.

Vad dr de Van]igaste prob]emen med inskrivningsprocessen i dganderdttsbverg&ng (Ia'o'p, arv,

bodelning) for fastigheter? (Finns det ndgot som kan forbdttras for att undvika dessa problem

vid ansékan om lagfart)

Vanligt problem med arv ar konsesjon vilket innebar att det behévs tillatelse fran
staten att arva fastigheten, det ar da kommunen som ger den tillitelsen. Pa de flesta
fastigheter ar det inte nédvandigt med denna tillatelse, men for storre fastigheter
eller lantbruksfastigheter kravs det oftast. Vissa kommuner ér harda pa villkoret
medan vissa bara skriver under. Fanns distriktpolitik férut som bestimde att hela
landet skulle vara i bruk. Detta for att undvika att byar blev 6vergivna, genom att
folk arver fastigheter utan att bosatta sig dar. Utan denna politik hade det blivit

Véildigt rnycket manniskor i samma omrade.

Vanligtvis funkar aganderittsovergang valdigt bra med att arvingar gér en skifteattest
som gar igenom vem som érver och fyller i en dganderittsforklaring, men ett
problem som finns ar att det inte ar nagon plikt att soka tingslysning pa en fastighet.
Vissa fastigheter kan dgas av en person som ar fodd pa 1910 - talet men har 2—3
generationer under sig dér fastigheten inte har gjort nagon skiftesévergang. Det blir
problem fér Kartverket som behover géra en arvundersokning av andelarna, vilket
kan leda till att en dokumentavgift pa 2,5% av fastighetens marknadsvarde tas ut.

Finns olika regler pa nir dokumentavgiften tas ut eller inte.
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Ndr en ]agfartsansb’kan kommer in kontrollerar ni om uppgiftema i ansokan stammer? Alltsd

om vittnen i kopebrevet finns i verkligheten. Vilka drenden kontrolleras via dator eller via

person?
Till en viss grad kontrolleras det, systemet ar uppbyggt pa tillit. Det som

kontrolleras ar fodelsenummer. Pass och signatur kontrolleras inte om de ar riktiga.

Systemet ar pa vag att andras till elektronisk tinglysing, men ar i dagslaget
pappersbaserat. Kartverket 6nskar att fa det till bankID.

Véildigt ovanligt med pappers signaturer med falsk signatur. Nar det hant ar det vid
interna meningsskﬂj aktigheter i ett dktenskap.

Ar det nﬁgot annat dn ]agc'indringama som kan gffektivisera c'iganderc'ittsb'verg&ngen?

Elektronisk tinglysing med bankID skulle effektivisera aganderittsévergangen.
Aganderéttsévergéngen kanske aven kan effektiviseras genom att ta bort
dokumentavgiften eller minska den i samband med tinglysing. Handldggningstiden
ar redan kort, i och med att det kommer in en dag och skickas tillbaka dagen efter.
Respondenten patalar att bankerna i Norge star for sikerheten under
transaktionskostnaden, vilket gor det méjligt att kopa en ny fastighet innan man
siljer den gamla. I lander dar det inte funkar pa de viset ar det svarare att silja en
fastighet, for ingen vill sdlja innan en ny fastighet képts eftersom den da riskerar att
inte ha nagonstans att bo. Professionella kan skicka in elektronisk tinglysing idag,
men de ar inte mojligt for privata. Pa sikt ar malet att dven privata ska kunna skicka

in elektronisk tinglysing.

Hur ser Kartverkets arbete ut for att sakerstdlla en réttssiker process?

Tinglysing ar det Kartverket gor for att skapa trygghet med publicitet och notariatet
genom att den ar offentlig for alla. Norska grunnboken har positiv och negativ
trovardighet. Det betyder att det som star i grunnboken ar korrekt information, om
den inte stimmer kan norska staten bli skyldiga for felet. Tillexempel nar en
fastighet séljs av en person som inte ar skriven som dgare men kopet gar igenom
anda, samt vid pantratt om det finns en pant som inte ar angiven i grunnboken. Nér
en fastighet blir 6verford till en ny dgare skickas det i vag ett sms till den nuvarande
dgaren, vilket gor att den har méjlighet att minska skador och omfang. Domstolen

avgor sedan sadana arenden.
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Kan en effektivisering pdverka rattssiakerheten negativt, eller finns det bara fordelar med

eﬁelztivjsering?

Respondenten tror att cyber kriminalitet kanske kan bli vanligare med digitala

mojligheter, men det dr inget som respondenten har kunskap om.

De finns dock andra personer som arbetar med dessa fragor, och dem som utvecklar

programvaran kommer ha detta i atanke.

Anser du att det dr ndgot i lagfartskraven som behiver forandras for att beviljande av lagfart

ska bli sakrare, for att forsvara lagfartskapningar?

Respondenten svarade nej, da denne tycker det ar tryggt och ser inget stort problem

med nuvarande system. Blir daremot tryggare med elektronisk id kontroll.
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5 Diskussion

5.1 Diskussion av Metoden

5.1.1 Jamfo6relse

Den komparativa analysmetoden var mer komplicerad att anvinda an férvantat.
Storsta problemet var att lagstiftningarna i Sverige respektive Norge var olika
uppbyggd och stor skillnad i vad lagen tar upp i landerna. Att 6versatta begrepp fran

svenska till norska var ocksa en sve'irighet for alla ord fanns inte pa norska.

Skribenterna upptackte sen ett annat problem med hur det insamlade materialet
skulle redovisas. Basta 16sningen blev att samla all fakta om lagfartsprocessens steg
och lagstiftningar i den teoretiska bakgrunden och sedan genomférdes jamforelsen av
lagfartsprocessen i resultatet. Redovisningen av resultat beslutades i tabeller for att
visa skillnaderna och sen extra text under tabellerna for mer information som inte
fick plats i rutorna. Att 6versatta ord och jamfora lagstiftningarna har varit det mest
tidskravande, men har gjort att skribenterna har fatt battre kunskap om Norge och

lagstiftningarna.

5.1.2 Enkit

Enkédtundersokningen bestod av bade kvalitativa och kvantitativa fragor. Kvalitativa
fragorna gjorde att svaren blev mer utvecklade, for att fa en battre inblick vad
respondenterna tycker om sjalva lagfartsprocessen. Medan de kvantitativa fragorna
svarade pa de enklare fragorna som inte har mer an bestaimda svar, som tillexempel
hur linge de jobbat och langsta tiden processen far ta. Enkiterna var utformade pa
ett sadant satt att endast de kvantitativa frigorna var obligatoriska, och de kvalitativa

fréigorna kunde respondenterna sjilva bestimma om de ville besvara.

Pa grund av att de kvalitativa fragorna inte var obligatoriska svarade inte alla
respondenterna pa de fragorna, utan vissa hoppade 6ver dessa helt. Om kvalitativa
fragorna hade varit obligatoriska kanske enkatundersokningen resulterat i mer
information fran respondenterna, vilket troligen lett till en djupare inblick vad de
sakkunniga tycker om lagfartsprocessen. Men mer obligatoriska fragor hade ocksa
kunnat leda till att farre respondenter valt att besvara enkaten. Det gjordes darfor en
avvagning dar det beslutades att alla fragor inte skulle vara obligatoriska, vilket

ansags leda till att ett storre antal respondenter skulle besvara enkaten.

En av svarigheterna med enkaterna var framst att 6versitta enkéitfragorna fran
svenska till norska, for att géra det lattare for respondenterna i Norge att forsta
fragorna. Vissa av orden pa svenska fanns inte pa norska, vilket gjorde att nagra

fragor behovde andras lite grann for att funka.
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Totalt sett svarade 6st fran Norge respektive 2st fran Sverige. Tanken fran bérjan
var att 7st fran respektive land skulle besvara enkdten. Men andrades efterhand pa
grund av svarigheterna med att fa kontakt med inskrivningsmyndigheterna, sarskilt
fran Sverige. Att det var farre respondenter som besvarade enkiten hade ingen
storre inverkan pa resultatet, da nagra av respondenterna svarade valdigt utforligt pa
fragorna. Det som dock kan ifragasattas med resultatet fran enkaten i Sverige ar om
det hade sett annorlunda ut ifall denna hade haft lika manga respondenter som i

Norge.

5.1.3 Intervju

For att gora det enkelt att stilla foljdfragor efter intervjufragorna stilldes intervjun
med semi-struktur. Daremot var det svart att formulera fragor som gav
informationen som skribenterna ville ha. Alla fragor formulerades pa ett 6ppet satt
att ja och nej svar kunde undvikas samt att informationen som kom fram var relevant
for fragestallningarna. Det var viktigt med tydliga fragestallningar, for att fragorna

skulle tolkas likadant av respondenterna.

Efterhand upptacktes att vissa av frﬁgorna var lite for breda vilket innebar olika
madnga svar fran svenska intervjun och norska, men trots det gav respondenterna
anda bra svar. Respondenternas svar var utférliga vilket visar att det var personer

med kunskap inom amnet.

Nackdelarna med intervjuer ar att fa tag i personer som ér villiga att vara med pa
intervju. Att fa tag i personer med sakkunskap var det stérsta problemet som ocksa
tog langst tid. Sedan tog det dven lang tid att formulera intervjufragor och bearbeta
intervjumaterialet. Bade i Sverige och Norge skickades mejl till myndigheterna men
tyvarr svarade de inte. I Sverige blev 16sningen istillet att kontakta en person som
hade kunskaper inom amnet for att kunna fa tag i personer som ville stélla upp. Det
ledde till att en person meddelade att den kunde tanka sig att medverka pa en
intervju. Intervjupersonens 6nskemal var att ha det via Skype och fragorna skickades
i vag innan intervjutillfallet for att ha mojlighet att undersoka fragorna innan. I
Norge blev 16sningen efter att ha mejlat och inte fatt svar att ringa deras kundcenter
for att fa en direkt mejladress till tinglysingen, vilket skribenterna fick. Tack vare
mejlet svarade tinglysingen och skickade det till en avdelningschef. Denna person

svarade med en mejladress till en sakkunnig som ville stélla upp pa en intervju.

For att gora intervjun enkelt for norska respondenten valde skribenterna att ha alla
fragor pa norska men dven att fragorna skickades innan intervjutillfillet.
Respondentens 6nskemal var att ha intervjun pa Zoom vilket genomférdes men dven
méjligheten att svara pa sitt modersmal. Positiva med att respondenten fick prata pa

sitt modersmal var att det ledde till att svaren blev mer invecklad.
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Intervjun fick godkannande att spelas in, vilket underlattade nar svaren skulle
sammanfattas. Det hade varit en férdel att kunna intervjua fler personer fér mer
resultat, tyvarr ville inte fler stalla upp pa en intervju och eftersom tiden var

begréinsad fanns inte utrymme att fa tag i fler respondenter.

Fordelar med att intervjuerna genomfordes via Zoom och Skype var att det inte
behovdes planera resor i vag till myndigheterna, samt har det varit tidsbesparande
att kunna genomfora allting via datorn. En annan fordel att skribenterna var tva ar
att de inspelade intervjuerna kunde tolkas av bagge, vilket ledde till att svaren kunde

diskuteras och analyseras littare.

5.2 Diskussion av Resultatet

5.2.1 Lagfart/ Tinglysing

[ Sverige ar det krav pa att lagfart soks nar en fastighet forvarvats, medan i Norge
finns inget krav pa att tinglysing maste ske. Det medfor att vissa fastigheter i Norge
enligt grunnboken fortfarande ags av personer som ér fodda i borjan pa 1900-talet,
trots att fastigheten egentligen har 6verforts inom slakten men dessa har inte ansokt
om tinglysing. Det vanligaste ar dock att tinglysing sker, eftersom det medfor att
den nya agaren far rattsligt skydd och inte riskerar att bli av med fastigheten. Men
det som kan diskuteras ar varfor inte alla valjer att tinglysa sin fastighet, en
sakkunnig i Norge tror att det kan bero pa de dyra kostnaderna vid ansokan om
tinglysing. Nar tinglysing gors finns det en avgift som alltid méste betalas, denna
kallas tinglysingsgebyr och ar lika stor oavsett hur fastigheten 6verforts. Den andra
avgiften ar dokumentavgift, och behover endast betalas vid vissa typer av
dganderattsovergangar. Dokumentavgiften ar 2,5% av fastighetens marknadsvarde,
vilket innebar hogre marknadsvirde medfor dyrare dokumentavgift. Den
sakkunniges forslag for att fa fler att tinglysa fastin det inte ar ett krav pa tinglysing,

ar att sanka dokumentavgiften.

Skribenterna tror att en lagre kostnad kan fa nagra till att vilja tinglysa, men for att
komma tillrdtta helt med detta problem bor det basta alternativet vara att inféra
krav pa tinglysing i Norge. Detta eftersom det alltid kommer finnas personer som

hoppar 6ver att tinglysa om det inte inférs ett krav pa tinglysing i lagen.

Handlidggare fran Sverige sager att lagstiftning om lagfartsprocessen bygger till stora
delar pa en foraldrad lagstiftning som utgar fran en analog process med penna pa
papper. Denna lagstiftning bor moderniseras for att kunna dra nytta av den digitala
utvecklingen som sker, om lagstiftningen inte f6ljer med i utvecklingen éar risken att

den hindrar anvéindningen av de digitala tjanster som kommer finnas i framtiden.
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Vilket lagstiftningen till viss del gor redan idag, da det finns méjlighet till digitala
signaturer genom bankID men det kan inte anvandas i inskrivningsprocessen pa

grund av att det saknar stod i lagstiftningen.

I Norge har moderniseringen av lagstiftningen paborjats, det framgar i lagen att
éverlﬁtelsehandlingar kan skickas in elektroniskt. Men respondenterna anser att fler

lagéindringar behovs for att underlatta inskrivningsprocessen.

5.2.2 Ansokan

Ansokningsprocessen ar i sin helhet relativt lik i bada landerna. Privata personer kan
skicka in lagfarts/tinglysing ans6kan pa papper med signatur och skicka det via
posten. I Sverige gar det att skicka in ansokan elektroniskt genom att skanna in
pappret men sjilva signaturen maste goras pa pappret. En elektronisk ansokan gar
inte att gora for privatpersoner i Norge, men juridiska personer kan géra ansékan

elektroniskt.

Handlaggare fran bagge lander siger att det gérs en formell provning av de
handlingar som kommer in men det gors ingen kontroll av att signaturerna som ar
signerad pa pappret ar de riktiga personerna. Inte heller gors det en kontroll av de
vittnen som undertecknat finns i verkligheten, bara att det ar undertecknat. Vilket
gor det maijligt att forfalska signaturerna och skicka in ansokan om lagfart/tinglysing
valdigt enkelt. Dérfor lyfter handliggare fram att om en ansékan for
lagfart/tinglysing kan skickas in elektroniskt skulle motverka mojligheten for en
falsk pappers signatur pa grund av legitimering med bankID. Handliggare fran
Sverige tycker aven att processen med underrittelser om pagaende drende och
beslut blir betydligt snabbare och sikrare med digitala rutiner. En handldggare fran
Norge lyfter fram att elektroniskt tinglysing kanske kan bidra till att cyber
kriminalitet blir vanligare, vilket skribenterna héller med om kan bli ett problem i
framtiden. Skribenterna anser dock att det kommer finnas storre resurser att

motverka cyber kriminalitet i framtiden.

Daremot kan vissa féretag som ar registrerade hos kartverket i Norge skicka in
ansokan elektroniskt. Norge ar pavag att andra systemet till elektronisk aven for

privatpersoner men oklart nar det genomférs.

5.2.3 Handléiggning

Handldggare i Norge tycker att foreskrifter i lagen behover andras for att ge en mer
forutsigbar och smidig arbetsdag for anstéllda. Lagen i Norge siger att alla
pappershandlingar som limnas in fore klockan 14:00 ska registreras i fastighetsboken
samma dag. Det orsakar att det kommer in flera hundra dokument med

inskrivningsérenden strax fore klockan 14:00.
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Vilket leder till en stor arbetspress och stress for de anstéllda och resulterar i att de
inte kan ta sig hem fran jobbet pa normal tid och maste jobba 6ver. Annu storre
press ar det under sommaren nar arbetstiden slutar klockan 15:00. Darfér tycker
handlaggaren att lagen ska andras helt eller att det sitts en annan tid. I Sverige
déremot ar sluttiden klockan 12:00 f6r inskrivningsdag och dar finns det inget krav

att den ska registreras i fastighetsregistret samma dag.

Det kan konstateras att Norge har en kortare handlaggningstid an Sverige, vad det
beror pa ar svart att utldsa da det utifran intervjuer och enkater verkar vara en
liknande process. Skribenterna skulle dock tro att det beror pa att det inkommer
farre arenden i Norge, vilket gor att de kan garantera en handlaggningstid pa 2 dagar

arets alla dagar.

Innan denna studie paborjades trodde skribenterna att det skulle finnas stora
skillnader mellan Sveriges och Norges inskrivningsprocess vid lagfart, men det
visade sig dock att handlaggningen i dessa lander skedde pa ett liknande satt. Det
fanns ocksa forhoppningar pa att Sverige skulle fa forslag hur inskrivningsprocessen
kunde forbattras, i ett effektiviserings- och rattssakerhetsperspektiv, vilket inte blev
verklighet da skribenterna anser att Sverige kommit langre an Norge i dessa
avseenden. Men Norge har kommit langt i sitt arbete att andra systemet for
verksamheter, vilket troligen medfor att dem inom en snar framtid infér detta aven

for privatpersoner.

44



6 Slutsats

6.1 Fragestallningar

Hur skiljer sig inskrivningsprocessen vid Iagfartsans5kan i Sverige och Norge?

Skillnaderna mellan Sveriges och Norges inskrivningsprocess for lagfart marks framst
av vid ansokan. I Sverige ar det mojligt for privatpersoner att gora ansokan i
pappersform eller elektroniskt, medan det for privatpersoner i Norge endast ar
mojligt att gora ansokan i pappersform. Om ansékan i Sverige sker genom
pappersform ér det liknande ansokningsprocess i landerna, men om ansékan i
Sverige gors elektroniskt uppstar skillnader mellan linderna. Detta eftersom alla
handlingar da ska bifogas till den elektroniska ansokan, lagen tillater inte att
handlingarna signeras elektroniskt vilket innebar att de maste signeras skriftligt och

sedan skannas eller fotograferas for att skapa elektroniska handlingar.

Vid ansokan ska det i bada dessa lander bifogas olika handlingar beroende pa hur
dganderattsovergangen skett, dessa ska uppfylla vissa krav nér det galler underskrift
och bevittning av den. Dar ar Norge aningen hardare nar det géiller vem som far
vittna, personerna maste vara 6ver 18 ar och far inte vara syskon med den som
undertecknat handlingen. I Sverige ar kravet att vittnena ska vara 6ver 15 dr, och det

ar okej for syskon att vittna.

Samt att det i Norge ar krav pa att den sékande skickar in tva exemplar av
éverlitelsehandlingen d3 ena ska arkiveras hos Kartverket och den andra skickas

tillbaka nér tinglysingen ar genomférd, nagot liknande krav finns inte i Sverige.

Utover skillnaderna vid ansokan skiljer sig aven handlaggningstiden, samt de
kostnader som tas ut vid inskrivning av lagfart/tinglysing. Det ar vanligtvis kortare
handldggningstid i Norge, da den alltid ar 2 arbetsdagar. I Sverige varierar
handldggningstiden beroende pa hur manga arenden som inkommit. I 6vrigt ar
handliggningsprocessen liknande i dessa lander. Nar det géller kostnader finns det i
bada linderna en avgift som alltid maste betalas vid inskrivning, och den &r hégre i
Sverige. Medan den procentbaserade kostnaden som ska betalas vid vissa 6verlatelser
ar hogre i Norge, vilket innebir att nar denna kostnad behéver betalas ar det dyrare

med lagfart/ tinglysing i Norge.

Vilka fordelar och nackdelar finns med de krav som Sverige och Norge har vid
lagfart/tinglysing?

Handléiggare i Sverige lyfter fram att férdelarna med svenska processen i dagsléiget ar

att den har enkelt system att forsta, billigt och fa antal steg inom processen.
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En sakkunnig fran Norge tycker det ar en fordel att systemet inte ar helt elektronisk
annu, for att alla aldersgrupper ska ha méjlighet att skicka handlingar for registrering

utan att behova anlita en advokat eller fastighetsméiklare for hjalp.

Norges fordelar ar att tinglysing systemet dr pa vag att forandras till elektronisk

tinglysing for privata men oklart annu nar det genomfé')rs i full skala.

En nackdel som bada landerna har ar att det finns specifika krav pa underskrift och
vittnen for 6verlatelsehandlingarna som ska skickas in till Lantmateriet/Kartverket
vid ans6kan om lagfart/tinglysing, men det sker ingen kontroll om dem f6ljs. Utan
processerna bygger pa tillit vilket skapar ett system som ar 6ppet och demokratisk
men det orsakar dven problem. I Sverige hander lagfartskapningar varje dr medan i
Norge ar de ovanligare och nar det hant dar ar det vid interna meningsskiljaktigheter

i aktenskap.

En annan nackdel norska handléiggare lyfter fram ar att det inte ar nagot krav pa att
tinglysa en fastighet. Finns fastigheter som inte har tinglyst sedan borjan av 1900 -
talet ndr det finns 2—3 generationer efter, vilket skapar svarigheter att veta vem som

ager fastigheten. Vilket medverkar till att fastigheter kan vara overgivna.

Hur skulle lagfartskraven behéva fordndras for att uppnd en mer rdttssdker

process?

Sakkunniga i Sverige och Norge anser inte att nagra specifika lagfartskrav behéver
fordndras, utan framhaller istallet att den bakomliggande lagstiftningen skulle behéva
moderniseras. Landernas lagstiftning utgar idag fran en analog process, vilket
innebér att den ar anpassad efter ansékningar som gors med papper och penna. Det

medfor att digitala alternativ inte har stod i dagens lagstiftning.

Lagindringar som mojliggor att elektroniska signaturer blir godkanda, skulle bidra
till att processen blir mer rattssaker eftersom det ar svarare att hacka nagons e-

1egitimation an vad det ar att forfalska en signatur pa papper.
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Hur skulle inskrivningsprocessen vid lagfartsansékan kunna effektiviseras i

Sverige?

Handléggare inom inskrivningen tycker att Sverige redan har en effektiv
lagfartsprocess. Daremot lyfter de fram att ckad digitalisering skulle kunna leda till
en dnnu effektivare process. For att digitaliseringen ska kunna anvandas fullt ut

behovs ocksa lagéindringar som méjliggér att e-signaturer blir godkéinda.

Detta skulle leda till effektiviseringsvinster och ett sikrare system fér individer,

eftersom det da finns méjlighet att legitimera sig med bankID.

Hel elektronisk ansokningsprocess skulle medfora att processen blev snabbare, i och
med att det som skickas kommer in direkt tillskillnad fran nar pappershandlingar ska

skickas in via post.

6.2 Framtida Forskning

Framtida studier skulle kunna jamféra Sveriges inskrivningsprocess vid lagfart med
ett annat nordiskt land, forslagsvis Danmark. Da Danmark enligt uppgifter som
framkommit under denna studie ar det land som kommit langst med elektronisk
tinglysing i Norden. Detta skulle vara intressant eftersom det skulle kunna leda till
att Sverige kan fa inspiration hur processen kan effektiviseras med hjalp av

digitalisering .

Ett annat forslag pa studier som skulle kunna genomféras i framtiden ar att jamfora
Sveriges inskrivningsprocess vid nagon av de andra inskrivningsarendena, som
tillexempel vid inteckning eller nyttjanderatter, med nigot annat land. Jamforelsen
skulle exempelvis kunna géras med Estland, som enligt uppgift ar ett land som

ligger i framkant i hela varlden nar det géiller inskrivningsprocessen.
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Bilaga A

Enkéitfréigorna till Sverige

1. Hur lang erfarenhet har du av inskrivningsprocessen i ditt land?
® mindrean 1 ar
e mellan 1-5 ar
e mellan 5-10 ar

® meran 10 ar

2. Finns det ndgon/ndgra lagstiftning/ ar vid beviljande av lagfart som bér dndras for att fa

en eﬁ%ktivare process?

[ J ]a

° Nej
3. I sadana fall hur bor denna lagstiftning/ ar dndras?

4. Anser du att detfinns n&gra nackdelar med processen?

[ ] ]a

® Nej
5. 0m Ja p&ﬂ&ga 4, beskriv dessa nackdelar.

6. Anser du att detﬁnns nﬁgrafo'rde]ar med systemet i dagslaget?

[ ] ]a

° Nej

7. Om Ja pd fraga 6, beskriv dessa fordelar.



8. Tror du det gar att gora processen dnnu mer rdttssaker?

[ ]a

® Nej

9. Om ja pd fraga 8, beskriv hur detta skulle kunna goras

10. Ungefdr hur lang tid far handldggningstiden for inskrivningsdrende ldngst ta?
® mindre an 1 vecka
e 1 till 2 veckor
e 2 till 4 veckor
e 5 till 7 veckor

o 8 till 10 veckor



Bilaga B

Enkéitfréigorna till Norge

1.Hvor mye erfaring har du med tinglysing processen?
® mindre enn I ar
®  mellom 1-5 ar
® mellom 5-10 ar

® merenn 10 ar

2. Er det noen lov(er) ved innvilgelse av tinglysing som bor endres for d fa en mer effektiv

prosess?

[ J ]a

® Nej

3. Hvis ja pd sporsmal 2, hvordan bor denne lovgivningen/-ene endres?

4. Synes du det er noen u]emper med prosessen?

[ ] ]a

® Nej

5. Hvis ja pa sporsmal 4, beskriv disse ulempene.

6. Tror du det er noenforde]er med systemet i dag?

o]a

® Nej

7. Hvis ja pa spoersmal 6, beskriv disse forde]ene.



8. Tror du det er mulig a gjore prosessen enda mer rettssikker?

[ ]a

® Nej

9. Hvis ja pa sporsmal 8, beskriv hvordan dette kan gjores

10. Omtrent hvor lang tid tar behandlingstiden for en innmeldingssak lengst?
® mindre enn 1 uke
e 1 til2 uker
e 2 til 4 uker
e 5 till 7 uker

o 8 till 10 uker



Bilaga C
Intervjufragorna till Sverige

Kan du berdtta lite kort om din prg%ssioneﬂa bakgrund?

Vad dr de vanligaste problemen med inskrivningsprocessen i dganderdttsovergang (kop, arv,
bodelning) for fastigheter? (Finns det nagot som kan forbdttras for att undvika dessa problem
vid ansokan om lagfart)

Nar en ]agfartsansb’kan kommer in kontrollerar ni om uppgg'ftema i ansokan stammer? Alltsa
om vittnen i kopebrevet finns i verkligheten. Vilka drenden kontrolleras via dator eller via

person?

Ar det na°g0t annat dn ]agdndringarna som kan qﬁektivisera c'i(ganderc'ittsb'verg&ngen?

Hur ser Lantmadteriets arbete ut ﬂ)'r att sakerstdlla en rattssaker process?

Kan en effektivisering paverka rdttssiakerheten negativt, eller finns det bara fordelar med

effektivisering?

Anser du att det dr nagot i lagfartskraven som behéver fordndras for att beviljande av lagfart

ska bli sakrare, for att forsvara lagfartskapningar?



Bilaga D
Intervjufragorna till Norge

Kan du fortelle litt om din faglige bakgrunn?

Hva er de vanligste problemene med tinglysingsprosessen ved eiendomsoverdragelse (kjop, arv,
deling) for eiendommer? (Er det noe som kan forbedres for d unnga disse problemene ved soknad

om jun'disk registrering)

Nar en rettslig soknad mottas, kontrollerer du om opplysningene i soknaden er korrekte? Det vil
si dersom vitnene i kjopebrevet eksisterer i virkeligheten. Hvilke saker styres via datamaskin

eller via person?

Er det noe annet enn lovendringene som kan gﬁpe]etivisere ove{f@rin(qen av eierskap?

Hvordan ser Kartverkets arbeid ut for a sikre en rettssikker prosess?

Mener du at det er noe i kravene som ma endresfor at Soknad av tinglysing skal bli tryggere,

for d unnga at noen soker tinglysing pd andres eiendom? (i Sverige sier vi lagfartskapningar)



