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Sammanfattning 

År 2024 bor mer än hälften av jordens befolkning i städer och siffran förväntas 

öka. Eftersom allt fler flyttar in till staden är den vidare 

landsbygdsutvecklingen en komplicerad fråga som saknar intresse vid 

samhällsplanering. Människans tankesätt om bosättning ändrades däremot i 

samband med Covid-19 och allt fler väljer att bosätta sig ute på landsbygden 

och arbetar på distans, och pendlar till arbetet i staden om det behövs. 

Arbetsmöjligheter väger inte lika tungt vid flytt till landsbygden som det än 

gång gjort, vilket väckte frågan om vad det är som lockar människan från 

staden. En landsbygdskommun vars mål är att öka sitt befolkningsantal med 

cirka 3500 personer innan år 2030 är Söderhamns kommun. För att målet ska 

uppnås måste kommunen uppföra 800 nya bostäder, problemet är vart dessa 

ska etableras. Ett samarbete mellan studiens författare och Söderhamns 

kommun uppfördes där den aktuella studiens huvudsyfte blev att ta fram 

kriterier till en multikriterieanalys samt ta fram en karta över vart det är bäst 

lämpat att etablera nya bostäder. Kommunen hade sedan tidigare valt ut tio 

områden som var av intresse, vilket gjorde att studien naturligt avgränsades 

till dessa platser. En fallstudie genomfördes över de tio utvalda områdena i 

kommunen med fokus på att finna lämpliga kriterier som kunde användas vid 

lokalisering av nya bostäder. Metoderna som användes för att gemensamt nå 

studiens syfte var platsanalys, SWOT-analys, litteraturstudie och intervjuer. 

Metoderna användes i kombination dels för att se vilka kriterier kommunen 

respektive privatpersoner prioriterar, men även för att bestämma kriterier till 

en GIS-baserade multikriterieanalysen [SMKA] och vidare utvärdera resultatet 

av studien. Resultatet av prioriteringskartan visade att Bergvik och Ljusne 

hade mest lämplig mark att uppföra nya bostäder på. Däremot visade en 

vidare utvärdering att platserna som pekades ut i SMKAn inte var helt 

realistiska och därmed behövs vidare studier göras för att helt konkret kunna 

peka ut exakt vart de nya bostäderna ska etableras.   

  

 

  

 

 

Nyckelord: Bostadsutveckling, landsbygdsutveckling, GIS, multikriterieanalys, 
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Abstract 

In 2024, more than half of the world’s population lives in cities, and the 

percentage is expected to increase. Since the number of people moving into 

the cities is increasing, further rural development has become one complicated 

issue with a lack of interest in community planning. People’s way of thinking 

about residence changed due to the COVID–19 pandemic and more people 

choose to settle in the countryside and work remotely nowadays than before 

the pandemic and only commute to work in the city if necessary. Therefore, it 

is possible to say that job opportunities aren’t as important when moving to 

the countryside as they once were. This raised the question about what it is 

now that makes people move to the countryside. A rural municipality whose 

goal is to increase its population by around 3500 residents before the year 

2030 is Söderhamn municipality. For that goal to be achieved the municipality 

must build 800 new homes, the problem is where these will be established. A 

collaboration between the authors of this study and the municipality was 

established with the main purpose of develop criteria for a multi-criteria 

analysis as well as developing a map of where it is best suited to establish new 

housing. The municipality had previously selected ten areas that were of 

interest, which meant that the study was naturally limited to these locations. 

A case study was performed over the ten selected areas in the municipality 

with a focus on finding suitable criteria that could be used when locating new 

homes. The methods used to jointly achieve the purpose of the study were site 

analysis, SWOT–analysis, literature study, and interviews. The methods were 

used in combination partly to see which criteria the municipality and private 

individuals prioritize, but also to determine criteria for a GIS-based 

multicriteria analysis [SMCA] and further evaluate the results of the study. 

The results of the priority map showed that Bergvik and Ljusne had the most 

suitable land to build new homes on. On the other hand, a further evaluation 

showed that the locations that were pointed out in the SMCA were not 

completely realistic, and further studies need to be done to concretely point 

out exactly where the new housing should be established.  

Nyckelord: Housing development, Rural development, GIS, Multicriteria analysis, 

AHP, Söderhamns kommun 
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Förord 

Den här kandidatuppsatsen i Samhällsplanering sätter punkt för tre års studier 

på Samhällsplanerarprogrammet vid Högskolan i Gävle.  

Vi vill börja med att tacka varandra för dom här åren, och för att vi alltid 

stöttat varandra när det varit tufft. Vi hade inte klarat detta utan varandra. 

Tack till Samhällsplanerarprogrammet för att vi träffades och för att vi idag är 

oskiljaktiga.   

Ett extra stort tack till Anders Brandt som har engagerat sig i vårt arbete, 

kommit med värdefulla kommentarer, suttit otaliga timmar med våra problem 

och tog sig an oss som handledare även fast det sades att tid fattades. Utan dig 

hade vi inte tagit oss i mål!  

Tack till alla respondenter som tog sig tiden att ställa upp på intervju. Detta 

gav ovärderlig inblick och information kopplat till vad människor söker vid 

letade av bostäder på landsbygden.  

Vi vill även tacka vår kommun-handledare Jonas Ryberg och Söderhamns 

kommun för ett givande samarbete! Ett extra stort och varmt tack vill vi säga 

till GIS-ingenjören Erik Jonsson för att du lagt ner ovärderligt mycket tid på 

att hjälpa oss med problem och svara på frågor. Vi uppskattar tiden som togs 

från eget arbete för att hjälpa oss att utvecklas och nå framåt!  

Slutligen ett varmt tack till våra vänner och till vår familj som stöttat, 

uppmuntrat och trott på oss hela vägen!  

Utan er har det inte blivit något examensarbete!  

 

   

 

 

Söderhamn i maj 2024  

Sofie Lötberg & Emilia Nyberg  
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1 Introduktion 

1.1 Bakgrund 

År 2024 bor mer än hälften av jordens åtta miljarder invånare i städer, och denna 

siffra förväntas öka. Vid år 2050 antas 70% av jordens befolkning leva i 

stadsområden (UN, u.å.). Eftersom merparten förväntas bo i städer är 

förflyttningen från stad till landsbygd en intressant frågeställning dels ur ett 

geografiskt perspektiv och dels ur ett miljöperspektiv på individ- och samhällsnivå 

(Jónsdóttir & Gísladóttir, 2023). Landsbygdsutvecklingen är en komplicerad fråga 

som saknar intresse för diskussion såväl som svar på de frågor som uppstår vid 

samhällsplanering. Samhällsplanerarnas uppdrag att planera och verka för en hållbar 

utveckling blir svår på landsbygden, bland annat av den anledningen att befolkningen 

i större utsträckning är bilberoende och har längre till nödvändiga aktiviteter 

(Forsberg & Stenbacka, 2013).  

Människans tankesätt kring arbete förändrades i samband med Covid-19 pandemin 

år 2020. Enligt Statistiska Centralbyrån [SCB] (2021) arbetar numera 40% av alla 

arbetande i åldrarna 15–74 hemifrån. Sedan pandemin är arbetsmöjligheterna inte 

ett lika stort kriterium när människan väljer bosättning tack vare de förbättrade 

digitala förutsättningarna. Förflyttningen från stad till landsbygd är således enklare 

och människan har andra krav när de söker sig ut från staden (Bautista, 2023). 

Bostäderna på landsbygden har fått en högre efterfrågan och anses vara mer 

attraktiva än innan. Att uppföra nya bostäder på landsbygden är svårt att göra som 

planerare i och med att det går emot lärda principer och planeringsideal. Frågan är 

vilka faktorer det är som gör att landsbygden, eller landsbygdskommuner, anses 

attraktiv för människor att bo på när arbetsfrågan inte längre spelar in lika starkt.    

Ett exempel på en faktor som blivit viktigare i sökandet efter en ny bostad på 

landsbygden är närheten till vattenområden. Människor som vill flytta ifrån 

stadslivet till landsbygden söker sig gärna till bostäder med utsikt eller närhet till 

vatten, eftersom vattennäraläge blivit mer attraktivt. Det är dessa bostäder som 

blivit mer populära på senare tid och därför borde fler bostadsområden uppföras i 

vattennära områden för att möta bostadsmarknadens efterfrågan, enligt Söderhamn 

kommuns mäklare (Personlig kommunikation, 12 januari 2024).  

Vilka andra faktorer än vattennära områden som bidrar till boendeattraktiviteten har 

blivit en viktig fråga i bostadsutvecklingen både på lokal, regional och nationell nivå. 

Boendeattraktivitet är en av tre komponenter inom begreppet attraktivitet, där de 

andra två är besöksattraktivitet och näringlivsattraktivitet. Myndigheten för 

tillväxtpolitiska utvärderingar och analyser (tillväxtanalys) har på uppdrag av 

regeringen fått i uppgift att utveckla kunskap om ämnet (Hansson, 2014).  
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1.2 Söderhamns kommun 

Söderhamns kommun, som är beläget i landskapet Hälsingland och i Gävleborgs län, 

har ett kustlandskap med Bottenhavet som granne i öster (Figur 1). I norr är det 

Hudiksvall som är den närmsta större staden, i väster befinner sig Bollnäs och söder 

om Söderhamn ligger Gävle placerat. Centralort i kommunen är Söderhamn där 

andra större tätorter som Bergvik, Holmsveden, Kungsgården, Ljusne, 

Marmaverken, Mohed, Sandarne, Stråtjära, Söderala, Trönö och Vallvik finns inom 

kommunen (Söderhamns kommun, 2024).   

Till år 2030 har Söderhamns kommun målsättningen att 800 nya bostäder ska 

etableras inom kommunen. För att uppnå detta har de tagit fram dokumentet 

Tillväxtstrategi – Resan mot 28 000 välmående invånare år 2030. I tillväxtstrategin 

beskrivs hur de planerar att öka befolkningen från de 25 446 som bodde inom 

kommunen vid den senaste mätningen år 2021 till målet på 28 000 invånare år 2030 

(Söderhamns kommun, 2023).  Bland annat tar kommunen upp att ett avtagande 

urbanism, minskade bostadspriser och ett ökat inflyttningsantal av barnfamiljer 

kommer hjälpa kommunen att växa och nå sina mål. 

 

Figur 1. Karta över Söderhamns kommun. ©Lantmäteriet 
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1.3 Syfte, mål och frågeställningar 

I samarbete med Söderhamns kommun är huvudmålet att skapa en prioriteringslista 

med hjälp av en Geografiskinformationsystemsbaserad (GIS-baserad) 

multikriterieanalys (MKA) över var det anses lämpligast att uppföra nya bostäder. 

Arbetet utgår ifrån följande frågeställningar:   

Frågeställning 1: Vilka kriterier lockar människor till ett liv på landsbygden och 

varför?  

Frågeställning 2: Var skulle nya bostäder kunna uppföras i Söderhamns kommun med 

återkoppling till de framtagna kriterierna? 

1.4 Avgränsningar  

Geografiskt avgränsas studien till Söderhamns kommun (Figur 1) där tio utpekade 

områden har tagits fram av Enheten för styrning och stöd. Dessa områden finns 

utpekade i Översiktsplanen (ÖP) samt Landsbygdsutveckling i strandnära lägen-

planen (LIS-planen) och är därmed utvalda riktlinjer i kommunövergripande 

dokument. Studien inriktar sig på vad det är som gör landsbygden attraktiv och vilka 

pull-faktorer (se avsnitt 2.3) som gör att människor flyttar dit. I och med att det är 

svårt att få kontakt med privatpersoner som ska flytta in till kommunen och fråga 

efter deras preferenser, avgränsades studien till en gruppintervju tillsammans med 

Söderhamn kommuns mäklare. Valet gjordes eftersom de träffar intressenter i sin 

dagliga yrkesroll och därmed har kunskaper om vad privatpersoner söker när de vill 

flytta till Söderhamn.   

Söderhamns kommun efterfrågar även en prioriteringslista där Söderhamns centrala 

delar finns med, men dessa utelämnas från examensarbetets undersökning. Valet har 

gjorts i och med att kriterierna som visar varför folk flyttar till en stad ser 

annorlunda ut jämfört med landsbygdens kriterier. Det finns många anledningar till 

att människor flyttar till landsbygden men arbetet kommer att bli för stort om alla 

faktorer tas i beaktning. Därmed har arbetet avgränsats till de som anses viktigast för 

att kunna göra en GIS-baserad multikriterieanalys. Resultatets tillförlitlighet 

kommer därav att begränsas eftersom det inte går att ta hänsyn till alla faktorer. 
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2 Litteraturöversikt över landsbygdsutveckling 

2.1 Hållbar utveckling 

Den amerikanska miljövetaren och författaren Lester R. Brown var den som först 

introducerade begreppet ”hållbar utveckling”, engelskans ”sustainable development”, 

år 1981. Begreppet fick internationell spridning år 1987 efter att FN:s 

världskommission för miljö och utveckling introducerade begreppet i rapporten 

”Vår gemensamma framtid” (Globala Målen, u.å.). Gro Harlem Brundtland som var 

Norges dåvarande statsminister- och ledare av kommissionen, gav begreppet den 

definition som ännu används:  

”Hållbar utveckling är en utveckling som tillfredsställer dagens behov utan att äventyra 
kommande generationers möjligheter att tillfredsställa sina behov.” 

Begreppet bygger på tre dimensioner: den sociala, den miljömässiga och den 

ekonomiska. FN:s globala mål omfattar alla tre dimensioner (Globala Målen, u.å.). 

För att en konkret hållbarhet ska uppföras behöver alla delar tillgodoses (Lowery et 

al., 2020). I Sverige behöver hela landet bidra för att nå en långsiktig hållbar 

utveckling, vilket innebär att landsbygdens utveckling är avgörande (Prop. 

2017/18:179). 

2.1.1 Hållbar utveckling och landsbygd 

Det finns påtagliga utmaningar med hållbarhet på landsbygden, exempelvis 

demografisk obalans samt långa och glesa avstånd. De nämnda utmaningarna 

inverkar på de offentliga och privata aktörernas utbud, där bland annat vård och 

transporter är inräknade. Trots att landsbygden har flera utmaningar har den en 

avgörande roll i Sveriges hållbara utveckling. Landsbygden kan bidra till en cirkulär 

och fossilfri ekonomi med hjälp av bygdens råvaror och livsmedelsförsörjning. 

Förutsättningar som krävs för att få en mer hållbar landsbygd är bland annat att 

företag ska etableras och utvecklas och effektiva transportlösningar tas fram (Prop. 

2017/18:179). Enligt Caselunghe et al. (2019) utgår hållbar landsbygdsutveckling 

från fyra aspekter, vilka är: (i) tillgänglighet, (ii) livsmiljö, (iii) befolkningsunderlag, 

och (iv) små lokala arbetsmarknader.    

Landsbygdssamhällen har en benägenhet att uppfattas som ohållbara medan större 

samhällen betraktas som hållbara. Vid försök att mäta hållbar utveckling i samhällen 

förbises viktiga infallsvinklar som landsbygden bidrar med. Landsbygdssamhällen 

erbjuder en stark platsförankring samt unika resurser, vilket ofta inte beaktas i 

frågan, utan i stället benämns de ekologiska, sociala och ekonomiska aspekterna 

(Lowery et al., 2020).    
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2.1.2 Hållbar utveckling i Söderhamns kommun 

Söderhamns kommun strävar efter en hållbar landsbygd med hjälp av något som de 

kallar ”Kommundelscentrum”. Målet är att landsbygden inte ska vara lika beroende 

av stadscentrat, i detta fall staden Söderhamn (Söderhamns kommun, 2020). De 

utvalda kommundelscentrumen är Bergvik, Ljusne, Trönö och Stråtjära-

Holmsvedenbygden. För att kunna stärka landsbygdens position på ett hållbart sätt 

ska riktade insatser utföras vid de utpekade platserna. Genom att göra den inriktade 

insatsen kommer platserna fungera som knutpunkter för de omkringliggande 

bygderna. Grundtanken är att det ska finnas ett varierat bostadsutbud för alla åldrar 

och livsstilar samt ett basutbud inom service och funktion i kommundelscentrumen. 

Ny bebyggelse ska samlas runt kommundelscentrumen och de stråk som de är 

bundna till. Genom dessa ska lokalsamhället stärkas och omsättningen för 

kollektivtrafiken öka, eftersom tanken är att det ska vara lätt att ta sig runt samhället 

på ett hållbart sätt (Söderhamn kommun, 2020).  

För att detta ska uppnås tillämpar Söderhamn kommun till störst del mål 11 av de 

globala målen som innebär att göra bostäder och städer säkra, inkluderande, 

motståndskraftiga och hållbara (Globala målen, u.å).   

2.2 Identifiering av kvalificerade platser för 

bostadsexploatering 

På nationell nivå i Sverige saknas det en övergripande planering, i stället får 

kommuner och regioner ramar för samhällsplanering. Dessa ramar innehåller 

direktiv kring den fysiska planeringens gränser inom kommuner och regioner 

(Boverket, 2021).  Inom de statliga ramarna ryms även tillvägagångssätt för att 

lokalisera och identifiera lämpliga platser för det som planeras att etableras. En form 

av tillvägagångssätt är att utföra en lämplighetsanalys (Vannfält, 2022), som kan 

utföras med en GIS-baserad MKA (Akther et al., 2018; Gelan, 2021; Mokarram et 

al., 2023). Akther et al. (2018) applicerade denna identifieringsmetod för att 

lokalisera platser bäst lämpade för etablering av en biogasfabrik. De delade in 

kriterierna i fem olika nivåer, från bäst lämpad plats till minst lämpad plats. Samma 

metodik användes av Gelan (2021) för att hitta de mest hållbara grönområdena i 

Etiopien samt av Mokarram et al. (2023) för att finna lämpliga platser för att odla 

vindruvor i Iran. Även om dessa har helt olika ändamål med sin analys, applicerar de 

alla samma metodik med goda resultat. Ytterligare ett tillvägagångssätt av metoden 

används av Wang et. al (2012) som lokaliserat prisvärda bostäder i Florida. 

2.3 Push-pull-teorin 

Push-pull-teorin förklaras av Lödén (2019) som en allmän förklaring av migration. 

Avsikten med teorin är att förklara hur en plats negativa funktioner stöter bort 
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(push) befolkningen medan en plats positiva faktorer attraherar (pull) ny befolkning. 

Det finns flera exempel på vad det är som driver iväg folk från en plats, bland annat 

kan krig ses som ett exempel på en push-faktor. Något som i stället lockar(pull-

faktor) ny befolkning kan vara lägre bostadspriser. De påverkande faktorerna 

varierar från individ till individ, till exempel kan vissa faktorer locka en barnfamilj 

och samtidigt stöta bort ensamstående.  

Push-pull-teorins grund lades av Rudolph Heberle år 1938. Heberle (1938) 

undersökte orsakerna till att migration skedde i städer och på landsbygden. I sin 

studie drog han slutsatsen att den mänskliga migrationen orsakades av push- och pull-

faktorer och blev därmed den första som formulerade konceptet om push och pull 

(Niu, 2022). En fortsatt studie gjordes därefter av Bogue (1958) där han granskade 

vilka problem återvändande arbetskraft förde med sig. Med hjälp av sina insamlade 

data föreslog han en konkret version av ramverket för ”push-pull”-modellen. 

Problemet med det föreslagna ramverket var att Bogue inte tog hänsyn till de 

interna förhållandena som påverkar valet av flödesriktning (Niu, 2022). Push-pull 

teorin fullbordades åtta år senare, 1966, då Everett Lee sammanslog all befintlig 

information med sin egen studie. Lee (1966) upptäckte att migration uppkom när 

oönskade faktorer fick befolkningen i området att flytta till andra områden med 

bättre kvalifikationer. Faktorerna som påverkade migrationen delades in i fyra olika 

kategorier. Olika poäng beräknades för respektive faktor för att kunna förklara 

migrationen från platserna. Här uppkom därefter den slutgiltiga versionen av push-

pull-teorin som nu används i stor utsträckning världen över. Push-pull-ramverket 

används för att analysera och granska faktorer och dess påverkan på 

befolkningsmigrationen (Lee, 1966; Niu, 2022).  

Som komplement till push-pull finns teorin om livsstilsmigration som utvecklades av 

Benson och O’Reilly (2009), där konceptet varierar från tidigare former av 

migration med asylsökande och flyktingar som migrerar på grund av en push-faktor 

(Benson & O’Reilly, 2009; Lödén, 2019). Benson och O’Reillys teori avser 

människor som är relativt ekonomiskt privilegierade samt att de inte är ”rasifierade”. 

Konceptet innebär att det inte är folk som flyr från krig och misär (push-faktor) som 

migrerar, utan i stället de som söker efter ”det goda livet”, det vill säga det är en 

pull-faktor som är attraktiv för migranter (Benson & O’Reilly, 2009; Lödén, 2019). 

Det gemensamma för de som livsstilsmigrerar är att de söker efter en ökad 

livskvalitet. Ytterligare ett skäl till migranternas flytt inkluderar lägre 

levnadskostnader, bättre hälsa samt gemenskap (Benson & O’Reilly, 2009). 

Författarna förklarar att bristen på "community spirit" är en bidragande faktor till 

att människor livsstilsmigrerar. Den rurala idyllen är huvudanledningen till att folk 

livsstilsmigrerar. Det som däremot avgör att detta koncept blir alltmer vanligt är 

den moderna världens fördelar, där distansarbete, kommunikationsmöjligheter och 

kontakt med människor väger tungt (Benson & O’Reilly, 2009). 
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2.4 Vem migrerar och varför? 

Migrationsströmmarna till landsbygdens populärare områden består till största del 

av människor från medelklassen som vill flytta från stadslivet för att uppnå en mer 

lantlig livsstil (Milbourne, 2007). Av denna anledning associeras ofta migration till 

landsbygden med termer såsom idyll, attraktion och en stressfri livsstil i en grön 

miljö som anses ymnig och fridfull (Bijker et al., 2012). Samtidigt förbiser det 

faktumet att många migranter flyttar från en landsbygd till en annan eller med en 

kortare avståndsflytt. Det är med andra ord inte en garanti att det är människor som 

kommer långväga ifrån som väljer att bosätta sig på landsbygdsorter (Bijker et al., 

2012; Gkartzios & Scott, 2009). Det är inte heller möjligt att applicera ett visst 

åldersspann på de som migrerar till landsbygden och blir nya invånare i 

landsbygdskommunen. Studier i Nederländerna visar att det är en majoritet av unga 

och att endast 16% av en landsbygdskommuns nyinflyttade invånare är 65 år eller 

äldre (Bijker et al., 2012; Steenbekkers et al., 2008). Att det är fler unga än äldre 

som är nya invånare i landsbygdskommuner får stöd av Hysen (2023) som visar att 

trenden i USA är lik den studie som utförts i Nederländerna. De genomförda 

studierna visar att motiven bakom en flytt till mindre stad, ort eller landsbygd sker 

av olika anledningar, som generellt kan delas in i bostads-, hushålls-, arbets- och 

utbildningsmotiv (Bijker et al., 2012; Van Dam et al., 2002). Liknande studier har 

däremot inte gjorts i Sverige och därför går det inte att dra slutsatsen att teorin går 

att implementera här. Det som kan styrka att motiven är liknande även i Sverige är 

rapporterna från Myndigheten för tillväxtpolitiska utvärderingar och analyser 

(Tillväxtanalys). Hansson (2014) rapporterade att flyttmotiven är liknande oavsett 

en persons utbildningsnivå och bygger det på Hansen och Niedomysls (2009) studier 

som är gjorda i Sverige. Fördelningen av personers primära orsak till att flytta 

illustreras i figur 2. Största anledningarna är arbetsmarknadsrelaterade eller bättre 

boende, vilket gäller hela landets flyttmönster och inte endast till landsbygden. 
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Figur 2. Individers primära anledning till att flytta (Hansen och Niedomysl, 2002; Hansson, 2014) 

2.5 Styrdokument och planeringsunderlag 

Vid lokalisering av ny bebyggelse ska det kontrolleras att byggnaderna uppfyller 

Plan- och bygglagens (PBL) krav. Bebyggelsen ska bidra till en hållbar miljö samt att 

den ska sammanlänka med den äldre bebyggelsen i området, vilket det finns i de 

utvalda områdena för studien (Boverket 2023a). Enligt Boverket (2024a) ska ny 

bebyggelse utformas med hänsyn till områdets kultur- och naturvärden, anpassas till 

stads- och landskapsbilden samt att det ska ge en god helhetsverkan. I PBL 2 kap. 6§ 

benämns kravet på helhetsverkan som ”anpassningskravet”. Kommuner ska vid 

planering bedöma vilken påverkan ny bebyggelse har på befintlig omgivning ur olika 

aspekter (Boverket, 2024a). Behov är en av de aspekter som kommunerna bör ta i 

beaktning. Uppförande av nya bostäder kan bland annat vara ett exempel på 

kommunens behov. PBL anger också att nybyggnationer bör utformas på ett 

attraktivt sätt och ur social synvinkel skapa en bekväm och tillgänglig boendemiljö 

för alla samhällsgrupper (SFS 2010:900).   

Utöver ovanstående lagrum finns det andra typer av styrdokument som 

kommunerna ska ta fram och följa, exempelvis kommunernas översiktsplan som alla 

kommuner ska ha en aktuell översiktsplan där hela kommunen är inräknad. 

Översiktsplanen är ett viktigt verktyg för lokala myndigheter att förbereda och 

genomföra de bostadspolitiska intentionerna i en kommun. I en översiktsplan ska 

kommunen ange hur de ska ta hänsyn till det långsiktiga bostadsbehovet. 

Kommunens översiktsplan används tillsammans med riktlinjerna för 

bostadsförsörjningen för att uppnå det bostadspolitiska målet (Boverket, 2023b). En 

översiktsplan är inte bindande, men den hjälper till med beslut gällande hur den 
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byggda miljön ska bevaras, användas samt utvecklas (Boverket 2024b). Enligt PBL 3 

kap 6§ måste översiktsplanen vara överskådlig och begriplig, där det är tydligt vad 

som är planeringsunderlag och vad som endast är ställningstagande. Kommunen får 

utforma sin översiktsplan utifrån de behov kommunen har, om planen inkluderar 

det lagen kräver. Det är däremot viktigt att sträva efter att översiktsplanen är enkel 

att förstå och inte uppfattas som ett allt för tungt redovisningsdokument (Boverket, 

2024b).    

2.6 Kommunens lokala styrdokument 

Den befintliga översiktsplanen för Söderhamns kommun togs fram år 2020. 

Kommunens översiktsplan kan användas som vägledning vid prioritering av vilka 

områden som ska utvecklas. Vid exploatering av ny bebyggelse ska kommunen utgå 

från översiktsplanenens utvecklingsstrategi. Kommunen ska enligt översiktsplanen 

skapa förutsättningar för 1000 nya bostäder till år 2040 (Söderhamn Kommun, 

2020). Enligt Söderhamn kommun (2023b) ska 800 nya bostäder uppföras innan år 

2030 där de flesta nya bostäderna kommer att anläggas nära centrala Söderhamn 

eller i anslutning till kommundelscentrum. Den nya bebyggelsen ska planeras runt 

de starka orterna som utgör kommundelscentrumen. Detta planeras eftersom 

kommunen vill sammanbinda stråken mellan orterna och med det stärka 

lokalsamhället (Söderhamn kommun, 2020).    

Förändringarna ska göras enhälligt med det nuvarande landskapet och följa 

bebyggelsemönstret samt dess karaktär i varje område. Nya byggnader ska anpassas 

efter kulturvärdena i området samt anpassa sig efter historiska gatu- och 

kvartersstrukturern. De olika kommundelcentrumen och orterna i den tätortsnära 

landsbygden planeras ha en miljö som tydligt ska visa att den omhändertas. 

Områdena ska dessutom ha en tydlig centrumbildning, för att underlätta för 

befolkningen. Att anpassa ny bebyggelse runt dessa områden förväntas leda till ett 

bättre sammanbundet lokalsamhälle, samt en förbättrad kollektivtrafik som ska 

utvecklas i takt med den nya bebyggelsen. Inom landsbygden och mot Söderhamns 

centrum ska det vara enkelt att färdas, samt att detta bör göras på ett hållbart vis 

(Söderhamn kommun, 2020). Hälsinglands utvecklingsstrategi nämner att 

kollektivtrafiken bör koncentreras till ny bebyggelse vid de utpekade 

kommundelcentrumen. Detta innebär att kommunens fulla fokus gällande 

kollektivtrafik och bebyggelse ska riktas in i de utvalda orterna (Region Gävleborg, 

u.å.).    

2.7 GIS-baserad multikriterieanalys 

Geografiska informationssystem (GIS) används för att samla in, behandla och 

analysera data. GIS är nödvändigt inom samhällsplanering, och används flitigt i alla 
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Sveriges kommuner. GIS kan användas vid bland annat framtagning och visualisering 

av kartor eller satellitbilder som är kopplade till en viss geografisk punkt 

(Goodchild,1991). Det första operativa GIS-et började utvecklas år 1960, men 

utvecklingen tog en ordentlig fart vid 1980-talet. Sedan dess har GIS-

programvarorna varit under en ständig utveckling (Benalcazar et al., 2024). GIS ger 

användaren förmågan att omvandla insamlade data till något djupare, som till 

exempel en tydlig terrängmodell (Esri, u.å.-a). GIS kan bland annat:   

-    Identifiera problem   

-    Bevaka förändringar   

-    Göra prognoser   

-    Prioritera   

Inom samhällsplanering används GIS till bland annat lämplighetsanalyser. En GIS-

lämplighetsanalys grundar sig i att varje del av områdets egenskaper övervägs hur 

lämpliga eller olämpliga de är för den framtida aktivitet som planeras på platsen 

(Parry et al., 2018).   

Denna utvärdering görs med hjälp av en multikriterieanalys (MKA) där olika 

kriterier kombineras. Kriterierna (platsens egenskaper) tilldelas en tyngd som visar 

hur viktig den är, och med hjälp av dessa går det att finna den mest gynnsamma 

platsen. Samhällsplanerare kan använda MKA för att undersöka och utvärdera 

områden i syftet att finna den optimala platsen för bland annat nya bostadsområden 

(Joerin et al., 2001).   

Under 1970 talet utvecklades Multikriterieanalysmetoden (MKA). Metoden 

utvecklades för att kunna behandla komplicerade problem där kvalitativa eller 

kvantitativa kriterier måste hanteras i en beslutsprocess (AbuSada & Thawaba, 

2011).  En multikriterieanalys konstruktion är i första hand skapad för att förena och 

sammanlänka information utifrån olika typer av kriterier till faktabaserade analyser 

(Chen et al., 2010). Malczewski (2018) beskriver likt Chen et al. (2010) en 

multikriterieanalys som en procedur som används för att utforma, utvärdera samt 

välja bästa beslutsalternativet utifrån olika kriterier. GIS inkluderas i arbetet med 

MKA vid beslut som har med planering och förvaltning att göra. Spatial 

multikriterieanalys (SMKA), även kallad GIS-baserad MKA (GIS-MKA), är en 

samling av metoder och verktyg för att omvandla och kombinera rumsliga 

geografiska data med preferenser och kriterier för att på detta sätt utvinna 

information som ligger till grund för beslutsfattandet (Malczewski, 2018).   

Det finns många tidigare studier där en MKA har gjorts vid olika typer av 

lokalisering. I en studie gjord av De Vries et al. (2007) gjordes en kartläggning av 

den holländska landsbygdens attraktionsfaktorer. Deras mål var att skapa en GIS-
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baserad modell för landskapsuppskattning med hjälp av en tidigare skapad GIS-

modell som kallas GLAM-2. GLAM-2 är en typ av MKA som författarna tidigare 

framtagit. GIS-modellens faktorer plockades från befolkningens egna perspektiv på 

vad som anses attraktivt. Det som skiljer deras studie mot andras är att de valt att ta 

in befolkningens perspektiv i stället för att endast förlita sig på planerare och deras 

kunskap. Schetke et al. (2012) testkörde och utvecklade deras modell, ett 

Multicriteria Assessment Decision Support System (MCA-DSS), tillsammans med 

samhällsplanerare men även på individnivå. Deras modell skapades för att kunna 

bedöma miljöförhållanden som visar graden av hållbarhet för kommande 

bostadsutveckling. Eftersom De Vries et al. (2007) endast förlitade sig på 

befolkningen i landets egna åsikter blir inte deras modell helt trovärdig och behöver 

utvecklas mer enligt författarna. Där De Vries et al. (2007) ansåg att deras GLAM-2 

misslyckats i trovärdigheten i resultatet lyckades Schetke et al. (2012) MCA-

DSSsom Schetke et al. (2012) skapade anses vara lyckad ur både författarnas och 

samhällsplanerarnas perspektiv och kan användas vid flera användningsområden. 

Däremot är modellen utvecklad efter Tysklands utvalda faktorer och fungerar 

därmed endast där. 

2.8 Analytisk hierarkisk process (AHP) 

Den analytiska hierarkiska processen, även kallat AHP, är en systematisk metod 

utvecklad av Thomas Saaty (Russo, & Camanho, 2015; Saaty, 2008). AHP kan delas 

upp i mindre delar (steg) där det första steget handlar om att bryta ner ett stort 

problem i sina grundläggande beståndsdelar och jämföra de emot varandra 

hierarkiskt. Ett exempel på hur detta genomförs visas i figur 3 med denna studies 

kriterier och platser. 

 

Figur 3. Hierarkisk uppdelning av AHPns olika beståndsdelar 
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Nivå 1 visar vad målet med AHPn är på ett koncist och övergripande sätt. Den andra 

nivån (nivå 2) i hierarkin innefattar de kriterier som framtagits för analysen. Om 

underkriterier används i AHPn ska även de listas i detta steg. Det sista steget (nivå 3) 

utgörs av de alternativ som är aktuella kandidater för analysen (1000 minds, u.å.; 

Hermansson, 2014; Saaty, 1990). Saaty (1990), grundaren av AHP, redogör för att 

det nästkommande steget i genomförandet är en parvis jämförelse. Alla kriterier 

som är uppradade i den andra nivån i Figur 3 ska jämföras med varandra utifrån 

jämförelseskalan som sträcker sig från värdena 1–9. Målet med jämförelserna är att 

få fram relativa vikter (Myagmartseren et al., 2017; Saaty,1990). 

Enligt Saaty (2008) är människan i grund och botten en beslutsfattande art. Alla 

beslut en individ tar, oavsett om det är medvetna eller omedvetna, resulterar i en 

specifik utgång. Människan samlar hela tiden in information som sedan ska 

underlätta förmågan att förstå kopplingen mellan en viss typ av händelse och de 

beslut som sedan fattas baserat på den varianten av det som inträffade. Däremot är 

det inte sant att all slags information är användbar i den beslutsfattande processen, 

kvalitet går före kvantitet (Saaty, 2008). AHP kan därav ses som ett 

sorteringsverktyg som reder ut ett problem eller jämför olika beståndsdelar i en 

frågeställning, oavsett deras betydelse.  

En tidigare studie som använt sin AHP för att identifiera lämpliga områden för 

nybyggnation är Saha och Roy (2021). Deras mål var att analysera vilka platser i 

Siliguri, Indien, som är mest lämpliga för vidare utveckling av bebyggelse. Med hjälp 

av AHP kunde de få fram en slutlig lämplighetskarta för området. Saha och Roy 

(2021) understryker att denna metod är nödvändig i det snabbt växande samhället 

för att minimera risken att bebyggelse uppförs slumpmässigt. I och med att det sker 

befolkningsökning på många platser runt om i världen och fler bostäder kommer 

behövas, måste samhällsplanerare planera mer strategiskt. För att lösa problemet är 

GIS-baserade multikriterieanalyser samt respektive liknande metoder enkla och 

kostnadseffektiva, och bör användas oftare inom området (Saha & Roy, 2021). 
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3 Studieområde 

Följande avsnitt är inkluderat för att beskriva områdenas placering, utseende och 

eventuell historia till läsaren för att tillhandahålla en tydligare bild av områdena som 

ingår i analysen. Mängden information varierar beroende på ort eftersom vissa av de 

utpekade områdena är av mindre karaktär. I Figur 4 går det att avläsa var områdena 

finns belägna. Dessa är utplacerade på en karta över Söderhamns kommun där 

punkterna är placerade i samma ordning som rubrikerna nedan.    

3.1 Bergvik 

Bergvik är en tätort som ligger två mil väster om Söderhamn, vars namn uppkom i 

sekelskiftet 1799–1800 (Bergström, 1981). Bergvik kallas för en gammal bruksort, 

då det funnits många olika typer av bruk på platsen (Allis, u.å.a). Det första bruket 

som uppkom på platsen var ett pappersbruk, som sedan lades ner 1855. Här byggdes 

även världens första sulfitfabrik, som tillslut lades ner 1897 (Bergström, 1981).    

Bergvik hade ingen fast befolkning förrän vid 1790-talet. Vid denna tid började fasta 

bosättningar uppföras (Bergström, 1981). Nu ligger befolkningsmängden i 

tätortsområdet på ett ungefärligt antal om 800 invånare (Söderhamn kommun, 

u.å.). Området har pekats ut av Söderhamns kommun och nämns i översiktsplanen 

som ett av de fyra kommundelcentrumen. Kommunen planerar att fritids- och 

permanenta bostäder ska uppföras vid exploatering i området (Söderhamn kommun, 

2021a). Orten har goda förutsättningar rörande exploatering, småföretagande, 

turism etcetera. Tätorten har ett generellt strandskydd på 100 meter, och har ett 

riksintresse inom rörligt friluftsliv och friluftsliv. Söderhamns kommun tror inte att 

exploatering av bostäder eller olika verksamheter kommer påverka strandskyddet, 

miljön eller riksintressena. En liten del av miljön kan bli påverkad i och med att träd 

förväntas behöva fällas vid exploatering. Detta bedöms dock inte vara tillräckligt 

allvarligt för att väga upp det positiva med exploatering av bebyggelse (Söderhamns 

kommun, 2021a). 

3.2 Ljusne 

Ljusne är en bruksort som ligger 1,5 mil sydost från Söderhamn vid Ljusnans 

mynning (Vallström et al., 2014). Orten uppfördes år 1540, och kallades vid den 

tiden Lussne (Söderhamn kommun, u.å.). Liknande Bergvik har olika industrier 

funnits på platsen genom åren, där två av de största, Bergvik & Ala AB och Ljusne-

Woxna AB, var dominerande inom trä- och järnindustrin (Vallström et al., 2014). 

Idag finns det bland annat en pelletsfabrik belägen på platsen. I samma område ligger 

även Orrskärshamnen, som räknas till en av Sveriges största exporthamnar för 

sågade trävaror (Söderhamns kommun, 2021a).   
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Befolkningsmängden i Ljusne låg år 2022 på 2429 invånare (SVT nyheter, 2022). 

Området har pekats ut av Söderhamns kommun och nämns i översiktsplanen som ett 

av de fyra kommundelcentrumen. Här planeras det för exploatering av 

näringsverksamhet och bostäder. Ljusne har ett generellt strandskydd på 100 meter, 

och har ett riksintresse inom yrkesfiske och friluftsliv. Söderhamns kommun antar 

att exploatering av bostäder eller olika verksamheter inte kommer att påverka 

strandskyddet eller riksintressena. I och med att Ljusne har dominerats av industrier 

måste de utvalda områdena för exploatering undersökas. Marken i områdena kan 

vara förorenade efter industriverksamheten och kan därmed behöva saneras 

(Söderhamns kommun, 2021a).   

Ljusne har en varierande terräng, där en liten del utgörs av vågig bergkullterräng 

medan den större delen utgörs av ett kustlandskap (Björk, 2010; Sporrong, 1995). 

Området tätorten ligger beläget i kännetecknas av myrar och barrskog där den 

dominerande jordarten i området är morän, postglacial sand och fyllning (Björk, 

2010; SGU, u.å.). Ljusnan rinner genom området och mynnar ut i Östersjön och 

Ljusnes skärgård öppnar upp sig.   

3.3 Vallvik 

Industriorten Vallvik, tidigare Wallvik, är ett relativt ungt samhälle som uppfördes i 

samband med Vallviks bruk år 1907, två mil sydost om Söderhamn. Anledningen till 

att bruket planerades här var att möjligheterna till att bygga en hamn och att 

närheten till havet var goda. Från början kallades området i folkmun för ”Sibirien”, 

eftersom odlingsmöjligheterna och planering på fasta bostäder i området var 

obefintliga (Lejonmark, 2007). Vallviks bruk köptes upp av Rottneros Bruk AB den 

första januari 1995 och har idag cirka 180 anställda (Lejonmark, 2007; Rottneros 

AB, u.å.).  

Den trovärdigaste befolkningsstatistiken från industriorten samlades in år 2001, där 

befolkningsmängden låg på 325 personer (Lejonmark, 2007). I Söderhamn 

kommuns översiktsplan förklaras det att verksamheterna, både befintliga och 

framtida, ska prioriteras. Vid uppförande av ny bebyggelse i området får inte 

verksamheterna påverkas negativt, och den planerade industrimarken får inte ändras 

då denna väger tyngre än möjligheterna att uppföra något annat på platsen 

(Söderhamns kommun, 2020).  

Landskapet i området är flackt och utgör den nordligaste spetsen av det 

subkambriska peneplanet, vilket avviker från det generella landskapet i Hälsingland. 

Bla bla peneplan blabla. Utöver det flacka landskapet domineras området av myrar 

och barrskog där den dominerande jordarten i området är morän och moränen fylls 

ut av fyllning (Björk, 2010; SGU, u.å.). 
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3.4 Sandarne/Stenö 

Sandarne är ett gammalt brukssamhälle lokaliserat en mil sydost om Söderhamn, där 

fabriker och sågverk är det som har dominerat på platsen (Söderhamn, 2021a). En 

av de industrier som finns belägen på platsen är Sandarne Kalkverk, vilken uppfördes 

sommaren 1996 (SMA Mineral, u.å.). Stenö är ett populärt område där många 

campar på den välbesökta campingen Stenö Havsbad & Camping under 

sommarhalvåret. I området finns det ett naturreservat som är välbesökt av både 

människor och djur (Söderhamn kommun, 2021a).   

Stenö har ett utökat strandskydd på 300 meter, samt att området har ett riksintresse 

inom Naturvård. Naturreservatet Stenöorn ligger beläget på platsen, och inkluderas 

i ett Natura 2000 område enligt habitat- och fågeldirektivet. Vid en för hög 

exploateringsgrad kan slitage inom området öka och medför att kvalitéerna minskar 

(Söderhamn kommun, 2021a).   

3.5 Stråtjära 

Byn Stråtjära i Skogs socken ligger ungefär tre mil sydväst om Söderhamn. Skogs 

socken tros ha uppkommit på 1320-talet, vilket baseras på kyrkoruinen av Sankt 

Olofs kapell som finns belägen vid Bergvikens södra strand (Humble, 1987; 

Söderhamns kommun, 2020). Eftersom Stråtjära är en mindre by där industrier och 

bruk aldrig varit en del av områdets historia, skiljer sig orten från de ovannämnda 

platserna. Området domineras i stället av vidsträckta åkerlandskap och bondgårdar, 

vilket det gjort sedan socken uppfördes.  

Det saknas statistik på befolkningsantalet i Stråtjära. Området har pekats ut av 

Söderhamns kommun och nämns i översiktsplanen som ett av de fyra 

kommundelcentrumen tillsammans med Holmsveden (Söderhamns kommun, 

2020). Enligt Söderhamns LIS-plan (2021a) planeras det att utveckla den nuvarande 

turismen i området, vilket ska uppnås genom att bygga stugor och ett servicehus vid 

den befintliga campingen. Området har ett strandskydd på 100 meter, och har ett 

riksintresse inom friluftsliv och rörligt friluftsliv.  

Stråtjära och Skogs socken har ett unikt landskap där vidsträckta odlingslandskap 

varieras av bergkullterräng. Odlingslandskap är det samlingsnamn som används om 

hagar, åkrar och ängar där bofasta bönder brukar jorden. Familjejordbruk har 

dominerat i södra Hälsingland, vilket förklarar varför landskapet och dess karaktär 

lever kvar i regionen (Humble,1987; Sporrong, 1995). Vid odlingslandskapens slut 

tar sjön Bergviken vid, och över dess yta reser sig Segerstabergen och den vågiga 

bergkullterrängen tar vid (Humble, 1987).  Denna terrängtyp känns igen på sitt 

vågiga brutna landskap, där bergskullarnas höjdskillnad varierar från 20 till 200 

meter (Löfgren, 2008).   
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3.6 Holmsveden 

Småorten Holmsveden i Skogs socken ligger ungefär fyra mil sydväst om 

Söderhamn. Det lilla samhällets historia präglas av jordbruk och industrier, där 

ortens tågstation har spelat en stor roll (Humble, 1987). Järnbruken Tönshammar 

och Tönnebro uppkom under 1840-talet, men trots att detta bidrog till flera 

arbetsmöjligheter utvandrade cirka 1000 personer till Amerika på grund av missväxt 

och fattigdom i Sverige. I mitten av 1800-talet drogs Norra Stambanan genom det 

lilla samhället, vilket kom att locka flera personer tillbaka till Skogs socken. År 1877 

stannade det första tåget på ortens tågstation och numera trafikeras spåren Norra 

Stambanan av de tåg som rör sig mellan Gävle och Ljusdal (Allis, u.å.-b).   

Befolkningsmängden ligger på cirka 100 personer men under sommarhalvåret ökar 

befolkningen eftersom många har fritidsstugor i närområdet (Allis, u.å.-b; 

Söderhamn kommun, u.å.). Holmsveden har pekats ut av Söderhamns kommun och 

nämns i översiktsplanen som ett av de fyra kommundelcentrumen tillsammans med 

Stråtjära. Exploatering av nya attraktiva bostäder, både permanenta- och 

fritidsbostäder, planeras av Söderhamns kommun med fokus på de södra- och 

centrala delarna av Holmsveden. De utpekade områdena har ett generellt 

strandskydd på 100 meter, och har ett riksintresse inom järnväg. En tidig dialog med 

Trafikverket och Länsstyrelsen måste göras vid exploatering för att säkerställa att 

inte järnvägens riksintresse påverkas negativt (Söderhamn kommun, 2021a).  

Holmsveden och Skogs socken har ett unikt landskap där vidsträckta odlingslandskap 

varieras av bergkullterräng (Humble,1987; Sporrong, 1995). Till skillnad mot 

Stråtjära, vilar flera delar av Holmsveden i en dalbotten vilket Humle (1987) jämför 

med några av Sveriges mindre norrländska älvdalar.   

3.7 Trönö 

Trönö är en by som ligger cirka två mil nordväst om Söderhamn (Söderhamn 

kommun, 2021a). Namnet Trönö, tidigare Trodhna, nämndes första gången år 1314 

men det sägs att de första människorna kom till Trönö för ungefär 4000 år sedan. 

Byn var från 1100-talet och några hundra år framåt ett religiöst centrum dit folk från 

de närliggande socknarna färdades, vilket Trönös gamla kyrka vittnar om. Området 

har även dominerats av jord- och skogsbruk, vilket befolkningens utkomst varit och 

fortfarande är beroende av. Från 1800-talet till 1930-talet fanns det några sågverk i 

Trönös socken som gav befolkningen flera arbetsmöjligheter men efter att sågverken 

lades ner blev befolkningen beroende av att pendla till Söderhamn för att kunna 

arbeta (Norgren, 1993).   

Den trovärdigaste befolkningsstatistiken från industriorten samlades in år 1993, där 

befolkningsmängden låg på cirka 1000 personer (Norgren, 1993). Området har 
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pekats ut av Söderhamns kommun och nämns i översiktsplanen som ett av de fyra 

kommundelcentrumen. Kommunen planerar för en exploatering i byn i form av 

permanenta bostäder, men dessa planeras inom ett generellt strandskyddsområde på 

100 meter samt riksintresset för Naturvård – Trönöån – Norralaån – Lötån. 

Strandzonens egenskaper är viktiga ur ett naturvårdsintresant perspektiv, eftersom 

det är en biotop som är relevant för biologisk mångdfald på land och i vatten. 

Vattenkvaliteten i området påverkas av strandzonens bredd, innehåll och 

utformning, vilket är kopplat till EU:s vattendirektiv. Exploatering kan påverka 

strandzonen och vattenkvaliteten i området, samt att den utpekade marken är 

jordbruksmark och angiven som ej byggbar mark i översiktsplanen. Kommunen 

väljer dock att vinsten på att utnyttja Trönö som serviceort och kommundelcentrum 

är värd att stödja trotts att området kan komma att påverkas negativt (Söderhamn 

kommun, 2021a).    

Bygden karaktäriseras av en uppodlad trång dalgång som är omgiven av berg och 

skog. Den sydöstra delen av dalen är flack, men blir högre och brantare i nordväst 

och får en småkullig karaktär (Länsstyrelsen Gävleborg, 1997).  För 5000 år sedan 

var hela Trönödalen vattenfylld, men 2000 år senare torrlade landhöjningen en stor 

del av den mark som idag är åkermark längs med ån Trönöån (Söderhamn kommun, 

u.å.). Trönöån rinner i mitten av dalen i ett meandrande lopp (Länsstyrelsen 

Gävleborg, 1997). 

3.8 Gulludden 

Gulludden är precis det namnet antyder, en udde. Området ligger cirka 5,5 

kilometer öster om Söderhamn. Området är belägen på Norrfjärdens västra strand i 

kommunens skärgård och är ett populärt fritidssamhälle. Det finns några få men 

permanenta bostäder på platsen (Söderhamn kommun, 2021a). Eftersom Gulludden 

är en tidigare oexploaterad udde finns det ingen historia om platsen, och området 

har inte varit ett populärt bostadsområde förrän på senare år.   

Det saknas statistik på hur många som bor på Gulludden. Kommunen planerar att 

exploatera och förtäta området med permanenta bostäder. Det anses att om 

området utvecklas med ökat antal boende kommer det öka underlaget för service 

och kollektivtrafik runt Gulludden. Udden omfattas av ett generellt strandskydd på 

100 meter, men exploateringen förväntas inte påverka miljön negativt och får därför 

uppföras på platsen. Däremot måste området detaljplaneläggas för att garantera att 

mark- och bostadsförhållandena inte påverkar värdefull natur eller går emot kraven 

som finns på de befintliga fastigheterna (Söderhamn kommun, 2021a).    
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3.9 Granön/Trollharen 

Granön, ”ön med gran”, och Trollharen, ”trolldom” är belägna i den sydligaste delen 

av Söderhamn kommun, cirka fyra mil från Söderhamn (Söderhamn kommun, 

2021a; Wiklund et al., 1996). Hur länge respektive område har varit bebott går inte 

att säga helt klart. Det påstås att folk började bosätta sig på Granön i början av 1500-

talet, vilket baserats på informationen om att den förmögnaste kända bonden Olof 

Ersson bodde på platsen i mitten av 1500-talet. På Trollharen pratas det om att 

området inte varit bebott före 1850-talet, men enligt folkmun gick ryssarna iland 

här och plundrade och brände ned närliggande områden år 1721. Både Granön och 

Trollharen är gamla fiskelägen där fisket varit dominerande, men det har även 

förekommit jord- och skogsbruk (Wiklund et al., 1996).  

Det finns ingen tillförlitlig information om områdenas nuvarande befolkningsmängd, 

men år 1995 fanns det på Granön ungefär 20 fasta bostäder och ett 60-tal 

sommarstugor med säsongsboende (Wiklund et al., 1996). Områdena ligger strax 

utanför Naturreservatet Axmar och har en status som Natura 2000, detta i enlighet 

med habitat- och artdirektivet. Områdena omfattas dessutom av ett generellt 

strandskydd på 100 meter. Det planeras att utveckla turismen i området, där största 

fokus ligger på att bygga ut den befintliga allmänna bryggan på Trollharen 

(Söderhamn kommun, 2021a).   

3.10 Tönnebro 

Tönnebro är beläget ungefär 3 mil söder om Söderhamn och är i dagsläget en 

rastplats och serviceplats för vägtrafikanter längs E4 och riksväg 83. Rastplatsen 

omfattas av ett generellt strandskydd på 100 meter. Vattenkvaliteten i området 

påverkas av strandzonens bredd, innehåll och utformning, vilket är kopplat till EU:s 

vattendirektiv. Söderhamns kommun (2021a) uppskattar att det är en riskfaktor att 

påbörja exploatering intill strandzonen och att det behöver utredas vid etablering av 

ny bebyggelse och vattenföringen i Skärjån. Tönnebro är inte detaljplanelagt och 

behöver därför detaljplaneläggas för att garantera att mark- och bostadsförhållandena 

inte påverkar värdefull natur eller går emot kraven som finns på de befintliga 

fastigheterna (Söderhamn kommun, 2021a).    
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Figur 4. Karta över de utvalda områdena. ©Lantmäteriet 
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4 Materiel och metod 

Kvalitativa och kvantitativa metoder kombinerades (Figur 5) vid utförandet av 

studien. Kombinationen av de olika strategierna gjorde att det går att se 

forskningsfrågorna ur olika perspektiv, där både människors upplevelser, 

observationer och vetenskaplig information tas i beaktning. 

 

Figur 5. Flödesschema över metoden 
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4.1 Litteraturstudie 

Enligt Murray och Hughes (2008) är litteraturstudiens betydelse i ett arbete 

ingenting som går att överskatta. En litteraturstudie är en metod som går ut på att 

samla in relevant information från tidigare arbeten i form av böcker, vetenskapliga 

artiklar, andra dokument etcetera för att sedan analysera dess information. Syftet 

med metodvalet är flera (Murray & Hughes, 2008), men det kan bland annat vara:  

• Att visa upp tidigare studier och deras resultat, vilket sedan även visar den 

egna studien och hur den förhåller sig till de tidigare studierna.  

• Att hitta relevant information till den egna studien  

• Att öka den egna förståelsen till det utvalda ämnet och samla på tillräckligt 

med kunskap för att studien lättare ska kunna utföras  

När sedan all relevant information har insamlats, ska den läsas grundligt samt 

sammanställas. Denna studie startade med en litteraturstudie av anledningen att det 

behövdes identifieras och bedömas vilka kunskaper det fanns från tidigare forskning. 

Studien gjordes för att samla in vilka pull-faktorer som leder till att folk flyttar till 

landsbygden, och då avgöra om dessa faktorer kunde omvandlas till kriterier till 

MKAn.  

En litteraturstudie genomfördes med syftet att samla in information om 

landsbygdens pull-faktorer och med hjälp av den kunskapen diskutera fram lämpliga 

kriterier med Söderhamns kommun. Exempel på sökmotorer som användes vid 

inhämtningen av informationen är: Högskolan i Gävles sökningsdatabas Discovery 

och Google Schoolar. Det samlades även in information från andra 

informationskällor som avhandlingar och offentliga rapporter, där två exempel är 

Söderhamns översiktsplan och LIS-plan. Informationssamlingen från den typen av 

källor gjordes för att komplettera de vetenskapliga artiklarna. Sökorden och 

sökmeningarna som användes är till största delen på engelska för att få en bred 

informationsinsamling, bland annat:  

- Pull-Push-Theory  

- Pull-factors Countryside  

- Moving to Countrysides  

- Why move from the city to the countryside  

- Lifestyle migration  

Efter att relevant material insamlats bearbetades dessa genom att undersöka hur 

lämplig informationen var för studien. Två urval gjordes för att utesluta vilka som 

var mest relevant för studien. Under urval ett plockades 30 artiklar fram för en 
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djupare genomläsning, där urval två behöll 20 av de framtagna artiklarna. Efter urval 

två sammanfattades det mest relevanta av respektive artikel för att lättare kunna 

finna den information som behövdes. 

4.2 Platsbesök och analys 

De tio områdena utpekade som potentiella platser där Söderhamns kommun kan 

tänka sig etablera byggen besöktes vid två tillfällen. Det första besöket ägde rum den 

2 april och det andra den 22 maj. Anledningen som föranledde att platsbesök 

utfördes var att det ger en bättre bild och uppfattning om områdena; hur det ser ut, 

vad som är positivt på orten samt om det fanns en tydlig avsaknad av någonting.   

4.2.1 Platsbesök A 

Platsbesök A ägde rum 2024-04-02. Under platsbesöken på de utpekade platserna 

inventerades omgivningen för att ge grundläggande stöd till studiens SWOT- och 

platsanalys, samt att bilder togs för att dokumentera platsernas utseende och 

karaktär. Detta för att på ett lättare sätt kunna gå tillbaka och analysera platserna på 

tagna fotografier och jämföra med resultaten i MKAn, för att förstå varför resultat 

blir som de blir. Platsbesöket och analyserna utfördes till störst del från en bil 

eftersom en snöstorm kullkastade planerna på att gå längre sträckor runt områdena. 

Det beslutades att ett till platsbesök närmare maj (platsbesök B) skulle komplettera 

platsbesöket vid de områden som resultatkartan gav högst värde = lämplig mark.   

4.2.2 Platsbesök B 

Det andra platsbesöket genomfördes 2024–05–22. Platsbesöket riktade in sig på de 

två områdena som hamnade på plats ett och två i prioriteringslistan. Observationer 

och bilder togs vid de områden där resultatkartan visualiserade högst värde = 

lämplig mark för exploatering.   

4.2.3 Platsanalys 

Begreppet landskap definieras av den europeiska landskapskonventionen som sättet 

ett område uppfattas av människan och hur dess karaktär interagerar mellan 

mänskliga och naturliga förhållanden. Landskapet är en del av människans vardag; 

där de bor, rör sig och brukar, vilket gör att det är viktigt att undersöka och beskriva 

befintliga landskap och hur dessa kan komma att förändras i framtiden (Sandström, 

2021).   

Landskapet kan analyseras med hjälp av en platsanalys, där bland annat den byggda 

miljöns karaktär, struktur och gestaltning analyseras. Genom att utföra ett 

platsbesök i området och betrakta miljön går det att beskriva och analysera de 

egenskaper som finns samt få en djupare förståelse för platsen. I analysen benämns 
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sedan bland annat hur platsen ser ut idag och vilka faktorer som lett fram till platsens 

landskap och utseende. I praktiken innebär platsanalyser att det sker en interaktion 

mellan olika faktorer: analys och sammanställning (Boverket, 2006). 

4.2.4 Analysmetod 

Analysmetoden som etablerades vid platsbesöken var en variant av en Lynch-analys. 

Inom alla områden genomfördes en inventering av platserna för att få en uppfattning 

av vad som finns på platserna och vad det finns en avsaknad av. Metoden grundades 

av Kevin Lynch i samband med att hans bok “The Image of the City” publicerades 

(Filomena et al., 2019). I verket etablerade Lynch de fem grundläggande begreppen 

för denna typ av analysmetod: stråk, gränser, områden, landmärken samt 

knutpunkter (Tabell 1) (Filomena et al., 2019; Tognolina, 2007). 

Tabell 1. Kevin Lynch fem olika grundelement (Tognolina, 2007)  

 

Numeriskt värde   Definition   

  
Stråk  
   
   
Gränser  
    
  
Områden  
    
    
   
Knutpunkter  
    
    
  
  
Landmärken  

 
Den viktigaste komponenten enligt Kevin Lynch. Stråk är linjära element 
där människor rör på sig och betraktar staden/området.  
 
Visar tydligt var ett område slutar/ övergår till ett annat. Visualiseras som 
linjära element.  

 
Sammanhängande areal med enhetlig karaktär/ funktion. Delvis viktiga för 
människors orienterbarhet i området men också för deras bild av hur 
staden ser ut. 

 
Punktobjekt som utgörs av platser. Dessa platser är ställen där 
färdriktning/ färdmedel byts ut. Vägkorsningar och torg här till det här 
elementet. Knutpunkter kan dessutom utgöras av skärningspunkter mellan 
olika stråk. 
  
Landmärken är punktobjekt. Användningsområdet för dessa är att 
identifiera stadsdelen och ge den en struktur. Landmärkena urskiljer sig 
när det kommer till dess placering och betydelse. Dessa är ofta möjliga att 
observera även på långt håll.  

 

En klassisk Lynchanalys består av två olika infallsvinklar där den ena delen utgörs av 

invånarnas perspektiv. De får delta i intervjuer samt måla upp en mental karta över 

området. Den andra infallsvinkeln är en systematisk analys utförd av planerare 

(Boverket, 2006). Under dessa platsbesök utfördes endast den ena infallsvinkeln, 

den senare nämnda. Detta i och med att Lynchanalysen utvecklats till en grad att den 

fortfarande klassas som Lynchanalys även om den endast utförs som en visuell metod 

där de som utför analysen är experterna (Schibbye & Pålstam, 2001). 
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4.3 Intervju 

Intervjuer är en kvalitativ metod. Syftet med att ha intervjuer som metodik är att 

låta respondenter yttra sina åsikter, erfarenheter och tankar på ett fördjupat 

tillvägagångssätt. Intervjuer kan ha tre olika sorters strukturer: strukturerat, 

ostrukturerat och semistrukturerat (Post- och telestyrelsen [PTS], u.å.). Att nyttja 

intervju som metodik har en tendens att ge mer vitt spridda svar där respondenten 

ges möjlighet att utveckla sina svar eller komma med en följdfråga för att förstå 

frågan fullt ut. Samma fråga skulle kunna ges i enkätformat men chansen är stor att 

svaret blir mer vridet samt att respondenten eventuellt missförstår frågan 

(Valentine, 2005). Av de tre olika nämnda typerna av intervjuer ovan är den 

ostrukturerade intervjun den som utförs oftast (Azarpazhooh et al., 2008). 

Azarpazhooh et al. (2008) beskriver karaktärsdragen för denna intervjuform med 

orden; oplanerad, slumpartad och inkonsekvent och att den definieras av att 

samtalsfrågorna är informella. Vilket är det formatet som lämpade sig bäst för att 

låta Krokoms kommuns tillväxtchef prata fritt kring deras utveckling av tillväxten 

inom kommunen.   

En kvalitativ ostrukturerad intervju via Microsoft Teams genomfördes med Kajsa 

Mattsson, tillväxtchef i Krokoms kommun, den 25:e mars 2024. Mattsson 

kontaktades efter dialog med Enheten för styrning och stöd i Söderhamn kommun 

där det uppkom att Krokom gjort en resa, likt den Söderhamn vill göra, för att öka 

antalet som flyttar in till den mindre kommunen. Den ostrukturerade varianten av 

kvalitativ intervjuform valdes för att ge Mattsson fria tyglar i att berätta om hur de 

ökat sin befolkningstillväxt i kommunen.   

Intervjun med Söderhamns mäklare, den 12:e januari 2024 i Söderhamns rådhus i 

kommunfullmäktiges sammanträdesrum, utfördes i grupp, gruppintervju. Målet 

med att intervjua mäklarna i grupp tillsammans med några från Söderhamns 

kommun var att starta en diskussion där svaret på intervjufrågorna inte blev 

enformiga, utan kollegor eller mäklare från andra mäklarbyråer kunde lägga sig i och 

utveckla de tidigare svaren. Syftet med intervjuerna var att plocka kriterium som 

både nämns av Söderhamns kommun, Krokoms kommun samt Söderhamns 

mäklare, till varför folk väljer att flytta till en landsbygdskommun och vad de söker 

när de flyttar från en större stad till en mindre ort eller by. Utöver detta utfördes 

intervjuerna för att jämföra kommunens syn på vad som eftertraktas med det 

mäklarna säger att folk söker när de flyttar ut på landsbygden.   
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4.4 Sammanställning 

4.4.1 SWOT-analys 

SWOT är en akronym som innefattar (S) styrkor (strengths), (W) svagheter 

(weakness), (O) möjligheter (opportunities) och (T) hot (threats) (Zhou et al., 

2019). Denna typ av analys uppkom på 1960 talet och har på senare år setts som 

föråldrad och ersatts av andra typer av analyser vid planering. Det Dyson (2004) 

däremot vill framhäva är att SWOT-analysen inte är föråldrad utan den är en bra 

grund för de nya metoderna. I och med att SWOT är en bra grund när det gäller 

identifiering av svagheter och styrkor är denna metod användbar vid strategisk 

utveckling.  

En SWOT-analys har gjorts över alla tio områden för att belysa deras styrkor, 

svagheter, möjligheter och hot med att uppföra nya bostäder. Analysen utfördes för 

att hitta kriterier och senare kunna utvärdera de områden som MKAn kommer visa i 

resultatet. Med hjälp av analysen går det att diskutera om kartan visar upp lämpliga 

områden för exploatering eller om området i verkligheten inte är lämpad för det 

ändamålet.   

Insamlad kunskap från litteraturstudien, intervjuer och platsbesök låg till grund för 

SWOT-analysen. Resultatet av analysen presenteras i avsnitt 5.3.   

4.4.2 Utvalda kriterier 

Kriterierna är en form av prestationsmått och utifrån dessa kommer sedan 

alternativen (i detta fall de tio utvalda områdena) att bedömas. För att hitta kriterier 

som fungerar ska tankegångarna återkomma till frågeställningen: Är det möjligt i 

praktiken att mäta eller bedöma ett alternativs lämplighet utifrån de utvalda 

kriterierna (Department for Communities and Local Government, 2009). Under 

detta arbete har alternativen (områdena) valts ut efter kommunikation med Enheten 

för styrning och stöd vid Söderhamns kommun, och kriterierna togs fram efter 

intervjuer, platsbesök, SWOT-analys och litteraturstudie. Tio olika kriterier togs 

fram för att bedöma och jämföra områdenas lämplighet för exploatering av bostäder:  

Tillgång till vatten och avlopp: Söderhamns kommun anser att tillgång till vatten och 

avlopp är en viktig faktor när de ska välja var nya bostadsområden ska uppföras. 

Utöver deras preferenser säger Boverket (2023c) att människans viktigaste livsmedel 

är dricksvattnet. Det är med andra ord av yttersta vikt att det finns fungerande 

avloppssystem för dagvatten, avloppsvatten och spillvatten.  

Strandskydd (100 m–300 m): Vid ett strandskyddat område är det enligt Boverket 

(2022a) inte tillåtet att uppföra nya byggnader, vilket gäller i enlighet med MB 7 kap 

15§. Söderhamns kommun har däremot i deras LIS-plan (2021a) tagit fram områden 

vid de tio utvalda platserna där de fått dispens för att bygga inom strandskyddet. 



 
26 

Detta har valts att ignorerats, och istället används strandskyddsbufferten (100–300 

m) som guide för att kunna uppföra bostäder i vattennära läge utan att bryta mot 

lagrummet nämnt ovan.  

Skyddsområden: Naturskyddsområden (nationalparker, naturreservat och Natura 

2000) är det som räknas in i kriteriet skyddsområden. Naturskyddsområdena är en 

typ av skyddsform som ger ett starkt skydd gentemot exploatering 

(Naturvårdsverket, 2024), vilket gör det till ett starkt kriterium vid denna typ av 

analys eftersom det är en form av exploatering som ska utföras av Söderhamns 

kommun.  

Lutning:  Vid ett exploateringsprojekt är det viktigt att förstå vilken typ av mark det 

byggs på. Utöver marktyp och jordarter spelar även terrängens lutning en viktig 

roll. Ingen sluttande yta är för brant för att bygga på i praktiken. Figur 6 visar de tre 

olika klasserna lutning kan delas in i lätt-, måttlig- respektive brant lutning. Ju 

brantare lutning desto mer kostsamt blir det. Vid 15% lutning börjar priserna stiga 

betydligt mer i och med att förarbetet blir mer och mer utmanande (Archistar, u.å.; 

Montgomery Homes, 2021).   

 

Figur 6. Klassificering av lutningsgrad [egen bearbetning]  

Anledningen till att lutningen anges i procent och inte i höjdmeter när det talas om 

hur lätt respektive svår utförandet av exploatering kommer bli, har att göra med att 

5 meters höjdskillnad mellan två olika höjdkurvor i terrängen kan ge väldigt olika 

typer av lutning (figur 7) (Chawban & Arif Kamal, 2021).   
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Figur 7. Profilillustration av höjdmodell med punkter utsatta på samma höjdkurva i modellen [egen 
bearbetning] 

Om höjdkurvorna ligger nära inpå varandra är det brantare sluttning och om de är 

långt ifrån varandra är ytan flackare. I detta stadium av denna analys valdes 

höjdkurvor om 5 meter i och med att det var meterantalet Söderhamns kommun 

beslutade var bäst för att analysen av lutningen även ska hålla ekonomiskt (muntlig 

kommunikation 17 maj, Söderhamns kommun).  

Jordart: Vid byggnation av bland annat bostäder och andra byggnader spelar markens 

egenskaper en stor roll när det gäller byggbarhet och grundläggningskostnader. 

Kostnaderna vid exploatering skiljer sig radikalt beroende på vilket jordart som finns 

på platsen (Sveriges geologiska undersökning [SGU], 2021a). Detta grundar sig i att 

alla jordarter har olika egenskaper. Enligt Bjerking et al. (1984) baseras det på 

egenskaperna bärighet och permeabilitet. Tre jordarter som är stabila att uppföra 

bostäder på enligt SGU (2021b) är isälvssediment, morän och berg. Jordarterna i 

området delades upp efter vattengenomsläpplighet och bärighet (figur 8) efter 

Bjerking et al.:s (1984) beräkningar och tidigare, liknande,  studier utförda av 

Lindgren (2021). 
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Figur 8. Fördelning av jordarter från låg till hög baserat på permeabilitet och bärighet 

Tillgång till kollektivtrafik: Kollektivtrafik är viktigt för människan på olika sätt. Bland 

annat anser en del att en fungerande kollektivtrafik är en av förutsättningarna när 

människor väljer om de ska bo kvar eller vart de ska flytta (SOU 2001:106). 

Söderhamns kommun håller med om att tillgång till kollektivtrafik är en viktig 

faktor vid sökande av bostad och vill därmed se var tillgången till detta finns vid en 

eventuell exploatering. Nilsson (u.å.) menar att 87% av befolkningen i Gävleborgs 

län år 2021 hade en knutpunkt i form av en hållplats för kollektivtrafik inom 400 

meter från där de bor. Det är ett acceptabelt gångavstånd enligt Andersson et al. 

(2012) som menar att spannet 400–600 meters gångavstånd till en hållplats är fullt 

fungerande. Blir det längre än det avståndet är det allt färre som väljer att gå till fots 

till hållplatsen. Därför finns det också ett mått på att 1000–1500 meters avstånd 

fungerar för cykelburna som ska ta sig till hållplatsen (Andersson et al., 2012). 

Söderhamns Kommun själva tycker också att upp till 1500 meter är ett godkänt 

avstånd att ha till en hållplats (muntlig kommunikation 7 maj 2024, Söderhamns 

kommun).  Detta i och med att procentsatsen 87% av Gävleborgs befolkning bor 

400 meter från en hållplats varierar i länets olika delar beroende på om ett område 

ligger i en tätort eller utanför (Nilsson, u.å.).    

Ytavrinning (lågpunkter): Lågpunkter, som kan bli översvämmade vid kraftigt skyfall, 

går att avläsa med hjälp av en lågpunktskartering. Lågpunkter i terrängen kan 

identifieras med hjälp av en GIS-programvara (Naturvårdsverket, 2023). Ryberg, 

Söderhamns kommun, anser att det är av yttersta vikt att lågpunktskarteringen tas 

med vid analysen eftersom det ur ett samhällsbyggnadsperspektiv inte går att bygga 

där de vet att översvämning kan uppstå.  

Skyddsavstånd till industri <300 m: Skyddsavstånd bestäms utifrån de specifika 

förhållandena på platsen. Kommunen måste bedöma hur störningskänslig den nya 

etableringen i området är, och deras bedömning grundar sig i områdets topografi 

och karaktär samt hur den angränsande användningen kommer att påverkas 

(Boverket 2023f). För att analysen ska lyckas utan större förhinder fattades beslutet 

att applicera en buffer på 300 m till alla industrier (muntlig kommunikation 29 april, 

Söderhamns kommun), trots att maxavståndet är 500 meter. I och med att varenda 
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liten industri är med i analysen kortades avståndet ner. Skulle det däremot visa sig 

vara goda exploateringsmöjligheter i närheten av en av de större industrierna kan 

skyddsavståndet behöva ökas till maxavståndet för att säkra människors 

välbefinnande.   

Vatten: Det går ej att uppföra bostäder på vatten.   

Avstånd till väg: Området närmast vägen (0–11 meter från vägkanten) kallas för 

tillståndspliktig zon. Det är inte möjligt ut trafiksäkerhetssynpunkt att uppföra 

byggnader inom den zonen utan tillstånd. Detta för att inte äventyra 

trafiksäkerheten i området. Inom vissa områden är tillståndspliktiga zonen utökad 

vilket gör att ett avstånd på 30 eller till och med 50 meter är applicerat. 

4.4.3 GEOSECMA 

Programvarusystemet GEOSECMA är en IT-lösning för ArcGIS som svenska 

kommuner använder sig av i sitt arbete. Programmet gör det möjligt för kommuner 

att sammankoppla information inom flera olika verksamhetsområden med egna 

databaser (ESRI, u.å.-b; ESRI, u.å.-c). Söderhamns kommun använder detta system 

för att hämta sina attributdata till de arbeten kommunen utför. Därför har även 

detta arbete fått grundläggande attributdata från GEOSECMA för att ha en enhetlig 

bas med kommunens övriga arbeten enligt J. Ryberg (Personlig kommunikation, 17 

april 2024). Möjligheten att använda GEOSECMA i ArcGis Pro är en relativt ny 

funktion, vilket går att se i tidigare arbeten, bland annat Nilsson (2019) hade inte 

den möjligheten i sitt examensarbete för fem år sedan. Sedan dess har ESRI som är 

leverantören bakom GEOSECMA uppdaterat programvaran (Nilsson, 2019). Nu 

när GEOSECMA är kompatibelt med ArcGIS Pro är det möjligt att skapa mer 

lättförstådda, tryggare och pålitligare beslutsunderlag för frågor inom kommunen. 

Dessutom spar det en massa tid då all attributdata finns att hämta från ett och samma 

system. GEOSECMA erbjuder ett komplett stöd för samtliga delar i Söderhamns 

kommun och det fungerar att använda tillsammans eller varje del för sig. Därför kan 

GEOSECMA brukas både för stora och små frågor inom kommunen. De yrkesroller 

som arbetar med fysisk planering, detaljplaner, hantering av kartor, 

fastighetsbildning och dylikt kan ta stöd av GEOSECMAS verksamhetsmodeller för 

administration, planering samt skötsel (ESRI, u.å.-b; ESRI, u.å.-c) 

4.5 Uppdelning av kriterier till AHP 

Kriterierna som tagits fram efter intervjuer, platsbesök, SWOT-analys och 

litteraturstudie delades in i restriktionskriterier och faktorkriterier (Figur 9). Detta 

eftersom den mänskliga hjärnan är skapt för att förstå korrelationen mellan ett fattat 

beslutet och det framkomna resultatet av det beslutet. Däremot går detta endast till 

en viss gräns i och med att all information som tas emot inte hjälper till i det 
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slutgiltiga beslutsfattandet (Saaty,2008). Enligt Saaty och Ozdemir (2003) klarar den 

mänskliga hjärnan av att fatta ett beslut på ett sätt som både är principfast och 

effektivt upp till dess att det är runt sju faktorer som vägs emot varandra. I denna 

studie blev de totala antalet faktorer tio stycken, det vill säga ”för många” för att det 

slutgiltiga beslutet enligt Saaty och Ozdemir (2003) ska skett på ett konsekvent och 

effektivt sätt. 

 

Figur 9. Uppdelning av kriterier i två undergrupper: restriktionskriterier och faktorkriterier 

4.6 Restriktionskriterier 

Restriktionskriterier är applicerbara på kartor som är rasteriserade och har ett rutnät 

över hela kartan, kallas även för celler. Restriktionskartor grundar sig i boolesk 

datatyp, vilket innebär att cellerna i rastret endast kan innehålla data som är 

uppbyggd på antingen sanna eller falska värden vilket ofta visualiseras med 

siffervärdena noll [0] och ett [1] (Myagmartseren et al., 2017; Pilesjö et al., 2021, s. 

234). Ett exempel på en restriktionskarta kan vara för kriteriet vatten och avlopp 

där alla rasterceller som befinner sig där vatten och avlopp finns eller en 500 meter 

radie ifrån det får värdet 1 medan de platser där vatten och avlopp saknas får värdet 

noll. Vidare förklaring till att vissa restriktionskriterer fått en buffer och andra inte 

förklaras i tabell 2. 
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Tabell 2. Sammanställande tabell över restriktionkriterierna och deras eventuella buffrar  

 

Restriktionskriterie   Buffer  Förklaring   

Vatten & Avlopp  
    
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
 Strandskydd  
    
    
   
   
   
   
  
Skyddsområde  
    
    
   
   
   
   
  Skydd till industri  
    
    
   
   
  Vatten  

500 meter  
    
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
 0 meter  
    
   
   
   
   
   
  
0 meter   
    
   
   
   
   
   
 300 meter  
    
   
   
   
  0 meter  
  

Söderhamns Kommun har en VA-handlingsplan med 
krav för att ansluta till det kommunala vatten- och 
avloppsnätverket (Söderhamns kommun, 2021b). Inom 
kommunen finns det invånare som har enskilda 
dricksvatten- och avloppsanläggningar (Söderhamns 
kommun, 2022). Men i och med att det är kommunen 
som önskar uppföra 800 nya bostäder är det in på det 
kommunala VA-nätverket det ska kopplas. Efter 
muntlig dialog med kommunen valdes en buffer på 500 
meter på hur långt bort de är beredda på att bygga för 
att sedan koppla på kommunalt VA  
   
Det gällande generella strandskyddet på 100 meter eller 
utökade strandskyddet på max 300 meter gäller för 
denna analys. Kommunen har rätt att upphäva 
strandskydd enligt Boverket (2022a), men är ett beslut 
för ett vidare skede vid eventuell exploatering. Därav 
behöver ingen extra buffer läggas på det redan befintliga 
strandskyddet i detta stadie    
   
Skyddsområdenas befintliga utbredning är uppmätta för 
att ge ett skydd emot exploatering inom de områdena 
(Naturvårdsverket 2024). Ingen ytterligare buffer läggs 
på i det här stadiet av analysen. Blir det aktuellt med 
exploatering nära en gräns intill ett skyddsområde får 
ytterligare utredningar läggas till i ett senare skede  
     
Maxavståndet för att bygga i närheten av industrin är 
enligt Söderhamns översiktsplan (2020) 300 meter. 
Detta avstånd tillämpas på alla industrier i analysen för 
att vara konsekvent i beslutet om avstånd.  
    
Går inte att bygga på vatten, lagret får värdet 0  

  
När alla restriktionskartor har skapats och rutnätsmönstren fått binära värden 

multipliceras restriktionskartorna samman i en boolesk rasteröverlagring. Produkten 

av rasteröverlagringen genererar en ny karta med binära värden, Om samtliga 

restriktionskartor i överlagringen hade värdet 1 i gemensamma celler får även celler 

i den slutgiltiga kartan värdet 1. Om ett lager har värdet 0 i en cell får även den 

cellen värdet 0 i den slutgiltiga kartan (Figur 10) (Dutton Institute, u.å.; 

Myagmartseren, 2017).   

 

Figur 10. Restriktionskriterierna multipliceras ihop 
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4.6.1 Data och programvara 

Restriktionskriteriernas data hämtades från Söderhamn kommuns GEOSECMA 

(som i sin tur skaffat sin information från Lantmäteriet). Vid framförandet av 

restriktionskartan användes programvaran ArcGIS Pro.    

Tabell 3. Datakällor som användes vid uppförandet av kartlager till restriktionskartan  

Lager  Källa  Format  

Vatten & avlopp  
  
  
Strandskydd  
  
  
Skyddsområde  
  
  
Skydd till industri  
  
  
Vatten   

Söderhamn kommun GEOSECMA 
©Lantmäteriet  
  
Söderhamn kommun GEOSECMA 
©Lantmäteriet  
  
Söderhamn kommun GEOSECMA 
©Lantmäteriet  
  
Söderhamn kommun GEOSECMA 
©Lantmäteriet  
  
Söderhamn kommun GEOSECMA 
©Lantmäteriet  

Vektor   
  
  
Vektor   
  
  
Vektor   
  
  
Vektor   
  
  
Vektor   

  

4.6.2 Tillvägagångssätt 

Datalagren för restriktionskriterierna importerades in till programvaran ArcGIS där 

lagren vatten och avlopp, strandskydd, skyddsområde, skydd till industri och vatten 

skapades i vektorformat (point, line eller polygon) i enlighet med GEOSECMAs lager. 

Bakgrundskartan som används genom hela studien har tillhandahållits från 

Söderhamns kommun, som skapats av Lantmäteriet.  

Vatten och avlopp: Två olika lager som kallades VA_vatten och VA_kombinerad hämtades 

från GEOSECMA och sammanslogs (union) till ett gemensamt lager som valdes att 

kallas VA_union. Detta gjordes för att enklare kunna skapa restriktionslagren med 

rätt vikter utan att onödiga uppdelningar behövde göras. Efter att de olika lagren 

hade sammanslagits till ett skapades det en buffer på 500 meter. Bufferten skulle 

säkerställa att alla områden inom 500 meter skulle få ett positivt värde vid 

tilldelandet av vikt. Sedan adderades en värdekolumn till attributtabellen med 

värdet 1 (lämplig mark för uppförande av bostäder).   

Lagren strandskydd och skydd till industri skapades på liknande sätt där det lades två 

buffrar på 100 och 300 meter för strandskyddet och en på 300 meter på skydd till 

industri. Efter att dessa skapades adderades en värdekolumn till båda 

attributtabellerna med värdet 0 (olämplig mark för uppförande av bostäder).   
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Skyddsområde: Lagret skyddsområde var från början tänkt att bli summan av de två 

lagren Skyddad natur och Gröna stråk, men i och med att ett okänt fel uppstod valdes 

det att behålla de ursprungliga lagren. För enkelhetens skull behölls samlingsnamnet 

skyddsområde. Likt de tidigare lagren adderades en värdekolumn till båda 

attributtabellerna med värdet 0.   

Vatten: Lagret vatten skapades genom att flera polygoner (hav, sjö, vattendrag) slogs 

samman till en stor polygon. Efter att lagret skapades adderades en värdekolumn till 

attributtabellen med värdet 0.  

Till sist skapades det ett lager, Områdesgräns, där det först skapades en buffert på 3 

kilometer från de utpekade studieområdena. Det upptäcktes vid sammanslagningen 

att bufferten krånglade och gav ut ett felaktigt resultat, vilket gjorde att 

områdesgränsen gjordes om till en kvadratisk polygon (cirka 7 x 7 km). En 

värdekolumn adderades till attributtabellen där värdet angavs till 1. En 

sammanslagning (union) gjordes med respektive restriktionskriterium vilket 

resulterade i en karta som innehöll polygoner med antingen värdet 0 eller 1. 

Unionerna rasteriserades i verktyget (tools) polygon to raster vilket resulterade i en 

restriktionskarta. Cellstorleken valdes till 5 för att säkerställa att cellerna är lika 

stora som höjdkurvorna i höjddatan. 

4.7 Faktorkriterier 

Faktorkriterier tillämpas på de kriterier som inte kan appliceras i 

restriktionskartorna. Restriktionskriterierna visas som tidigare nämnt endast som två 

värden (1 eller 0) och kriterierna kan därför besvaras med en simpelt ja/nej fråga 

(alternativt sant/falskt) (Myagmartseren et al., 2017). Värdena till faktorkriterierna 

tas däremot fram genom viktningsprocessen Analytical hierarchy process. Till första 

början kan de värdena ha vilket format och vilken storlek som helst.  Detta löser sig i 

kommande steg när varje faktorkriteries värde normaliseras (Myagmartseren et al., 

2017). 

4.7.1 Viktning med AHP 

Viktningen utfördes i programvaran AHP v.2.0. Analytic hierarchy (Brandt, 2006). 

I programvaran vägdes varje kriterium mot varandra i parvisa jämförelser. För att 

kunna utföra de parvisa jämförelsena krävs en sifferskala som anger hur mycket 

viktigare (dominerande) ett kriterium är jämfört med ett annat (Saaty,2008). Totalt 

utfördes 10 parvisa jämförelser (Figur 11). 
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Figur 11. Parvisa jämförelser över faktorkriterierna 

Sifferskalan sträcker sig från 1 till 9 där 1 utgör att kriterierna är likvärdiga varandra. 

Resterande skala (2–9) representerar hur många gånger mer dominerande ett 

kriterium är över det andra (tabell 4) (Saaty, 2004; Saaty 2008).  

Tabell 4. Skala för parvis jämförelse (Saaty,2008) [egen bearbetning]  

Numeriskt Värde  Definition  Förklaring  

1  
   
  
3  
   
   
5  
   
   
7  
   
   
9  
   
   
2, 4, 6, & 8  

Likvärdig betydelse  
   
  
Måttlig betydelse  
   
   
Stark betydelse  
   
   
Väldigt stark betydelse  
   
   
Extrem betydelse  
   
   
Mellanvärden  

Två kriterier bidrar likvärdigt till målet  
   
  
Erfarenhet och omdöme gynnar ett kriterium 
framför det andra  
   
Erfarenhet och omdöme gynnar starkt ett 
kriterium framför det andra  
   
Ett kriterium gynnas mycket starkt framför ett 
annat; dess dominans visat i praktiken  
   
Bevisen som gynnar ett kriterium framför ett 
annat är av högsta möjliga bekräftelseordning  
   
Befinner sig mellan de huvudsakliga numeriska 
värdena  

  

I tabell 5 är det möjligt att se att jordarter till exempel bedömdes vara 2 gånger 

viktigare än lutningsgraden och får därav värdet 2, och 0,5 (1/2 i bråktal) om 

bedömningen i stället bedömdes från det svagare kriteriets sida (i det här fallet 

lutning). 
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Tabell 5. Viktning av faktorkriterierna genom AHP   

Kriterier  Jord-art  Lutning  Ytavrinn-ing  Avstånd till 
väg  

Kollektiv-
trafik  

Relativ 
vikt  

  CR  
=0,0755  

Jordart  
   

1  0,5  7.1429  1  8  0,4068       

Lutning  
   

2  1  5  3,0303  6,0241  0,2818       

Ytavrinn-
ing  

   

0,14  0,2  1  0,2  0,5  0,2041       

Avstånd till 
väg  

   

1  0,33  5  1  4  0,0602       

Kollektiv-
trafik  

0,125  0,166  2  0,25  1  0,0471      

  
Från AHP viktningen går det att utläsa de relativa vikterna samt få fram en 

consistency ratio (CR). Brandt (2006) programvara räknade ut consistency ratio 

automatiskt för värdena i tabell 5 som landade på 7,6% (0,0755). Ett CR på 7,6% är 

acceptabelt enligt Saaty (2004) då allt <10% anses som tillräckligt konsekvent. 

Ekvationen för att räkna ut consistency ratio manuellt är: 

     

 

RI i ekvationens nämnare förklarar Taherdoost (2017) är en förkortning för random 

consistency index och är ett index skapat av Saaty som grundade AHP i första hand 

(Teknomo, 2006). Värdena för random consistency index visas i tabell 6. 

Tabell 6. Random consistency index  

n  1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  
R.I.  0  0  0,52  0,89  1,12  1,26  1,36  1,41  1,46  1,49  

  
CI i ekvationens täljare står för consistency index (Taherdoost, 2017) och beräknas 

genom följande ekvation: 

 

λ max (utläses lambda-max) är det största egenvärdet i jämförelsematrisen (Folea, 

2014), eller “maximal eigenvalue” som det kallas på engelska (Ishizaka & Labib, 

2009). n i ekv. 2 står i denna ekvation för antalet värden (kriterier) som brukades i 

AHPn. I denna analys blir därför n X.  

Ekv. 1 

Ekv. 2 
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I och med att Brandt (2006) programvara, AHP v.2.0. Analytic hierarchy utförde 

ekvationerna automatisk för att tillhandla hålla consistency ratio för analysen har 

inga mer djupgående förståelser utförts för ekvationerna utan endast den basala 

kunskapen för att förstå övergripande hur beräkningarna genomförts. 

4.7.2 Data och programvara 

Faktorkriteriernas data hämtades från Söderhamn kommuns GEOSECMA (som i sin 

tur skaffat sin information från Lantmäteriet), Sveriges geologiska undersökning 

(SGU) och från Xtrafik efter personlig kommunikation med Region Gävleborg 

(tabell 7). Vid framförandet av faktorkartan användes programvaran ArcGIS Pro.    

Tabell 7. Datakällor som användes vid uppförandet av kartlager till faktorkartan  

Lager  Källa  Format  

Jordart  
   
Sluttning  
   
Ytavrinning  
  
Avstånd till väg  
   
  
Kollektivtrafik  

   

Jordarter 1:25 000 – 1:100 000   
©Sveriges geologiska undersökning     
Söderhamn kommun GEOSECMA 
©Lantmäteriet  
Söderhamn kommun GEOSECMA   
  
Söderhamn kommun GEOSECMA 
©Lantmäteriet  
  
©Xtrafik  

Vektor (polygon)  
  
Vektor (polygon)  
  
Vektor (polygon)  
  
Vektor (polygon)  
  
  
Vektor (point)  

  

4.7.3 Tillvägagångssätt 

Datalagren för faktorkriterierna importerades in till programvaran ArcGIS. Lagren 

Jordart, Ytavrinning och Vagar (avstånd till väg) skapades i vektorformat (points, lines 

eller polygoner) i enlighet med GEOSECMAs lager. Lagret Busshallplatser 

(kollektivtrafik) tillhandahölls av Daniel Engström, Trafikutvecklare, på Region 

Gävleborg eftersom Söderhamns kommun saknar data i form av vart X-trafik har 

sina busshållplatser i kommunen. Engström tillhandahöll data i form av zip–filer 

med tillhörande shapefiler som lades in i faktorkartan. Det sista lagret, Lutning 

(sluttning), skapades från höjdkurvor tillhandahållna av E. Jonsson, Söderhamns 

kommun. Höjdkurvorna konverterades till en TIN för att därifrån skapa en 

rastermodell, TIN to Raster. Rastermodellen användes sedan för att skapa en 

slopemodell. Bakgrundskartan som används genom hela studien har tillhandahållits 

från Söderhamns kommun, som skapats av Lantmäteriet.   

Exempelvis Jordarter delades upp i grupperingar efter jordarternas bärighet och 

permeabilitet (Bjerking et al., 1984). Alla jordarter inom samma gruppering slogs 

samman via ArcGis Pro verktyget merge. När jordartslagren blivit sammanslagna till 

endast fyra stycken grupper: 
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Berg –Sten – Grus – Morän  

Sand – Isälvssediment – Morän (finkornig)  

Lera – Silt – Fyllning  

Vatten – Gyttja – Torv  

öppnades lagrets attributtabell i ArcGis Pro. En ny kolumn lades till vid namn 

weight. I denna kolumn fylldes vikterna i som framkommit genom parvisa 

jämförelser av grupperna (Bilaga A) i AHP v.2.0. Analytic hierarchy (Brandt, 2006). 

Lagren konverterades till raster via funktionen polygon to raster. Den lägsta relativa 

vikten blir rastrets lägsta pixelvärde [Pmin] och den högsta relativa vikten blir 

rastrets högsta pixelvärde [Pmax]. Alla kriteriers Pmin och Pmax finns i tabell 8. 

Tabell 8. Faktorkriteriernas högsta respektive lägsta pixelvärde i orginalrastret och det normaliserade rastret. 
Samt medelpixelvärdet för samtliga orginalraster  

Faktor-  

kriterium   

Max  

(Pmin)  

Min   

(Pmax)   

Max  

(Nmin)  

Min  

(Nmax)  

Jordart   
    

0,0434   0,5146   0  255  

Lutning   
    

0,1429  0,5714   0   255   

Ytavrinning   
    

0,0322   0,3999   0  255  

Avstånd till 
väg   
    

0,1429  0,5714   0  255  

Kollektiv-  
trafik   

0,0667  0,5333  0  255  

  
I och med att samtliga faktorkriterium blir rasteriserade lager med olika värden 

(olika Pmin – Pmax) behöver det normaliseras för att göra det möjligt att jämföra de 

olika datan jämtemot varandra. För att normalisera applicerades ekvationen: 

 

Denna ekvation beräknades i verktyget raster calculator.  

 

För lagret jordarter såg ekvationen ut som följer: 

 

Ekv. 3 

Ekv. 4 
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Samma procedur upprepades med de övriga fyra lagren också för att normalisera 

dessa utefter grupperingarna i tabell 9. 

Tabell 9. Indelning av kriterier  

Kriterium  Rangordning  Indelning (gruppering)  

Fast mark  
   
  
Sluttning  
   
Ytavrinning  
   
  
Avstånd till väg  
   
Kollektivtrafik  

   

           1  
   
             
           2  
   
           3  
   
             
           4  
   
            
           5  

   

Berg –Sten – Grus – Morän, Sand – Isälvssediment – 
Morän, Lera – Silt – Fyllning, Vatten – Gyttja – Torv  
   
0–10%, 11–20%, >20%  
   
0–0,20 meter, 0,21–0,40 meter, 0,41–0,60 meter, 0,61–
0,80 meter, 0,81–1,0 meter, >1,0 meter  
  
0–11 meter, 12–29 meter, 30–50 meter, > 50 meter  
   
  
0–600 meter, 601–1000 meter, 1001–1500 meter, >1500 
meter  

  
Ekvationen för lagret ytavrinning blev annorlunda på grund av att lagrets värden i 

konverteringen hade blivit vända åt fel håll. I stället för att de sämst lämpade 

platserna på kartan visades med svart som för det andra lagren visade ytavrinningen 

det som vitt (Figur 12), färggradienten var med andra ord åt fel håll. 

 

Figur 12. Visualisering av ytavrinningens färggradient samt den förväntade färggradienten 

För att även ytavrinning skulle normaliseras utefter samma färggradient som övriga 

lager behövde ekvationen korrigeras en aning på ytavrinning. Nedan visas ett 

exempel för hur ekvationen för ytavrinning såg ut: 

 

 

 

Ekv. 5 
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Efter att alla lagren normaliserats till en skala mellan 0–255, slogs de samman till en 

gemensam faktorkarta. Detta utfördes med metoden weighted linear combination 

(WLC) där varje lagers pixelvärden adderades ihop med varandra för att komma 

fram till ett slutgiltigt lämplighetsindex för respektive pixel i rasterkartan (Eastman 

et al., 1995). Ekvationen för att utföra en weighted linear comibation ser ut som 

följande: 

 

S står i ekvationen för graden av lämplighet som en plats har, wi är den relativa 

vikten för faktorn och xi är faktorlagret. Ekvationen utfördes i raster calculator: 

 

4.8 Genomförande av GIS-baserad multikriterieanalys 

Vid sammanslagningen till en prioriteringskarta med samtliga kriterier användes GIS 

verktyget raster calculator. I verktyget multiplicerades restriktionskartan samman 

med faktorkartan: 

 

Resultatkartan delades upp i fem klasser där de lägsta värdena indikerade olämplig 

mark för exploatering och de högsta lämplig mark. 

 

 
 

 

Ekv. 6 

Ekv. 7 

Ekv. 8 
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5 Resultat 

5.1 Resultat av platsanalys 

Observationer och informationsinsamling presenteras i tabell 10. 

Tabell 10. Utvärdering av de utvalda områdena  

 Område      

Bergvik  Beskrivning:    Området ligger bredvid sjön Bergviken i en sluttande vinkel 
(liknar en dalsänka), vilket gör att större delen av området har 
utsikt över vattnet. Skogsvägen går raka vägen från Bergvik till 
Stråtjära, vilket sammanbinder orterna på ett lämpligt sätt. 
Platsen ligger lagom centralt i kommunen, med närhet till 
Söderhamns centrum, men samtidigt nära till naturen. Detta kan 
vara en bidragande faktor till varför Bergvik blivit utvald till ett 
av de fyra kommundelcentrumen. Det finns goda möjligheter för 
exploatering på platsen, både i form av gräsplättar och mindre 
skogsområden. Vattennära läge är eftertraktat, och i Söderhamns 
LIS-plan finns det ett sådant område utpekat i Bergvik på 
Lappstadsvägen.  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 

Ljusne  

Positivt (+):  
  
  
  
  
  
  
  
 
Negativt (–):   
  
  
  
  
  
  
  
 
 
Beskrivning:  

Det finns tillgång till kollektivtrafik i området med ett lämpligt 
gångavstånd till närmaste hållplats för de flesta boende i Bergvik. 
Området har tillgång till kollektivtrafik, där bussarna går cirka 
två gånger i timmen. Det finns tillgång till service i form av 
livsmedelsbutik och apotek, samt att det finns en komplett 
grundskola och förskola (F–9). Området är kopplat antingen till 
kommunens eller privatas vatten och avlopp, och behöver därför 
inte anslutas till ett annat område.   
  
Det finns risk för översvämning i vissa delar av området. Risken i 
dessa områden ökar ytterligare eftersom marken sluttar ner mot 
vattnet, samt att det finns några lågpunkter för ytavrinning på 
platsen. Utöver risken för översvämning finns det ett generellt 
strandskydd på 100 meter, vilket de utpekade områdena ligger 
inom. Riksintresset för rörligt friluvsliv kan även komma att 
påverkas om exploatering sker i dess närhet. Det saknas även 
tillgång till lämpliga gång- och cykelvägar i stora delar av 
Bergvik.   
   
Området ligger längs med Ljusnans mynning ut i Östersjön och 
har ett blandat landskap av peneplan och kustlandskap. Ljusne 
ligger lämpligt placerat som kommundelcetrum eftersom orten 
bland annat befinner sig nära E4, gamla E4 (Axmarstig) samt 
binder samman de närliggande mindre orterna. Precis som 
Bergvik har orten nära tillgång till naturen, samtidigt som det 
bara tar 15 minuter att ta sig in till Söderhamn. Utöver detta 
finns det goda möjligheter för exploatering, både i vattennäraläge 
vid Ljusnan och i områdets utkanter närmare skogen.   
   

  
  
  
  

Positivt (+):  
  
  
  

Det finns tillgång till kollektivtrafik i form av både busstrafik och 
tågtrafik där de flesta boende har ett lämpligt gångavstånd till 
närmaste hållplats. Bussarna går cirka två gånger i timmen, och 
tågen ungefär varannan till var tredje timme. Det finns tillgång 
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Vallvik  

  
  
  
  
  
  
 
Negativt (–):  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
Beskrivning:  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
Positivt (+):   
  
  
  
  
  
Negativt (–):  
  

till service i form av en livsmedelsbutik (Coop), samt att det finns 
en komplett grundskola och förskola (F–9). Området är kopplat 
antingen till kommunens eller privatas vatten och avlopp, och 
behöver därför inte anslutas till ett annat område. Bebyggelsen i 
området är varierad och det finns både köpes- och hyresbostäder, 
vilket ökar utbudet för flera olika medborgarklasser.  
  
Området har ett generellt strandskydd på 100 meter, vilket kan 
komma att påverkas om det exploateras i området. Eftersom 
Ljusne har tre utpekade LIS-områden som kommunen planerar 
att utveckla, kan flera liknande områden i orten pekas ut och 
påverkas av exploatering. Andra problem som kan uppstå vid 
exploatering är att det finns många fornminnen i närområdet. Att 
exploatera vid ett fornminne är dyrt, eftersom en utgrävning av 
platsen behövs göras. Eftersom det är mycket gammal 
industrimark i området måste marken kontrolleras och saneras 
innan exploatering kan ske. Utöver detta har kommunen nyligen 
tvingat Ljusnes hälsocentral och apotek att stänga. Det går emot 
kommunens ideologi om att kommundelcentrumen ska ha 
tillgång till och kunna erbjuda både service och vård.   
  
Vallvik ligger i direkt anslutning till Ljusne med hjälp av 
Hälsingevägen. Områdets östra sida väter ut mot Bottniska viken. 
Här breder Vallviks bruk ut sig. Bruket tar upp en stor del av 
områdets totala area, där den största delen ligger på Vallviks 
norra sida. Det tar ungefär 20 minuter att åka härifrån till 
Söderhamn, vilket är anledningen till att många Vallviksbor väljer 
att åka till Ljusne för att uträtta ärenden. Det finns möjlighet att 
exploatera i området, men mycket av Vallviks norra sida ska 
endast tillföras industrier enligt kommunen. Det finns endast en 
väg in och en väg ut från platsen. Detta har gjort att området i 
folkmun kallas för “världens ände”.   
  
Marken i Vallvik är lämplig vid exploatering. Det finns både 
utpekade områden av kommunen, samt områden sedda vid 
observationstillfälle där exploatering kan ske. Området är 
kopplat antingen till kommunens eller privatas vatten och avlopp, 
och behöver därför inte anslutas till ett annat område.  
  
Området domineras av industrimark och det planeras att fler 
industrier ska uppföras här. Det ska finnas en buffert på 300 
meter mellan nya byggnader och industrierna, vilket avgränsar 
stora delar av området och gör det svårare att finna lämplig mark. 
Bruket i området är ett pappersbruk, detta medför att en odör 
ofta ligger i luften. Det finns ingen service eller skola i Vallvik, 
närmaste skola och affär finns i Ljusne. Det går endast elva bussar 
på hela dagen, där det längsta uppehållet är fyra timmar långt. 
Utöver att det går få bussar, finns det endast två busshållplatser i 
hela Vallvik längs med samma väg. Bostäderna längst ifrån 
busshållplatsen “Vallvik” måste gå cirka 900 meter för att nå 
busshållplatsen. Området har dessutom inte mycket lyktstolpar 
som bidrar med belysning i området, och det saknas även andra 
aspekter som gång- och cykelvägar.   
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Sandarne/  
Stenö  

  
  
  
  
  
  

Beskrivning:  Området ligger mellan Ljusne och Söderhamn, med ungefär 10 
minuter till båda orterna. Det finns två industrier i området men 
dessa ligger på respektabelt avstånd från bostäderna. En av 
industrierna ligger däremot nära en kyrka med tillhörande 
kyrkogård. Utöver detta finns det en Ica och en pizzeria. 
Stenövägen leder ut från centrala Sandarne och fram till Stenö. 
Här finns det en camping och badstrand som är väldigt populära 
under sommarhalvåret. Längst ut på ön finns det ett 
naturreservat som ingår i ett Natura 2000. Inom naturreservatet 
vistas det många fåglar, men även folk som gärna tar en 
promenad runt reservatet.  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 

Stråtjära  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 

Holmsveden  
  
  

  
Positivt (+):   
  
  
  
  
  
 
Negativt (–):  
  
  
  
  
  
 
Beskrivning:  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
Positivt (+):  
  
  
  
  
Negativt (–):  
  
  
  
  
  
  
 
 
Beskrivning:  
  
  

  
Bebyggelsen i området är varierad och det finns både köpes- och 
hyresbostäder, vilket ökar utbudet för flera olika 
medborgarklasser. Närheten till service i både närområdet och i 
närliggande orter är lämpligt. Området är kopplat antingen till 
kommunens eller privatas vatten och avlopp, och behöver därför 
inte anslutas till ett annat område.  
  
Området är tätbebyggt på sina håll. Det är svårt att se vid 
observationstillfället vart det skulle gå att exploatera för nya 
bostäder. Stenö som ligger i ett Natura 2000 kan uteslutas från 
exploatering av bostäder. Kommunen planerar att bygga ut 
campingen vilket kan bli ett problem i och med naturreservatet 
plus det generella strandskyddet på 100 meter.   
  
Stråtjära är den första orten bilisterna når efter att de svängt av 
E4 vid Tönnebro. Från Tönnebro tar det 10 minuter längs väg 83 
innan skogen tar slut och det vidsträckta odlingslandskapet med 
Hälsinglands välkända kullar tar över. Det finns många hästgårdar 
i området, där bland annat Stall Stråtjära är en stor del av 
områdets karaktär. Söderhamn ligger 10 minuter närmare 
Stråtjära än Gävle, vilket gör att byborna lika gärna kan ta E4 till 
Gävle för att utföra sina ärenden. På platsen finns det en 
bensinmack och ett Tempo.   
  
Området har stora möjligheter för exploatering eftersom det 
finns stora öppna ytor utan någon bebyggelse. Området är 
kopplat antingen till kommunens eller privatas vatten och avlopp, 
och behöver därför inte anslutas till ett annat område.  
  
Närmaste serviceutbud med ett större Ica och hälsocentral ligger 
i Kilafors, i Bollnäs kommun. Det går endast två bussar om 
dagen, och det går ingen direktlinje till Söderhamn utan byten 
behöver göras. Området är bilberoende, eftersom både GC-vägar 
och kollektivtrafik saknas. Området ligger dessutom nära väg 83 
där hastigheten ligger på 90 och 60 km/h. Området uppfattas 
inte som säkert för barn med vägen i åtanke.   
  
Holmsveden och Stråtjära ligger 9 minuter ifrån varandra och har 
därmed en liknande områdesbeskrivning. Med tanke på det korta 
avståndet är det rimligt att landskapet och orterna liknar 
varandra. Det som skiljer Holmsveden och Stråtjära åt i 
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Trönö  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 

Gulludden  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
 
Positivt (+):  
  
  
  
  
Negativt (–):  
  
  
  
  
  
  
 
Beskrivning:  
  
  
  
  
  
  
  
 
Positivt (+):  
  
  
  
  
  
  
 
Negativt (–):  
  
  
  
  
 
Beskrivning:  
  
  
  
  
Positivt (+):  
  
  
  
  
  
  
  

terrängen är att Holmsveden har ett något tydligare kullandskap 
än den andra orten. Bebyggelsen i området är inte varierande, 
utan antingen var det lägenhetshus i behov av upprustning eller 
dyra fina hästgårdar.   
  
Området har stora möjligheter för exploatering eftersom det 
finns stora öppna ytor utan någon bebyggelse. Holmsveden är 
kopplat antingen till kommunens eller privatas vatten och avlopp, 
och behöver därför inte anslutas till ett annat område.   
  
Kollektivtrafiken är inte kopplad till de närliggande orterna eller 
inom kommunen. Det går bussar och tåg från Holmsveden men 
dessa går till Ljusdal i Ljusdals kommun. Området är 
bilberoende, eftersom både GC-vägar och kollektivtrafik saknas. 
Det finns en sjö i området, Härnebosjön, men på grund av det 
generella strandskyddet på 100 meter kan exploatering i 
vattennära läge försvåras.   
  
Trönö ligger i en dalgång som är omgiven av berg och skog. Den 
sydöstra delen av dalen är flack, men blir högre och brantare i 
nordväst och får en småkullig karaktär. Orten ligger lämpligt 
placerat som kommundelcetrum eftersom bland annat E4 finns 
inom 10 minuters bilfärd. E4 sammanbinder Söderhamn med 
Trönö och de närliggande orterna. Orten har inte varierande 
bebyggelse, utan det finns många större gårdar som oftast går i 
arv i familjerna.  
  
Området är kopplat antingen till kommunens eller privatas 
vatten och avlopp, och behöver därför inte anslutas till ett annat 
område. Det går bussar från/till Trönö en gång i timmen. Det 
finns tillgång till service i form av en livsmedelsbutik (Ica), samt 
att det finns en skola med klasserna F–6. Området har 
möjligheter för exploatering eftersom det finns öppna ytor utan 
någon bebyggelse.   
  
Det kan komma att bli tvister mellan befintlig befolkning och 
kommunen vid etablering av nya bostäder om dessa “förstör 
landskapsbilden”. Ytterligare problem kan vara att markens 
lutning ger ett mer begränsat utrymme av exploatering, jämfört 
med vad som observerats.   
  
Området är en udde ungefär 10 minuter från Söderhamns 
centrum. Det är en vacker natur med omväxlande skog och 
öppna odlingslandskap i närområdet. Norrfjärden finns på uddens 
östra sida, och bebyggelsen i området har en fin utsikt över sjön.   
  
Området är kopplat antingen till kommunens eller privatas 
vatten och avlopp, och behöver därför inte anslutas till ett annat 
område. Gulludden har stora möjligheter för exploatering 
eftersom det finns stora öppna ytor utan någon bebyggelse. 
Området har en tydlig landsbygdskänsla men ändå närhet till 
service och vård. Det finns en busshållplats i närheten av 
området, vilket medför att även de utan körkort eller bil kan ta 
sig in till staden. Bussarna går med ungefär 1–1,5 timmes 
mellanrum, men det varierar under dagen.  



 
44 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 

Granön/  
Trollharen  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

Tönnebro  

  
 
Negativt (–):  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
Beskrivning:  
  
  
  
  
  
Positivt (+):  
  
  
  
  
Negativt (–):  
  
  
  
  
  
 
Beskrivning:  
  
  
  
  
  
 
Positivt (+):  
  
  
Negativt (–):  

  
Vägen in till området är inte asfalterad utan det är en grusväg. 
Det finns stora hål i vägen som är svåra att undvika med bilen, 
samt att vägen efter regn är lerig och hal. Detta är den enda 
vägen in i området, och det saknas GC-väg längst med denna. 
Trots att det går bussar i närheten, tar det 17 minuter att gå från 
Gulludden och till närmaste busshållplats. Det kan bli ett 
problem att leda in kollektivtrafik i området på grund av det 
smala vägarna, i och med att det endast får plats en bil i taget på 
vägen och det saknas mötesplatser inne i området.   
  
Området ligger mellan Axmar och Ljusne och befinner sig i 
anslutning till kusten. Terrängen är flack, med mycket granskog 
och andra typer av barrträd. Vid vägens slut öppnar havet upp sig 
och en varierad bebyggelse med fiskestugor, båtgarage, fritidshus 
och mindre bostadshus står längs med kustens kant.   
  
Området är kopplat antingen till kommunens eller privatas 
vatten och avlopp, och behöver därför inte anslutas till ett annat 
område. Området har möjligheter för exploatering eftersom det 
finns öppna ytor utan någon bebyggelse.   
  
Finns inte tillgång till skola eller service, närmaste service finns i 
Axmar eller i Ljusne. Området ligger inom ett Natura 2000, 
vilket kommer försvåra en eventuell exploatering kraftigt. Det 
finns ingen kollektivtrafik i området, därför är de bosatta på 
platsen bilberoende. Utöver detta är vägen in till området inte 
asfalterad, gropig och slingrig.  
  
Tönnebro är en rastplats längs med E4, mellan Gävle och 
Söderhamn. Rastplatsens natur består av barrskog och sjön 
Skrärjån. I området finns det två restauranger och en bemannad 
bensinmack, samt en camping. Det är även vid rastplatsen som 
bilister svänger av E4 till väg 83 för att ta sig mot Holmsveden, 
Stråtjära och resterande områden.    
  
Det finns goda exploateringsmöjligheter i området. Det är nära 
till E4 för vidare förflyttning vid behov.   
  
I och med att Tönnebro är en rastplats finns det inte många 
positiva aspekter när det kommer till de basala behoven för att 
leva på platsen. Det saknas tillgång till service, vård, skola, 
etcetera. Det finns ingen kollektivtrafik, därför är området 
bilberoende. Efter observation går det att dra slutsatsen om att 
Tönnebro inte är ett ultimat alternativ vid exploatering av 
bostadsbebyggelse.  
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5.2 Resultat från intervju 

5.2.1 Insamlad information från Söderhamns mäklare 

Gruppintervjun med Söderhamns mäklare (Bilaga B), där mäklare 1, mäklare 2, 

mäklare 3 och mäklare 4 var de som bidrog med kunskap om vad det är som lockar 

folk att flytta till Söderhamn. Intervjun förväntades bidra med en förståelse om vad 

det är som får en person att flytta från en större kommun till Söderhamns kommun. 

Mäklare 1 nämner att kommunen är havsnära vilket är eftertraktat på 

bostadsmarknaden. Hon fortsätter och nämner att fler bostäder borde uppföras vid 

kusten, samt vid de åar och sjöar som finns i kommunen. Om fler bostäder med 

vattennära läge uppförs tror mäklarna att fler personer kan välja bort stadslivet till 

ett liv på landsbygden. Marianne Johansson, samhällsplaneringschef på Söderhamns 

kommun, nämnde att strandskydd kunde användas som kriterium med återkoppling 

till kommunens LIS-områden för att nå områden med vattennära läge.   

Mäklare 2 och mäklare 3 diskuterar att kollektivtrafiken är viktig för att detta ska 

vara möjligt, eftersom dålig tillgång kan påverka beslutet om att flytta. Om ett 

område har bra förbindelse mellan större städer och närliggande orter ökar 

möjligheten att fler vill flytta dit. Söderhamn har ett gynnande läge enligt mäklare 4, 

där kollektivtrafiken och E4 bidrar till hur eftertraktat områdena i kommunen blir. 

Det finns de som väljer att slå sig ner i Söderhamn för att pendla till Stockholm eller 

Sundsvall eftersom förbindelsen mellan städerna är hjälpsam i det avseendet. Många 

väljer att jobba hemifrån efter pandemin och behöver därmed inte åka in till arbetet 

varje dag, och då fungerar det att pendla den längre sträckan.   

Intervjun har bidragit med två utvalda kriterium till prioriteringskartan som 

diskussionen ständigt återkom till. Mäklarna kom med insikten om att vattennära 

läge lockar folk bort från ett liv i staden, till ett liv på landsbygden. Om Söderhamn 

kommun prioriterade att uppföra mer varierad bebyggelse kring de områden som 

ligger i närheten av vatten tror mäklarna att Söderhamn kan påbörja tillväxtmålet 

och locka fler till kommunen. Utöver diskussionen om vattennära läge tog mäklarna 

upp kollektivtrafik i många olika sammanhang. De påpekar att det är svårt att locka 

folk ut till områden på landsbygden där det saknas tillgång till kollektivtrafik. 

Sammanfattningsvis gav intervjun följande kriterier till MCAn: (i) strandskydd och 

(ii) tillgång till kollektivtrafik.  

Mäklarna diskuterade utöver de utvalda kriterierna till MCAn, vilka kriterier som 

gör att människor väljer att flytta ut på landsbygden. Bland annat nämnde mäklare 4 

att han mött många personer som flyttat ut på landsbygden förutsatt att det är nära 

till större städer. Han pratade om att flera som söker sig till Söderhamns landsbygd 

väljer platsen med tanke på att de har nära till Söderhamn, Bollnäs, Gävle och 

Hudiksvall. Mäklare 3 tog över diskussionen och tryckte på att de som flyttar till 



 
46 

landsbygden i Söderhamn inte endast väljer område utefter dess läge. I kommunen 

finns det stora billiga fastigheter och bostäder som är mer prisvärda än mindre i 

stadsområden, och därmed lockar det dessa människor till flytt från staden.   

Efter att ha diskuterat om utbildning är en prioritering vid flytt till landsbygden sa 

mäklare 1 och 3 att de upplever att många barnfamiljer väljer att flytta till 

landsbygden för att barnen ska ha sin skolgång i en mindre skola som har tid för sina 

elever. Allt oftare väljer barnfamiljerna att lämna städerna och flytta ut på 

landsbygden för skolans och miljöns skull enligt mäklare 1. Miljön på landsbygden 

uppfattas mer trygg ock säker, och det är viktigt för framför allt barnfamiljerna 

enligt mäklare 2 och 3. Unga vuxna väljer oftast att lämna kommunen för att utbilda 

sig, men de återvänder efter utbildningen med syftet att arbeta eller flytta hem 

tillsammans med sin familj.   

De fyra mäklarna tycker att det finns en tydlig skillnad på vad kommunen tittar på 

vid uppförande av bostäder i jämförelse med vad privatpersonerna söker i en bostad. 

Mäklarna tror att den karta som skapas kommer vara en bra grund vid uppförande av 

bostäder på landsbygden, men att den kommer behöva kompletteras med 

information och kriterier som visar på vad privatpersoner anses vara viktigt vid flytt.   

5.2.2 Insamlad information från Kajsa Mattsson 

Intervjun med Kajsa Mattsson (Bilaga C), tillväxtchef i Krokoms kommun, bidrog 

med kunskap och information om vad som lockar människor till en 

landsbygdskommun. Krokoms kommun var liksom Söderhamn en 

avbefolkningskommun tills de vände trenden och numera är en kommun som växer. 

Intervjun förväntades bidra med en förståelse om vad det är som får en person att 

flytta från staden till landsbygden. Mattsson nämner att en landsbygdskommun med 

tillgång till bra kommunikation i form av kollektivtrafik och motorväg/riksväg har 

stora möjligheter att locka till sig befolkning. Hon menar att många vill kunna ta sig 

fram med hjälp av buss inom kommunen och tåg för att snabbt kunna ta sig mellan 

de större städerna. Covid-19 bidrog till att fler började arbeta hemifrån, vilket 

Mattsson tror kommer påverka folks val av bostadsort. Numera kan befolkningen 

arbeta hemifrån och då går det att bo i en annan ort, eller en annan kommun, och 

pendla till jobbet när det är nödvändigt. Om kommunikationen fungerar kan det bli 

en stor avgörande faktor när folk bestämmer sig för var de vill bosätta sig.   

Utöver kommunikationen tar Mattsson upp att det är viktigt att kommunen ligger 

steget före hela tiden vid planeringen av exploatering.  Till att börja med anser hon 

att det är av vikt att ha lokaliserat var det finns byggklar mark i form av fast mark, 

vilket är viktigt för att undvika problem i exploateringsfasen. Efter att ha lokaliserat 

de områden där det finns fast byggklar mark borde kommunen skapa detaljplaner 

över de valda platserna. Mattssons kunskap har bidragit med information som 
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kommer tas i beaktning vid utvärdering av den färdiga kartan, men den har också 

bidragit med två av de kriterium som applicerats i studien, vilket är: (i) tillgång till 

kollektivtrafik och (ii) fast mark.  

Mattsson nämnde, precis som mäklarna, att det finns många anledningar till varför 

människor flyttar ut till landsbygden. Hon upplever att landsbygdskommunerna har 

börjat locka mer på senaste tiden om alla nödvändiga ”faktorer” finns att tillgå på 

platsen, där bland annat tillgång till service, vård och skola räknas in. Utöver detta 

uppfattar Mattson att det är allt mer barnfamiljer som flyttar ut på landsbygden och 

anser därmed att Sveriges kommuner borde bli bättre på att planera utifrån de 

förutsättningarna. Hon nämner att det ofta är de unga som flyttat från landsbygden 

för att utbilda sig som flyttar hem igen när de skaffat familj. 

5.3 Sammanställning av SWOT-analys 

SWOT-analysen över lämplig lokalisering av nya bostäder i de tio utvalda områdena 

(tabellerna 11–20) skapades efter insamling av kunskap i litteraturstudien, 

platsanalys och intervjuer. SWOT-analysen användes tillsammans med tidigare 

nämnda metoder för att framta kriterier till den GIS-baserade multikriterieanalysen 

och för att diskutera de slutgiltiga resultaten i diskussionen.  

Tabell 11. Sammanställning SWOT-analys över Bergvik  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Tillgång till kollektivtrafik  

Närhet till vatten   

Tillgång till vatten & avlopp  

Tillgång till skola & förskola  

Närhet till större orter  

Generellt strandskydd 100 m  

Bilberoende   

Brist på GC-vägar  

Långt från motorväg  

Bristande trafiksäkerhet  

Öppna oexploaterade ytor  

Tillgång till service & vård  

Kommundelcentrum  

Avbefolkningsort  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Utöka kollektivtrafiken   

Bostäder i vattennära läge  

Varierad bebyggelse  

Lämpligt att förebygga för stark lutning  

Avbefolkningsort   

Risk för översvämning  

Skogsskövling  

Fornminnen   

Inga skyddsområden att ta hänsyn till   Riksintressena i området hotas vid exploatering  
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Tabell 12. Sammanställning SWOT-analys över Ljusne  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Lämpliga jordarter för exploatering  

Tillgång till vatten & avlopp  

Måste detaljplaneläggas  

Generellt strandskydd 100 m  

Tillgång till skola & förskola  

Närhet till större orter  

Närhet till vatten   

Närhet till motorväg  

Tillgång till kollektivtrafik  

Kommundelcentrum  

Förorenad mark  

Långt till vård  

Avbefolkningsort  

  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Utvecklad kollektivtrafik  

Utveckling av turism  

Eventuell översvämningsrisk  

Fornminnen  

Utveckling av lokala företag  

Inga skyddsområden att ta hänsyn till  

Riksintressen hotas vid exploatering  

  
 

 

 

Tabell 13. Sammanställning SWOT-analys över Vallvik  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Lämpliga jordarter för exploatering  Generellt strandskydd 100 m  

Ytor att utnyttja  

Tillgång till vatten & avlopp  

Närhet till vatten   

Långt till vård  

Dominerande industri  

Långt till motorväg  

Långt till större ort  

Industrier väger tyngre än nya bostäder  

Avsaknad av lämplig kollektivtrafik  

Saknar tillgång till skola  

Saknar tillgång till service (tex. Livsmedelsbutik)  

En väg in, en väg ut  

Inga GC-vägar  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Möjlighet till arbetstillfällen vid industrierna  Eventuell översvämningsrisk  

Inga skyddsområden att ta hänsyn till  Buller från industri  

Ökande transporter  

Uppförande av ny industri  

  

 

 

 

 

 



 
49 

 

Tabell 14. Sammanställning SWOT-analys över Sandarne/Stenö  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Lämpliga jordarter för exploatering  

Varierad bebyggelse  

Tätbebyggt  

Området Stenö befinner sig inom Natura 2000  

Tillgång till vatten & avlopp  

Tillgång till service   

Närhet till större orter  

Närhet till vatten   

Tillgång till stark turism  

Tillgång till kollektivtrafik  

Generellt strandskydd 100 m, utökat 300 m  

Ökad landsbygdsutveckling vid turism  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Utökning av turism  

Arbetstillfällen vid industrierna  

Strandskyddet kan upphävas  

Riksintressena i området hotas  

Yrkesfiske  

Erosion  

  Översvämningsrisk  

Avståndet till industrierna  

  

 

 

 

Tabell 15. Sammanställning SWOT-analys över Stråtjära  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Kommundelcentrum  

Detaljplanelagd  

Bussar går sällan och inte mot Söderhamn  

Hästhagar tar upp stora ytor  

Tillgång till kollektivtrafik  

Tillgång till skola  

Tillgång till mindre service  

Tillgång till vatten & avlopp  

Öppna oexploaterade ytor  

  

Generellt strandskydd 100 m  

Bilberoende  

Långt till motorväg  

Långt till större ort  

Inga GC-vägar  

Bristande trafiksäkerhet  

Dåligt väglag  

Långt till vård  

Avbefolkningsort  

Bristande arbetstillfällen  

Jordbruksmark  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Utveckla skola  

Utveckla Service  

Åldrande befolkning  

Ökad transport/trafik  

Utveckla turismen  

Utveckla kollektivtrafiken  

Fornminnen  

Översvämningsrisk  
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Tabell 16. Sammanställning SWOT-analys över Holmsveden  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Kommundelcentrum  Bussar går sällan, och inte mot Söderhamn  

Tillgång till kollektivtrafik  

Tillgång till mindre service  

Tillgång till vatten & avlopp  

Närhet till vatten   

Öppna oexploaterade ytor  

Generellt strandskydd 100 m  

Bilberoende  

Långt till motorväg  

Långt till större ort  

Inga GC-vägar  

Bristande trafiksäkerhet  

Dåligt väglag  

Långt till vård  

Avbefolkningsort  

Bristande arbetstillfällen  

Hästhagar tar upp stora ytor  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Utveckla skola  

Utveckla service  

Åldrande befolkning  

Ökad transport/trafik  

Utveckla kollektivtrafiken  Fornminnen  

Översvämningsrisk  

  

 

 

 

Tabell 17. Sammanställning SWOT-analys över Trönö  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Tillgång till vatten & avlopp  

Tillgång till kollektivtrafik  

Tillgång till service  

Tillgång till skola  

Generellt strandskydd 100 m  

Bilberoende  

Inga GC-vägar  

Långt till vård  

Öppna oexploaterade ytor  

Närhet till större orter  

Avbefolkningsort  

Bristande arbetstillfällen  

Sluttande mark  

Tvister kan tillkomma, bebyggelsen har gått i arv   

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Utveckla kollektivtrafiken  Åldrande befolkning  

Utveckla lokala företag  

Bostäder i vattennära läge  

Varierad bebyggelse  

Ökade transporter/trafik  

Fornminnen  

Översvämningsrisk  

  Riksintressena i området kan hotas  
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Tabell 18. Sammanställning SWOT-analys över Gulludden  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Närhet till naturen   Generellt strandskydd 100 m  

Tillgång till vatten & avlopp  

Närhet till större ort  

Närhet till vatten   

Bilberoende  

Inga GC-vägar  

Inga arbetstillfällen  

Avsaknad av lämplig kollektivtrafik   

Dåligt väglag  

Smal gropig skogsväg  

Saknar tillgång till skola  

Saknar tillgång till service (tex. Livsmedelsbutik)  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Utveckla kollektivtrafik  Ökade transporter/trafik  

Asfaltera vägen in i området  

Bostäder i vattennära läge   

Översvämningsrisk  

Inom ett Natura 2000  

Åldrande befolkning  

Riksintressen i området kan hotas  

Skogsskövling  

  

 
Tabell 19. Sammanställning SWOT-analys över Granön/Trollharen  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Närhet till naturen   Avsaknad av kollektivtrafik  

Tillgång till vatten & avlopp  

Närhet till vatten   

Oexploaterade ytor  

Turism   

Bilberoende  

Inga GC-vägar  

Generellt och utökat strandskydd 100 m & 300 

m  

Dåligt väglag  

Smal gropig skogsväg  

Saknar tillgång till skola  

Saknar tillgång till service (tex. Livsmedelsbutik)  

Långt till vård  

Långt till motorväg  

Större del fritidsbostäder  

Gammal havsbotten  

Bristande arbetstillfällen  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Utökad turism  Översvämningsrisk  

Utveckla kollektivtrafik  Ökade transporter/trafik  

Asfaltera vägen in i området  

Bostäder i vattennära läge   

Utveckla lokala företag  

Utveckla Service  

Skogsskövling  
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Tabell 20. Sammanställning SWOT-analys över Tönnebro  

Styrkor (S)  Svagheter (W)  

Lokalisering mellan två större städer  Avsaknad av kollektivtrafik   

Nära E4  

Oexploaterad mark  

Rastplats, mycket trafik  

Generellt strandskydd 100 m  

Långt till vård  

Saknar tillgång till skola  

Saknar tillgång till service  

Bilberoende  

Helt oexploaterad, saknar basala behov  

Jordart: Isälvssediment  

Långt ifrån annan bebyggelse  

Möjligheter (O)  Hot (T)  

Oexploaterad mark  

Knutpunkt  

Radonhaltig mark  

Risk för översvämning  

  Risk att skada naturlig fauna  

Utredning av Skrärjån  

Tung trafik  

Koldioxid- och andra utsläpp  

 

5.4 Valda kriterier för GIS-baserad multikriterieanalys 

De kriterier som valts ut till multikriterieanalysen går att avläsa i tabell 21 och 22. 

Kriterierna valdes ut från litteraturstudie, platsanalys, SWOT-analys och intervjuer. 

Tabell 21. Val av restriktionskriterier   

Restriktionskriterium  Förklaring  

Vatten & avlopp  

  

  

  

Strandskydd  

  

  

  

  

Skyddsområde (skyddad natur och gröna stråk)   

  

  

 

Skydd till industri  

  

  

Vatten  

VA ska finnas inom 500 meter, eftersom de nya 

bostäderna enkelt ska kunna kopplas ihop med 

nätverket.   

  

Exploatering ska inte ske innanför strandskyddet. 

Med hjälp av lagret går det att se vart bostäder 

skulle kunna uppföras med respekt till 

strandskyddet, men ändå i närhet till vatten.  

  

Exploatering ska inte ske inom ett skyddat 

naturområde eller inom kommunens gröna 

stråk.   

  

Inga bostäder får uppföras inom en 300 meters 

buffert från industri.   

  

Går ej att bygga bostäder på vatten  
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Tabell 22. Val av faktorkriterier   

Faktorkriterium  Förklaring  

Fast mark (jordart)  

  

  

  

 

Lutning > 15 %  

  

 

Ytavrinning  

  

  

  

Avstånd till väg  

  

  

Närhet till kollektivtrafik  

Markens egenskaper spelar roll vid avgörandet av 

vart nya bostäder ska uppföras. Platserna avgörs 

med hjälp av jordarternas bärighet och 

permeabilitet.   

  

Svårt och kostsamt att bygga på branta 

sluttningar.   

  

Lågpunkter blir ofta översvämmade vid kraftigt 

skyfall, vilket gör att dessa områden inte är 

lämpliga för bostadsexploatering.   

  

Olämpligt och osäkert att exploatera närmare en 

väg än 11 meter.   

  

Viktigt att alla som flyttar till ett område på 

landsbygden kan ta sig vart de vill, även utan bil.  
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5.5 Restriktionskarta 

Kartor för restriktionskriterierna: vatten och avlopp, strandskydd, skyddsområde (skyddad 

natur och gröna stråk), skydd till industri och vatten slogs ihop till en restriktionskarta 

(Figur 13). De svarta områdena (0) på kartan är olämplig för exploatering och de 

vita områdena (1) är lämpliga. Studieområdena finns i större skala i bilaga D. 

 

Figur 13. Sammanställd restriktionskarta 
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5.6 Faktorkarta 

Kartor för faktorkriterierna: Lutning_norm, Jordart_norm, Busshallplats_norm, 

Ytavrinning_norm och Vagar_norm (bilaga E) slogs ihop till en faktorkarta (Figur 14). 

 

 

Figur 14. Sammanställd faktorkarta 
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5.7 Resultat av prioriteringskarta 

Resultatet av den GIS-baserade multikriterieanalysen sammanställdes till en 

prioriteringskarta (resultatkarta) (Figur 15). De grönare områdena på kartan visar 

vart det är mest lämpligt att uppföra bostäder och de ljusare vart det är olämpligt. 

De områden som inte har någon data inom områdesgränsen uteslöts automatiskt när 

inte alla kriterier hamnade i rutan, vilket resulterade i tre tomma rutor.   

 
 

Figur 15. Sammanställd resultatkarta 
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5.8 Prioriteringslista 

Söderhamns kommun ville ha de tio områdena rankade i en prioriteringslista för att 

enklare avgöra vart dem ska börja undersöka exploateringsmöjligheterna. 

Prioriteringsordningen vid uppförandet av nya bostäder kommer i följande 

rankning: 

5.8.1 Första plats: Bergvik 

Bergvik hamnar på förstaplats i prioriteringskartan (Figur 16) eftersom området har 

flera sammanhängande områden (stora arealer) med hög lämplighetsrankning. Bilder 

från de lämpligaste platserna för exploatering finns i bilaga F. 

 

Figur 16. Resultatkarta Bergvik 
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5.8.2 Andra plats: Ljusne 

Ljusne kom på en andra plats (Figur 17). Bilder från de lämpligaste platserna för 

exploatering finns i bilaga G. 

 

Figur 17. Resultatkarta Ljusne 
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5.8.3 Tredje plats: Stråtjära 

Stråtjära kom på en tredjeplats, tätt efter Ljusne (Figur 18).   

 

Figur 18. Resultatkarta 18 
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5.8.4 Fjärde plats: Gulludden 

På fjärde plats kom Gulludden (Figur 19) med reservation på att stora delar av den 

lämpliga marken ligger i buffertens ytterkanter, med andra ord cirka 3 kilometer 

från huvudområdet.  

 

Figur 19. Resultatkarta Gulludden 
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5.8.5 Femte plats: Holmsveden 

På femte plats kom Holmsveden (Figur 20).   

 

 

Figur 20. Resultatkarta Holmsveden 
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5.8.6 Sjätte plats: Sandarne/Stenö 

På sjätte plats kom Sandarne/Stenö (Figur 21). 

 

 

Figur 21. Resultatkarta Sandarne/Stenö 
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5.8.7 Sjunde plats: Vallvik 

På sjunde plats kom Vallvik (Figur 22).  

 

 

Figur 22. Resultatkarta Vallvik 
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5.8.8 Delad sista plats: Trollharen/Trönö/Tönnebro 

Trollharen, Trönö och Tönnebro (exempel i Figur 23) uteslöts ur analysen efter att 

både restriktions- och faktorkartans kriterier exkluderade dessa som potentiella 

exploateringsområden. 

 

Figur 23. Exempel på resultatkarta över de exkluderade områdena. Figuren riktar in sig på Trönö 
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6 Diskussion 

Diskussionen är uppdelad i tre underkategorier; Metoddiskussion, Diskussion kring 

valet av kriterier och MKAns utförande samt Resultatdiskussion. 

6.1 Metoddiskussion 

Valet att blanda olika metoder var givande för resultatet sett ur flera olika 

synvinklar. Genom att blanda metoder kunde frågeställningarna diskuteras ur flera 

perspektiv vilket var värdefullt för att få ett trovärdigt resultat. Det som var en 

utmaning och som ofta kan vara det när flera olika metodiker tillämpas är att avväga 

hur mycket tid som är möjlig att undan vara för varje metod.  

De två platsbesöken och platsanalysen var givande för att få en större uppfattning om 

de utvalda områdenas karaktär, likheter och olikheter vilket var till stor hjälp vid 

utförandet av SWOT-analysen. Utöver detta möjliggjorde metoden att det var 

lättare att finna lämpliga kriterier till den GIS-baserade multikriterieanalysen som 

visade de lämpliga platserna för exploatering. Plats- och SWOT-analysen gjorde att 

det var lättare att se områdenas positiva respektive negativa sidor på ett annat sätt än 

vad bara ett platsbesök hade gjort. Eftersom platsernas karaktär, struktur och miljö 

analyseras i den här typen av analys (Boverket, 2006) uppfattades och granskades 

områdena på ett helt annat sätt. Med hjälp av SWOT-analysen var det lättare att 

undersöka hur landskapet skulle kunna utvecklas i framtiden, vilket är viktigt vid 

exploatering eftersom det är viktigt att ligga steget före (Sandström, 2021). SWOT-

analysen användes även för att sammanställa den insamlade informationen från 

intervjuerna med informationen från platsanalysen. De sammanställda analyserna 

över områdena användes för att plocka ut lämpliga kriterier, men också för att 

vidare diskutera resultatet i prioriteringskartan (avsnitt 6.3). Att använda SWOT-

analysen som utvärderingsmaterial vid granskandet av resultatkartan var till stor 

hjälp vid sammanställandet av prioriteringslistan. När två områden visualiserades 

som lika lämplig på kartan, kunde SWOT:en användas för att avgöra vilket av 

områdena som hade flest positiva faktorer. Hade ett område fler svagheter och hot 

flyttades den ner i listan.   

Intervjuerna som genomfördes med Söderhamns mäklare och Kajsa Mattsson, 

tillväxtchef på Krokoms kommun, bidrog både med kriterier till 

multikriterieanalysen och med insikter om vad privatpersoner söker och hur de 

tänker vid en eventuell flytt ut på landsbygden. Det blev bland annat tydligt att 

närhet till kollektivtrafik var viktigt, vilket kommunikation med Söderhamns 

kommun styrkte vid tidigare diskussioner om kriterier. Intervjun med mäklarna 

utfördes på plats i Söderhamns rådhus, vilket uppfattades som ett bättre 

tillvägagångssätt än via Microsoft Teams Meeting som det blev med Mattsson. Det 
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blev svårare att hålla i gång ett samtal via Teams än vid ett fysiskt möte. Däremot 

var det flera respondenter vid intervjun med mäklarna, vilket skapade en flytande 

diskussion med både planerade frågor och frågor ställda mellan de olika 

mäklarföretagen. Det uppskattas att mer information och kunskap kom fram vid 

gruppdiskussionen än vad det hade gjort vid enskilda intervjuer. Intervjuerna 

spelades in och kortare anteckningar togs vid båda intervjuerna av det som verkade 

vara av mest värde. Detta besparade mycket tid vid transkriberingen eftersom 

tidsangivelse för kommentaren redan var nedskriven och därmed gjorde det lättare 

att hitta informationen som eftersöktes. Trots att mäklarnas gruppintervju fick 

frågor som tidigare planerats, blev stora delar av intervjun semistrukturerad som 

den med Kajsa Mattson. Karaktären på den semistrukturerade intervjutekniken 

fungerade bra vid dessa sammanhang eftersom känslan av ett påtvingat samtal släppte 

och respondenterna slappnade av och pratade mer fritt om allt de kunde komma på i 

stället för att tvingas in på ett spår. 

6.2 Diskussion kring valet av kriterier och MKAns 

utförande 

I tidigare studier finns det ett brett utbud av kriterier som är viktiga vid lokalisering 

av lämplig mark för exploatering. I och med att arbetet utfördes i samarbete med 

Söderhamns kommun var det de som hade det slutgiltiga ordet vid beslutandet av de 

kriterier som skulle vara med i framtagandet av prioriteringskartan. Efter diskussion 

med kommunen om cirka 20 olika kriterier valdes tio ut och delades in i 

restriktions- och faktorkriterier. Enligt Saaty och Ozdemir (2003) är det magiska 

numret av kriterier sju (plus/minus två) för att minska risken av en inkonsekvent 

viktning. Fem faktorkriterier och fem restriktionskriterier valdes ut till analysen, 

vilka kom från tidigare studier (Bijker et al., 2012; Saha & Roy, 2021; Van Dam et 

al., 2002; De Vries et al., 2007), intervjuer, platsanalys och SWOT-analys. Det är 

en diskussionsfråga om fler kriterier hade gett ett mer korrekt svar, men rent logiskt 

borde fler kriterier ge ett mer specifikt resultat. Ett kriterium som borde tagits med 

i beaktning är befintlig bebyggelse. Eftersom sju av de tio områdena idag är populära 

tätortsnära landsbygdssamhällen finns det redan ett stort areal av bostadsområden 

och därför hade befintliga bostäder kunnat varit med som ett restriktionskriterium 

där lagret fått värdet 0. Utöver det exemplet hade det vart lämpligt att få med mer 

av privatpersonernas åsikter. Eftersom studien gjordes tillsammans med Söderhamns 

kommun blev resultatkartan mer inriktad och styrd än vad som planerades från 

början då kommunens åsikter vägde tyngst.   

För framtagandet av vikterna på kriterierna till faktorkartorna användes 

viktningsmetoden Analytical Hierarchy Process (AHP). En metod som utgår från 

grundaren Thomas L Saatys skala som sträcker sig från 1–9. Denna analys var inget 

undantag utan skalan brukades även här för att utföra de parvisa jämförelserna, både 
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mellan faktorkriterierna och inom de olika kriterierna. Utöver skalan behöver AHPn 

omfattas av egna åsikter och beslut om hur pass mer viktigt ett kriterium är över ett 

annat. Om experter involveras i viktningen blir analysen stärkt, om det i stället 

exkluderas ökar genast osäkerheten och trovärdigheten för analysen. Saha och Roy 

(2021) påpekar att AHP, och liknande metoder, är en viktig grund när nya snabbt 

växande samhällen ska etableras. Detta för att undvika att bebyggelse uppförs på ett 

slumpmässigt sätt. I och med det är experter att se som en viktig framgångsfaktor 

för att få en AHP som är konsekvent och pålitlig. I denna analys har experter 

involverats i en måttlig grad i form av intervjuer för framtagande av kriterier. I och 

med att arbetets aktiva fas är relativt kort behövde även vissa egna beslut tas, dessa 

stärktes då i stället upp med information från tidigare studier, platsanalysen, 

SWOT-analysen eller muntlig kommunikation med Söderhamns kommun där vi 

gemensamt kom fram till passande kriterier och vikter. Tillförlitligheten är därav 

möjlig att stärka upp ytterligare för studien om det önskas för att få ett ännu bättre 

och trovärdigt resultat.   

En insikt från den GIS-baserade multikriterieanalysen var att små misstag kan bli 

stora i längden. Vid importeringen av ytavrinnings-lagren skedde det en förskjutning 

av markytan, vilket ledde till att rasterlagret inte hamnade exakt där det skulle. Vid 

sammanslagningen av faktorkartan och restriktionskartan skedde det en 

överlappning av flera lager som skapade ett felaktigt resultat. Cellstorlekarna stämde 

inte heller överens med det som skrivits in, vilket till slut ledde till att cellstorleken 

fick ändras på alla lager från 5 meter till 10 meter för att de skulle bli en tillräckligt 

stabil överlagring. Andra problem som uppstod var att lagret Vagar saknade data för 

E4 söder om Söderhamn efter importering, vilket ledde till att den delen fick ritas in 

för hand och därmed inte stämmer helt korrekt med verkligheten. Alla felaktigheter 

som upptäcktes försöktes rättas till, men det kan finnas avvikelser i resterande 

kartlägger som inte upptäcktes. Processen vid uppförandet av den GIS-baserade 

multikriterieanalysen utfördes i delsteg; sammanställning av restriktionskarta 

utgjord av restriktionskriterier, sammanställning av faktorkarta utgjord av 

faktorkriterier och sammanställning av resultatkarta.   

6.3 Resultatdiskussion 

I restriktionskartan visades resultatet i form av booleisk data där det tydligt gick att 

se hur arealen för exploatering i de tio områdena var mycket mindre än vad som kan 

tänkas vid en första anblick. Två av de tio områdena blev helt svarta vid 

sammanslagningen av de rasteriserade kriterierna vilket kan anses både vara korrekt 

och en felkälla. Det kan tänkas att något gick fel under överlagringen som ledde till 

att Tönnebro och Granön/Trollharen fick värdet 0 över hela området. Däremot är 

det möjligt att områdena fick värdet 0 i och med att det negativa överväger det 

positiva i en restriktionskarta. Om en cell får värdet 0 överträffar det en cell med 
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värdet 1, och därmed upplevs områdena som oexploaterbara i enlighet med 

kriterierna. Efter att restriktionskartan skapades drogs några hypoteser kring vilka 

platser som potentiellt sätt kommer vara de bäst lämpade för uppförande av nya 

bostäder. De två utpekade områdena som vid första anblick såg mest lämpliga ut för 

bostadsexploatering var Bergvik och Ljusne (bilaga F & G). Hypotesen stärktes efter 

att faktorkartan skapades och den visade att samma områden hade högst värde (0–

255) och när prioriteringskartan sammanställdes visade det sig att hypoteserna 

stämde överens med resultatet. Resultatet från restriktionskartan och faktorkartan 

gestaltades, som tidigare nämnts, i form av en kombinerad karta, kallad 

prioriteringskarta. Prioriteringskartan visade vart inom studieområdena det mest 

lämpligt att uppföra nya bostäder, samt vilket område som hade störst areal av 

lämplig mark. Resultatet är relativt korrekt men den sammanställda kartans resultat 

kan se annorlunda ut vid tillägg eller avlägsnad av kriterier. Bland annat har inte 

befintliga bostäder tagits vid beaktning, vilket om studien genomförs grundligare 

kommer resultera i att områdena med högst värde kommer att minska i areal.   

Prioriteringskartan skapades utifrån kriterier som Söderhamns kommun bestämde 

var de som vägde tyngst. Detta ledde till att kartan är vinklad åt det håll kommunen 

anser är viktigast och är därmed inte anpassad efter privatpersonernas synsätt. 

Kommunen har ett mer praktiskt synsätt på vart exploatering bör ske, medan en 

privatperson tänker mer känslomässigt. Till exempel tycker kommunen att närhet 

till vatten och avlopp är viktigt eftersom det kostar att koppla ihop fastigheter som 

ligger en bit ifrån med befintliga nätverk. Medan privatpersoner mer söker efter en 

sjötomt för att få en mer naturlig känsla i sin vardag. Det blev uppenbart under 

arbetets gång att kommunen och privatpersonerna inte hade ett likadant tänk, vilket 

framgick extra tydligt under intervjun med Söderhamns mäklare. Mäklarna var 

tydliga med vad som söktes vid en flytt till landsbygden, där de största bitarna var 

närhet till grönområden, närhet till vatten, att komma utanför den bullriga staden 

etcetera. Det är oftast barnfamiljer som flyttar ut på landsbygden enligt dem, och 

dessa vill då ha tillgång till bland annat skola, vård, näringsliv, handel och närhet till 

kollektivtrafik. Närhet till kollektivtrafik var det enda kriterium som både 

privatpersoner och kommunen var överens om vägde tungt. Däremot beror det 

självklart på person till person vad som prioriterad vid en flytt till landsbygden. För 

att lyckas sammanställa en helt trovärdig karta borde vidare studier över 

landsbygdskommuner göras. Fler respondenter borde svara på vad som är viktigt 

och vad som eftertraktas, både landsbygdskommuner och privatpersoner, eftersom 

det skulle ge en större helhetsbild och mer korrekt resultat vid en sammanställning. 

Denna typ av metod skulle ge en mer djup till resultatet på liknande vis som De 

Vries et al. (2007) gjorde i sin studie där de tog med befolkningens åsikter vid 

framförandet av GLAM-2.   
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Det är svårt att avgöra vilka områden som är mest lämpliga vid exploatering 

eftersom det är en definitionsfråga. Enligt resultatkartan är till exempel de första tre 

områdena (Bergvik, Ljusne och Stråtjära) de platser som är bäst lämpade vid 

uppförande av nya bostäder, däremot säger plats- och SWOT-analysen över diverse 

område mer om hur lämpligt det egentligen är. De båda analyserna över Bergvik 

visar att det är jämnt fördelat mellan positiva och negativa aspekter i området. Det 

positiva överväger det negativa vilket gör att Bergvik både ur ett kartografiskt och 

observations perspektiv blir placerad högst upp i prioriteringslistan. Vid en djupare 

granskning av Stråtjära krockar däremot de olika perspektiven då den observerade 

lämpligheten har övervägande negativa aspekter. Vid analysering av kartan går det 

att se större områden som är lämpliga vid uppförandet av bostäder, men stora delar 

av dessa platser domineras av jordbruksmark och hästhagar som gör det svårt att 

exploatera. Listan över de negativa aspekterna i Stråtjära är lång, och för att området 

ska få behålla sin plats som nummer tre måste det ske en reducering och förbättring 

av de faktorerna.   

Vid lokalisering av nya bostäder i landsbygdskommuner (och i andra kommuner) är 

den GIS-baserade multikriterieanalysen en lämplig och enkel metod. Eftersom en 

MKA utformar och värderar det bästa slutgiltiga alternativet utifrån olika kriterier 

(Malczewski, 2018), kompletterar denna metod och AHP varandra. Det blir en mer 

djupgående analys som värderar kriterierna eftersom de via AHP har fått vikter som 

gör att de förhåller sig till varandra på ett konsekvent sätt (Saaty, 2004). Däremot 

för att få ett mer tillförlitligt resultat, med återkoppling till frågeställning 1 och 2, 

borde det ha skett en uppdelning av faktorkriterierna i två olika klasser. För att få 

fram ett resultat som visar lämplig mark för bostadslokalisering borde både 

privatpersonernas och kommunens åsikter behövts inkluderats vid viktningen av de 

olika kriterierna.   
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7 Slutsats 

Landsbygden har blivit populärare att flytta till vilket gör att landsbygdsutvecklingen 

borde vara en mer intressant fråga att diskutera. Det finns många anledningar till 

varför människan väljer att flytta ut från staden vilket har gjort att valet över 

kriterier till den GIS-baserade multikriterieanalysen har varit ett svårt val. Det var 

svårt att välja och utforma lämpliga kriterier för att ta både kommunens och 

privatpersonens åsikter i beaktning. Eftersom studien var ett samarbete med 

Söderhamns kommun och det var de som beställt kartorna valdes fler av 

kommunens kriterier för att anpassa sig efter deras ideal. För att få ett mer korrekt 

resultat hade fler kriterier med privatpersonernas åsikter behövts inkluderats vid 

viktningen av de olika kriterierna. En GIS-baserad multikriterieanalys kan vara en 

bra metod, men är även osäker då flera olika faktorer ska sammanfalla korrekt för 

att resultatet ska bli trovärdigt. Det kan behövas många kriterier, men vid 

användning av AHP blir viktningen ostabil om allt för stort antal kriterier tas i 

beaktning. Resultatet av kartan kan även krocka med verkligheten eftersom inte 

resultatkartan inte tar hänsyn till alla faktorer. Det kan till exempel vara 

översvämningsrisk i ett område, men kartan visar upp den platsen som bäst lämpad. 

Med det sagt borde inte kommunen endast titta på de högsta värdena utan även kolla 

på de områdena med lite lägre värde i närheten. De platser i Söderhamns kommun 

som den GIS-baserade multikriterieanalysen föreslår måste studeras vidare för att 

avgöra om platsen är lämplig för uppförandet av nya bostäder. Metoden kan med 

andra ord vara en värdefull metod vid lokalisering av bostäder, om den används på 

rätt sätt och ett korrekt antal kriterier som noga tagits fram används. 
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A1 

Bilaga A 

Viktning i AHP 

Faktorkriterierna viktades i programmet AHP v.2.0. Analytic hierarchy  

 

Figur 1. Viktning av jordarter (vänster) och vägar (höger) i AHP 

 

Figur 2. Viktning av ytavrinning (vänster) och busshållplatser (höger)  



 

 
B1 

Bilaga B 

Intervju med Söderhamns mäklare 

Respondenter:  

Marianne Johansson  

Samhällsbyggnadschef  

 

Jonas Ryberg  

Samhällsplanerare  

Anonym  

Söderhamns kommun, näringsliv  

 

Mäklare 1  

Mäklare 2  

Mäklare 3  

Mäklare 4  

 

Datum och plats:  

2024-01-11  

Söderhamns rådhus  

Syftet med denna intervju  

Syftet med denna intervju är att få information om vad det är som lockar folk till att 

flytta till Söderhamn. Intervjun gjordes med Söderhamns mäklare, Marianne 

Johansson, Anonym och Jonas Ryberg. Kriterier kommer plockas ut från de svar 

som inkommer och dessa kommer att användas i den planerade 

multikriterieanalysen för att hitta attraktiva områden för exploatering.   

Transkribering av Intervju med Söderhamns mäklare:  

Arbetande på Söderhamns kommun:  Anonym  

Marianne Johansson: Johansson  

Jonas Ryberg: Ryberg  

Mäklare 1  

Mäklare 2  



 

 
B2 

Mäklare 3  

Mäklare 4  

Sofie Lötberg: Lötberg  

Emilia Nyberg: Nyberg  

---------------------------------------------------------------------------------------   

Lötberg: Då har vi en fråga om vad det är som eftertraktas på marknaden idag, 

alltså vad är det folk vill ha när de söker ett boende  

Mäklare 1: Är det utifrån eller är det här i Söderhamn?  

Lötberg: Vi vill försöka få hit folk för att uppnå befolkningsmålet på 28 000 

invånare. Folk ska flytta till Söderhamn, vad är det dom söker? De ska känna att det 

är värt att flytta från sin kommun till Söderhamn  

Mäklare 1: Dels är det lite havsnära, men också att det både finns vanliga villor, 

och hyres, med bra kommunikation in till staden. Vi ser att det är många som har 

fått upp ögonen för Söderhamn den sista tiden och det händer ju mycket i de större 

städerna. Mycket tråkiga grejer är det, och livskvalitén blir bättre här. Det är lätt att 

ta sig överallt. De finns ju också många ute på landsbygden som känner att de inte 

vill bo nära staden. Något annat som jag tycker är häftigt då är ju att det finns de som 

aldrig har varit i Söderhamn som kommer hit, och man visar en bostad, och de 

köper på en gång. Det tycker jag är häftigt. Den personen kanske till och med hade 

kunnat köpt ett dyrare hus i en större kommun men den gillade Söderhamns läge, 

villan och kommunikationen som finns.   

Mäklare 2: Ja alltså det gynnande läget som Söderhamn har i Sverige är ju 

klockrent. Det är jättemånga utifrån som tycker att ”aa men okej, det är bra, nära 

till Stockholm”. Det är faktiskt många äldre, lite negativt då kanske, som känner att 

de inte vill ha den där pulsen längre utan säljer villan i Stockholm och kraschar i 

Söderhamn. Just tillgängligheten till Sundsvall, Stockholm, Gävle och Uppsala är ett 

plus, och vill du ha något att göra i kommunen är det en kvart till alla 

sportaktiviteter för barnen. Vardagslivet är enkelt här, det är mycket tid som du 

sparar. Tid är pengar. Vi har märkt att folk gärna frågar efter kollektivtrafiken, om 

den fungerar och så. Folk prioriterar kollektivtrafiken när de flyttar hit, framför allt 

om de är barnfamiljer med barn som kommer behöva ta bussen till skolan osv.   

Mäklare 3: Det är nära till kusten, till fjällvärlden, bosätter vi oss här har vi 

närheten till allting. Vi har väldigt mycket utländska köpare just nu, som kommer 

från Europa. De vill åt naturen och det lantliga.   
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Lötberg: Är det okej om jag slänger in en annan fråga då? Marknadsför ni er 

utomlands också?  

Mäklare 1: Våra digitala kanaler är så starka, så de som letar boende i Sverige vet 

var de kan hitta oss. Man får otroligt mycket, liksom, markpengar. Men just 

tillgängligheten lockar.  

Mäklare 2: Man bor inte så tajt här, och det lockar. De vill bo lite lantligt liksom. 

Det är dessutom inte lika dyrt att leva här som i Tyskland till exempel.  

Mäklare 1: De bor på varandra, det är många som säger det när de kommer hit att 

det känns så luftigt här, för de bor verkligen på varandra i andra länder.  

Mäklare 1: För att fortsätta på första frågan, tillgängligheten till Arlanda är viktig, 

och den ska vi bli bättre på att marknadsföra. Den är superviktig.  

Mäklare 2: Ja och kommer du utifrån och söker en villa ska det gärna vara ett 

energisnålt hus. Det är viktigt.   

Mäklare 4: Det känns lite som att Söderhamn är lite oupptäckt. Att ehh.. här 

borde man kanske marknadsföra sig lite mer. Jag menar här har vi ju bra möjlighet 

till fritidsaktiviteter och ehh.. själv kan jag ju tycka att det är lite.. Nu händer det ju 

lite med Kanonholmen och allt sånt där och det tror jag är jätteviktigt. När man 

flyttar hit från Uppsala till exempel och kanske behöver pendla 49 minuter eller som 

det är nu 1:30. Då är 1:30 ganska okej att pendla dagligen, i alla fall tycker jag det. 

För jag menar pendlar man från Skogskyrkogården i Stockholm till Norrtull tar ju 

det 1 timme. Det är inte omöjligt. Man ska nog försöka ”Pin pointa” oss som en 

kommun kompakt. Allting finns när man tänker efter.   

Mäklare 3:  Uppförandet av Fiber är också riktigt bra. Att det fortsätter att göras i 

hela kommunen även på landsbyggden. För där vinner man mycket.  

Mäklare 4: Ja men man vill locka hit folk som bosätter sig. (Pratar om filmen med 

Ola och nämner att den är jättebra etc etc.). Kanske vore bra att göra en liknande 

men rikta in sig mot familjer som flyttar från Stockholm. Något sånt skulle vara bra.  

……………………………………………………………………………… 

Mäklare 1: Vi måste bli bättre på att förklara varför man ska välja just Söderhamn 

och inte Falun eller Bollnäs som exempel. Lockar man hit en familj kanske polarna 

flyttar efter, det är ju en grej, och då blir det en kedjeeffekt av det liksom. Här 

tycker jag att vi som mäklare ska försöka vara duktigare på att påverka köparen.   

Mäklare 4: I och med att det är så mycket som ligger i hur vi tar kontakt. 

Svårigheten ligger i att alla planer ligger sådär 8 år fram i tiden. Fördelen är ju att 

man har möjligheten att hinna göra en affär. Det är klart att priserna kommer gå 
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upp, och mäklarna är ju många gånger den första kontakten man får i ett nytt 

område. Det är första intrycket.  

Mäklare 1: Det är ju faktiskt många som vi visar som inte tänker på jobbsituationen 

utan de tänker att de får jobba kvar ett tag och sedan kommer det att lösa sig. Många 

har ju inte löst jobbsituationen innan de kommer till visningarna. Det löser sig.  

Mäklare 4: Söderhamn har ju stuckit ut. Vi är ju den orten som flest är skrivna i, 

men som också har sin sommarbostad. Det har ju att göra med att man arrenderade 

ut tomter på 50 talet. Det blev ju ett skifte där. Nu för tiden är det inte några 

söderhamnare som köper sina stugor här utan de är utländska köpare. Det är ändå 

2000 stugor som ägs av Söderhamnare, av 4000, så det är ju jävligt mycket.   

Mäklare 2: Det är väldigt bra att vi har de där utländska ägarna för det blir ju en 

extra plånbok liksom. Det märks framför allt på sommaren. De är viktigt så. Man 

märker på sommaren att hela staden lyser upp på ett helt annat sätt. Det är mer 

rörelse i hela stadskärnan.  

Anonym: Hela Söderhamn växer med drygt 30% under sommaren.  

Mäklare 1: Många flyttar till sina stugor på ålderns höst. De blir kvar liksom.  

Mäklare 4: Har vi någon mätare på hur många unga det är som flyttar ut? Jag 

tänker att det är ju väldigt viktigt att behålla dem. Höja medelåldern.   

Anonym: Det är ju så svårt att behålla dem för de måste ju få sticka iväg, men 

sedan vill vi ha tillbaka dem igen. Det är ju viktigt.   

Johansson: Datan går att få fram. Man har ju stenkoll på vilka det är som flyttar 

iväg och vilka som flyttar in, såå… Det finns detaljerad statistik liksom så.   

Mäklare 4: Jag har ju en 01 och en 02 och den ena har blivit anställd och bor i 

Ungsängen och den andra har hamnat i Falun. De tycker att det är inte så tokigt att 

bo i Söderhamn ändå. När man bor i större städer som Falun, Uppsala, Stockholm 

börjar man se fördelarna med Söderhamn.   

Mäklare 2: Många kommer tillbaka när de vill starta familjelivet, de har pluggat 

klart, men tanken är ju att det är många som vänder tillbaka efter att de har gjort en 

karriär. Man måste ju också flytta idag för att kunna få en högskoleutbildning och 

kan man inte pendla så måste man ge sig i väg. Jag tycker också att många som 

sticker kommer tillbaka.  

Mäklare 4: Jag tycker ju att man borde börja se till detta innan de drar om man 

säger så. Vad gör man för att kunna ha dem kvar? De måste ha råd att kunna köpa en 

bostad.  
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Mäklare 2: Kan inte den nya tågförbindelsen möjliggöra för att de ska kunna 

plugga och pendla? Det blir ju på ett enklare sätt än vad man gör idag.   

Ryberg: Jag tänker att anledningarna till att vi har engagerat studenter är också för 

att det är en liten dip i ekonomin och det är oklart vad man kan bygga och lite sådär. 

Vi hade inte så mycket platser färdiga där vid 2017/18/19, där ett exempel är den 

här radhuslängan vid Storbommarna. De blev jättefint och färdigt lagom till att 

marknaden vände neråt. Hade de blivit färdigt 1–2 år tidigare hade det varit bebott 

just nu. Samma sak med attraktiva småhusområden, när intresset växer ska det vara 

enkelt, men det är tvärtom. Det finns ju många utmaningar men det finns platser 

som är väldigt attraktiva och de ska tas vara på.   

Nyberg: Hur ska vi tänka för att planera bostäder som är attraktiva för alla? Jag till 

exempel är från Falun, och jag flyttade till Ljusne. Enda anledningen till varför jag 

flyttade hit egentligen är ju på grund av min sambo. Nu när jag bor här är det så 

mycket som jag saknar från Falun, och det känner jag att jag vill jag ha här. Jag 

kommer inte flytta för han är så himla hemmakär. (massa skratt och prat om 

Ljusnebor)  

Mäklare 4: Vad saknar du mest?  

Nyberg: Just eftersom jag bor i Ljusne så saknar ju jag den här närheten till service 

som jag hade i Falun. Jag hade nära till hälsocentralen, jag hade liksom 100 meter till 

närmsta matbutik. Jag hade ju allt. Nu är det ju också lite det här att man pratar om, 

i alla fall vi Ljusnebor då, att Ljusne är ett döende samhälle för vi känner att allting 

tas ifrån oss. När hälsocentralen försvann vart det ju att många av de äldre valde att 

lämna Ljusne för de hade inte samma närhet till allt de behövde längre. Nu har vi ju 

dessutom fått barn, och då är det så att jag vill ha nära till skola, om det händer 

något vill jag ha nära till hälsocentralen, och när han hade jättehög feber här om 

veckan var det ju bara att åka raka vägen till Hudik. Men när jag bodde i Falun hade 

jag 5 minuter till närmaste akut, men här har jag 45 minuter till närmaste akut.   

Johansson: Tycker att vi redan har gått igenom den här frågan.   

……………………………………………………………………………… 

Nyberg: Vad känner NI saknas? Vi har gjort en undersökning, eller Sofie har gjort 

en undersökning. Där hon har sett att enligt SCB så är Söderhamn en 

avbefolkningsort.   

Lötberg: De pratar om att det är mycket som saknas, och att dessa är orsak till att 

folk flyttar härifrån. Alltså om det finns något specifikt från Söderhamn som gör att 

folk packar sina väskor och drar. Högskolan verkar ju vara en anledning.  
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Mäklare 2: Utbildningsfrågan är väll det som är…  

Lötberg: Det är det som är primärt. Att folk måste?  

Mäklare 2: Ja i dagens samhälle krävs det nästan en högskoleutbildning för att 

kunna få ett jobb. Då måste du flytta på dig. Det gäller ju att locka tillbaka dom.  

Mäklare 3: Jag tror att liksom, att hela tiden är det arbetskraften.. Har vi inte folk 

som arbetar i kommunen som inte betalar skatteintäkter, då blir det ju problem. 

Hela pucken ligger i var det finns jobb, och kommer jobben hit så kommer mycket 

av de här roligare sakerna komma upp. Någon mer restaurang osv.   

Lötberg: Men då måste ju de här som lämnar för att studera också vilja komma 

tillbaka, annars får ni en kompetensbrist.  

Mäklare 1: Jag tror att de kan komma tillbaka när det blir mer lättillgängligt med 

dubbelspår. Finns jobben inte i Söderhamn så flyttar man till Stockholm men blir det 

bättre med tillgängligheten kanske fler känner att de kan bo kvar i Söderhamn och 

pendla till arbetet.   

Mäklare 4: Ett litet exempel som jag bara hittar på. Om man tex fixar ute på 

Stenö. Tänker oss att Söderhamn är ganska kompakt och det är mycket folk utifrån 

som kommer hit på sommaren. Om man tex hade en dansbana uppepå på knöpen. 

Där det fanns ett litet fik förr i tiden. Om det är dans där tex 1 gång i veckan under 

sommarhalvåret, och det sprider sig så det finns turister överallt. 

Upptagningsområdet blir då ganska stort. Då hamnar vi på kartan ganska fort. Ett 

sätt att umgås, byta idéer och sätta Söderhamn på kartan. Ett sätt att få lite snurr på 

hjulet så att säga.  

Anonym: Vi har ju tankar på att utveckla hotell, för vi behöver ju fler hotellrum i 

Söderhamn. Det kollas på olika lägen och Stenö är ju ett alternativ. Sen har vi uppe 

på Hällåsen. Allt är samlat på ett lämpligt ställe. Det finns även prat om 

Söderhamnsporten. Det behövs mycket arbetsplatser där och sådär va. Vi kan öppna 

en bättre restaurang osv.   

Mäklare 3: Tar man Hällåsen till det hamnar man ju mer i stan. Det blir liksom 1,5 

km till stan. Man kanske helst skulle vilja ha det så.   

……………………………………………………………………………… 

Lötberg: Har ni fått någon reaktion när det har byggts ett nytt villaområde vid de 

äldre? Ser de något negativt i att det blir något nyetablerat så att deras boende blir 

lite åsidosatt?  
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Mäklare 3: Innan är folk skeptiska men sen när det är klart brukar de flesta vara 

väldigt positiva. När de vet hur det blir liksom. Det har inte byggts så mycket, det är 

liksom…   

Mäklare 2: Näe alltså det har ju varit mycket frågor om tomter, men de som vill 

bygga har ju inte kommit över tomter. Det har funnits någon lista här på kommunen 

som man kunde sätta upp sig på men de som satt upp sig på listan tycker inte att de 

fått något gensvar. Det finns de som själva hört av sig till kommunen och sagt ”dom 

här, det finns marker här, varför kan vi inte göra någonting här”. De känner att de 

inte får någon gensvar och att kommunen pockar på listan. Dom tappar gnistan. 

Bollnäs har ju släppt väldigt mycket tomter och det har byggts väldigt mycket mer 

där än vad det har gjort här.   

……………………………………………………………………………… 

Johansson: Som återkoppling på eran fråga där om vi möter motstånd i nya 

områden, så är det senaste exemplet jag har, radhusområdet på Söderhamngatan. 

När detaljplanen togs fram blev det en överklagan. Jag trodde att det skulle bli fler.  

Mäklare 2: Kan det inte vara så att de ser det som ett upplyft för området. 

Byggande är ju egentligen positivt.  

Lötberg: Vi diskuterade detta i förmiddags när vi hade presentationerna att oftast så 

är det ”bygg nytt det blir jättebra” men när vi kommer och säger att här ska vi bygga 

blir det ”aa not in my backyard, bygg där borta”.  

Ryberg: Här blir det ju lite mer ”Åh det händer någonting, jäklar va kul” liksom. 

Jag som bor i Gävle, där är det ju mycket mer ”aldrig i livet”.   

Lötberg: Jag tänker lika, är också från Gävle och det blir ju ett jäkla liv direkt.  

Ryberg: Typ så här, det är sällan den känslan är här. Här är det mer ett sug över att 

någonting ska hända.   

Mäklare 2: I Gävle bygger man så mycket på höjden  

Mäklare 3: Ja det märks att det inte är samma här, här kan man ta ner det lite. Jag 

upplever att där blir problemet utsikten. Där måste man vara lite mer taktisk om var 

man bygger.  

Mäklare 4: Tittar man på Vallvik och Ljusne med de nya arbetsmöjligheterna så 

kommer det nog hända en hel del på vägen dit.  

Nyberg: Nu får du (Marianne) rätta mig om jag har fel, men vi har fått tio stycken 

områden tilldelade till oss, bland annat: Ljusne, Bergvik, Trönö, Stråtjära, Vallvik. 

Utöver Söderhamn centrum som ni pratat mycket om, vilket tror ni är de mest 

attraktiva området att bygga nya bostäder på.   



 

 
B8 

Johansson lägger sig i om LIS osv här  

Mäklare 2: Bergvik har varit väldigt populärt, och fått ett väldigt upplyft de senaste 

åren.  

Mäklare 3: Ja det är attraktivt åt det där hållet, mycket på grund av att det är vägen 

mot Bollnäs. I den aspekten är det området attraktivt. Det mest centrala.  

Mäklare 2: Många vill ju bo mot Norrala, Trönö, men mycket går i arv där ute.   

Mäklare 3: Det är ju ett så bra läge där för du kan jobba mot Bollnäs, Söderhamn 

och Hudiksvall. Det finns tre orter som du kan jobba mot. Många älskar naturen.  

Mäklare 2: Många äldre skulle nog vara villiga att släppa husen om det uppfördes 

hyreslägenheter där. De får liksom ett hus att flytta in i. Där ska man nog inte sträva 

så mycket efter tomter utan mer efter hyreskåkar.   

Mäklare 3: Det är nog bättre att satsa mer mot centrum med byggklara tomter.   

Lötberg: Är det några utmaningar på bostadsmarknaden idag?  

Mäklare 2: Banken, det går inte att låna pengar idag. Bankerna säger nej.  
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Bilaga C 

Intervju med Kajsa Mattsson 

Respondent:  

Kajsa Mattsson  

Tillväxtchef i Krokoms kommun  

 

Datum och plats:  

2024-03-25  

Microsoft Teams Meeting  

Syftet med denna intervju  

Syftet med denna intervju är att få information från Krokoms kommun om hur de 

har lyckats vända sin trend som avbefolkningskommun till att bli en 

tillväxtkommun. Kriterier kommer plockas ut från de svar som inkommer och dessa 

kommer att användas i den planerade multikriterieanalysen för att hitta attraktiva 

områden för exploatering.   

 

Transkribering av Intervju med Kajsa Mattson:  

Kajsa Mattson: Mattsson  

Sofie Lötberg: Lötberg  

Emilia Nyberg: Nyberg  

---------------------------------------------------------------------------------------   

*Lötberg och Nyberg beskriver vad det är arbetet går ut på *  

Nyberg: Hur går man till väga för att kommunen ska bli en tillväxtkommun? Vad är 

det som lockar?  

Mattsson: Om jag ska berätta lite om Krokom och hur vi jobbar så är det att… 

Krokom är en kommun som ligger mellan Östersund som är den enda staden i 

Jämtland och Åre som är en stor turistdestination. Och vi är ungefär 15 600 

invånare och vi har också ett högt tillväxtmål. Vi ska vara 19 300 innan 2035. De 

behöver flytta in över 300 personer per år för att det ska lyckas. Vi har tur för att 

det sker väldigt mycket i Östersund just nu och de har dåligt med oexploaterad 

mark så vi ser framgångsfaktorn i att Krokoms kommun har oexploaterad mark som 

ligger nära Östersund och då kan folk jobba i Östersund men bo i Krokoms. Det 

funkar även åt andra hållet. Vi har lagt mycket krut på att hitta attraktiv mark och 
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ligga före i processen. Det ska finnas färdigplanerad mark, detaljplanelagd och klar. 

Det ska finnas vatten och avlopp att koppla till och liknande. Vi har också färdiglagt 

vilka exploatörer som ska ta hand om arbetet i förhand så att inte det blir ett 

problem vid projektets start. Det är också viktigt att byggnationen i området är 

varierande. När man exploaterar måste det finnas blandad bebyggelse. Det tror vi är 

en framgångsfaktor. Också som passar olika samhällsklasser.  

……………………………………………………………………………… 

Mattsson: Det är också mycket lättare att få folk att flytta till de delar som har bra 

kommuniktion. Söderhamn som ligger längs med E4 har ju kommunikation både 

söderut, norrut och mot fjällen. Det är mycket lättare att få till bra etableringar vid 

riksväg eller motorväg, eller där kollektivtrafiken går. Det är svårare att få till bra 

etableringar vid områden som inte ligger i närhet till dessa kriterier.   

Nyberg: Hur lockar man till det, för vi har ju fått småbyarna i Söderhamn däribland 

Stråtjära och Holmsveden, och dom ligger mellan Tönnebro och Bollnäs. De ligger 

inte i närheten av någonting av det där.   

Mattsson: Då handlar det mycket om att ha diskussioner med Trafikverket för att 

se efter vad man kan göra. Går det att få in något långsiktigt i planerna för att stärka 

upp vägarna så att det går att köra fortare, kan man ha dialog med länstrafiken för att 

kolla om det går att utöka bussturerna, så att de går oftare, fler turer om dagen. Kan 

man gå på bio i Söderhamn och sen ta sig hem igen utan bil? Det är en viktig fråga 

för familjerna som kanske inte har en bil. Man måste få ihop vardagslogistiken, både 

att pendla till jobb och få barn till skola, fritidsaktiviteter och liknande. Hur kan man 

utöka bussturerna. Ju oftare kollektivet går, desto mer värt är det att bo där. 

Detsamma gäller skola, service, vård och butiker. Det är sådant som lockar personer 

till platserna. Kommunen får tänka efter, vad finns det för service utanför 

centralorten, kan kommunen göra mer för att utöka den kommersiella servicen. I 

småbyarna där det finns en engagerad handlare som vill utöka sin butik går det 

lättare att locka folk. Vill man locka barnfamiljer så är ju skola och graden att kunna 

ha barnen hyfsat nära en framgångsfaktor.   

………………………………………………………………………………  

Mattsson: Områden som har färdiga detaljplaner borde prioriteras då det är en 

lång process att ta fram en detaljplan. Finns dessa redan klara så går det snabbare att 

påbörja en exploatering och bygga upp det där huset man vill ha. Detaljplanerad 

mark är ett sätt kommunen kan ligga steget före. Vid planering av byggklar mark är 

det viktigt att fastmark redan lokaliserats. Det är a och o.  

………………………………………………………………………………  
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Mattsson: Transporter och kollektivtrafik är ju en jätteviktig del och jag tänker att 

nu efter pandemin där man upptäckt att det går att jobba hemifrån kan man nå en 

arbetsmarknad upp till Sundsvall och Stockholm. Då är det nog lättare att locka ut 

folk på landsbygden om det är lätt att ta sig överallt.   

………………………………………………………………………………  

Mattsson: Hur ser det ut med arbetsmöjligheter i Söderhamn?  

Nyberg: * förklarar att det är väldigt svårt att få jobb i Söderhamn, man behöver kontakter. 

Fortsätter att berätta om vindkraftverken och vätgasfabriken som ska uppföras i Vallvik och att 

det ändå inte hjälper därför att personerna ofta måste vara utbildade för att få jobb *  

Mattson: Kommunens näringslivsavdelning kanske måste börja jobba mer med 

ungdomar och se till så att det finns jobb. Hela kommunen måste bidra för att få till 

det.    
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Bilaga D 

Restriktionskartor 

Restriktionskartor framställdes för de tio utvalda områdena. Figurerna nedan är in 

zoomade på respektive område. 
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Figur 1. Restriktionskartor över de tio områdena 
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Bilaga E 

Faktorkartor 

Faktorkartor framställdes för de tio utvalda områdena. Figurerna nedan är in 

zoomade på respektive område 

 

Figur 1. Faktorkarta över Bergvik (vänster) och Ljusne (höger) 

 

Figur 2. Faktorkarta över Gulludden och Sandarne 
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Figur 3. Faktorkarta över Stråtjära (vänster) och Holmsveden (höger) 

 

Figur 4. Faktorkarta över Vallvik
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Bilaga F 

Bilder från utvärdering av Bergvik 

Den GIS-baserade multikriterieanalysen pekade ut Bergvik som mest lämplig för ny 

bostadslokalisering i Söderhamns kommun. En enklare utvärdering av områdena 

genomfördes som innefattade platsbesök och fotodokumentation 
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Figur 1. Bilder på lämplig mark för uppförande av bostäder. 
Tagna vid område A  

Figur 2. Bilder på lämplig mark för uppförande av bostäder. Tagna vid område B 
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Bilaga G 

Bilder från utvärdering av Ljusne 

Den GIS-baserade multikriterieanalysen pekade ut Ljusne som näst mest lämplig för 

ny bostadslokalisering i Söderhamns kommun. En enklare utvärdering av områdena 

genomfördes som innefattade platsbesök och fotodokumentation 

 

 

 

 
 
 
 
 

Figur 2. Bilder på lämplig mark för uppförande av bostäder. Tagna vid område B 

Figur 1. Bilder på lämplig mark för uppförande av bostäder. 
Tagna vid område A  
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