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Sammanfattning

Ar 2024 bor mer in halften av jordens befolkning i stider och siffran férvintas
oka. Eftersom allt fler flyttar in till staden ar den vidare
landsbygdsutvecklingen en komplicerad fraga som saknar intresse vid
samhillsplanering. Manniskans tankesatt om bosattning andrades daremot i
samband med Covid-19 och allt fler viljer att bositta sig ute pa landsbygden
och arbetar pa distans, och pendlar till arbetet i staden om det behévs.
Arbetsmaojligheter vager inte lika tungt vid flytt till landsbygden som det dn
gang gjort, vilket vickte fragan om vad det dr som lockar ménniskan fran
staden. En landsbygdskommun vars mal ar att 6ka sitt befolkningsantal med
cirka 3500 personer innan ar 2030 ar S6derhamns kommun. For att malet ska
uppnas maste kommunen uppfora 800 nya bostader, problemet ar vart dessa
ska etableras. Ett samarbete mellan studiens forfattare och Soderhamns
kommun uppférdes dar den aktuella studiens huvudsyfte blev att ta fram
kriterier till en multikriteriecanalys samt ta fram en karta 6ver vart det ar bast
lampat att etablera nya bostader. Kommunen hade sedan tidigare valt ut tio
omraden som var av intresse, vilket gjorde att studien naturligt avgransades
till dessa platser. En fallstudie genomférdes 6ver de tio utvalda omradena i
kommunen med fokus pa att finna lampliga kriterier som kunde anvandas vid
lokalisering av nya bostader. Metoderna som anvandes for att gemensamt na
studiens syfte var platsanalys, SWOT-analys, litteraturstudie och intervjuer.
Metoderna anvandes i kombination dels for att se vilka kriterier kommunen
respektive privatpersoner prioriterar, men aven for att bestimma kriterier till
en GIS-baserade multikriterieanalysen [SMKA] och vidare utvardera resultatet
av studien. Resultatet av prioriteringskartan visade att Bergvik och Ljusne
hade mest lamplig mark att uppfora nya bostader pa. Daremot visade en
vidare utvardering att platserna som pekades ut i SMKAn inte var helt
realistiska och darmed beh6vs vidare studier goras for att helt konkret kunna

peka ut exakt vart de nya bostaderna ska etableras.

Nyckelord: Bostadsutveckling, landsbygdsutveckling, GIS, multikriterieanalys,
AHP, Soderhamns kommun
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Abstract

In 2024, more than half of the world’s population lives in cities, and the
percentage is expected to increase. Since the number of people moving into
the cities is increasing, further rural development has become one complicated
issue with a lack of interest in community planning. People’s way of thinking
about residence changed due to the COVID—19 pandemic and more people
choose to settle in the countryside and work remotely nowadays than before
the pandemic and only commute to work in the city if necessary. Therefore, it
is possible to say that job opportunities aren’t as important when moving to
the countryside as they once were. This raised the question about what it is
now that makes people move to the countryside. A rural municipality whose
goal is to increase its population by around 3500 residents before the year
2030 is Soderhamn municipality. For that goal to be achieved the municipality
must build 800 new homes, the problem is where these will be established. A
collaboration between the authors of this study and the municipality was
established with the main purpose of develop criteria for a multi-criteria
analysis as well as developing a map of where it is best suited to establish new
housing. The municipality had previously selected ten areas that were of
interest, which meant that the study was naturally limited to these locations.

A case study was performed over the ten selected areas in the municipality
with a focus on finding suitable criteria that could be used when locating new
homes. The methods used to jointly achieve the purpose of the study were site
analysis, SWOT—analysis, literature study, and interviews. The methods were
used in combination partly to see which criteria the municipality and private
individuals prioritize, but also to determine criteria for a GIS-based
multicriteria analysis [SMCA] and further evaluate the results of the study.
The results of the priority map showed that Bergvik and Ljusne had the most
suitable land to build new homes on. On the other hand, a further evaluation
showed that the locations that were pointed out in the SMCA were not
completely realistic, and further studies need to be done to concretely point

out exactly where the new housing should be established.

Nyckelord: Housing development, Rural development, GIS, Multicriteria analysis,

AHP, Soderhamns kommun

iii



iv



Forord

Den hér kandidatuppsatsen i Samhéllsplanering satter punkt for tre ars studier

pa Samhéillsplanerarprogrammet vid Hégskolan i Gavle.

Vi vill borja med att tacka varandra fér dom har aren, och for att vi alltid
stottat varandra nar det varit tufft. Vi hade inte klarat detta utan varandra.
Tack till Samhéllsplanerarprogrammet for att vi traffades och for att vi idag ar

oskilj aktiga.

Ett extra stort tack till Anders Brandt som har engagerat sig i vart arbete,
kommit med vardefulla kommentarer, suttit otaliga timmar med vara problem
och tog sig an oss som handledare aven fast det sades att tid fattades. Utan dig

hade vi inte tagit oss i mal!

Tack till alla respondenter som tog sig tiden att stilla upp pa intervju. Detta
gav ovéirderlig inblick och information kopplat till vad manniskor soker vid

letade av bostader pa landsbygden.

Vi vill aven tacka var kommun-handledare Jonas Ryberg och S6derhamns
kommun for ett givande samarbete! Ett extra stort och varmt tack vill vi siga
till GIS-ingenjéren Erik Jonsson for att du lagt ner ovarderligt mycket tid pa
att hjélpa oss med problem och svara pa fragor. Vi uppskattar tiden som togs

fran eget arbete for att hjilpa oss att utvecklas och na framat!

Slutligen ett varmt tack till vara vinner och till var familj som stéttat,

uppmuntrat och trott pa oss hela vagen!

Utan er har det inte blivit nagot examensarbete!

Séderhamn i maj 2024
Sofie Létberg & Emilia Nyberg



vi



Innehallsforteckning

Sammanfattning.................oo i
ADSTIACT L.ttt iii
FOrOrd oo v
Innehallsforteckning. ... vii
I Introduktion...........cooiiiiii e 1
1.1 Bakgrund ... 1
1.2 Soéderhamns kommun ... 2
1.3 Syfte, mal och fragestallningar......................... 3
1.4 AVEIANSNINGAT ...ivtiiiiiiii i 3

2 Litteraturoversikt 6ver landsbygdsutveckling ... 4
2.1 Hallbar utveckling ... 4
2.1.1 Hallbar utveckling och landsbygd......................... 4
2.1.2 Hallbar utveckling i Soderhamns kommun............................. 5

2.2 Identifiering av kvalificerade platser for bostadsexploatering ................ 5
2.3 Push-pull-teorin...................o 5
2.4 Vem migrerar och varfor? ... 7
2.5 Styrdokument och planeringsunderlag ........................... 8
2.6 Kommunens lokala styrdokument ........................ 9
2.7 GIS-baserad multikriterieanalys ... 9
2.8 Analytisk hierarkisk process (AHP)..................... 11

3 Studieomrade ....ovini 13
3.1 Bergvik ... 13
3.2 LJUSIIE ottt 13
3.3 Vallvike o 14
3.4 Sandarne/Steno .........iiiiiiiii 15
3.5 SHFALJATA ...ttt 15
3.6 Holmsveden ... ..o 16
3.7 070 o Tt 16
3.8 Gulludden ... 17
3.9 Granon/Trollharen ... 18
310 0 TONNEDIO ...t 18

4  Materiel ochmetod ... 20
4.1 Litteraturstudie............ooiiiiiiii 21
4.2 Platsbesok och analys...................... 22
4.2.1 PlatsbesOk A L.ouiuieieii i 22
4.2.2 Platsbesok B ..., 22
4.2.3 Platsanalys.................. 22
424 Analysmetod............... 23

4.3 INTEIVIU .« 24
4.4 Sammanstallning ... 25

vii



4.4.1 SWOT-analys ... 25

4.4.2 Utvalda kriterier ...........ooooiiiiiiiii e 25
443 GEOSECMA Lo 29

4.5 Uppdelning av kriterier till AHP ... 29
4.6 Restriktionskriterier..........o.coooiiiiiii 30
4.6.1 Data och programvara ... 32
4.6.2 Tillvagagangssatt ... 32

4.7 Faktorkriterier.......ocooviriiiii i 33
4.7.1 Viktning med AHP ... 33
4.7.2 Data och programvara ... 36
4.7.3 Tillvagagangssatt ...............oooiiiiiiiiiiii 36

4.8 Genomforande av GIS-baserad multikriterieanalys ........................... 39
Resultat ..o 40

5.1 Resultat av platsanalys.................... 40
5.2 Resultat fran Itervju.......oooiiiiiii 45
5.2.1 Insamlad information fran S6derhamns maklare ........................ 45
5.2.2 Insamlad information fran Kajsa Mattsson ..............c..ccocoeeunennen. 46

5.3 Sammanstallning av SWOT-analys....................... 47
5.4 Valda kriterier for GIS-baserad multikriterieanalys........................... 52
5.5 Restriktionskarta ..........oo.iiininiiiiie e 54
5.6 Faktorkarta ... 55
5.7  Resultat av prioriteringskarta ....................... 56
5.8 Prioriteringslista....................... 57
5.8.1 Forsta plats: Bergvik ... 57
5.8.2 Andra plats: Ljusne................ooo 58
5.8.3 Tredje plats: Stratjara...............ooooii 59
5.8.4 Fjarde plats: Gulludden......................... 60
5.8.5 Femte plats: Holmsveden ...................... 61
5.8.6 Sjatte plats: Sandarne/Stend.............ooooiii 62
5.8.7 Sjunde plats: Vallvik.................. 63
5.8.8 Delad sista plats: Trollharen/Tréné/Ténnebro ........................ 64
DISKUSSION 1.ttt 65

6.1 Metoddiskussion .............ooiiiiiiiii 65
6.2 Diskussion kring valet av kriterier och MKAns utférande ................... 66
6.3 Resultatdiskussion .............ccooiiiiiiiiiiii e 67
STUESALS ..ttt e e e 70
RELEIENSET ..\t 71
Bilaga A ..o 1
Bilaga B ... 1
Bilaga C.....oooi 1
Bilaga Do 1
Bilaga E ... 1
Bilaga F ... 1
Bilaga G.....ooooiiii 1

viii



1 Introduktion

1.1 Bakgrund

Ar 2024 bor mer an halften av jordens atta miljarder invanare i stader, och denna
siffra forvantas 6ka. Vid ar 2050 antas 70% av jordens befolkning leva i
stadsomraden (UN, u.d.). Eftersom merparten forvantas bo i stader ar
forflyttningen fran stad till landsbygd en intressant fragestallning dels ur ett
geografiskt perspektiv och dels ur ett miljoperspektiv pa individ- och samhallsniva
(Jonsdottir & Gisladottir, 2023). Landsbygdsutvecklingen ar en komplicerad fraga
som saknar intresse for diskussion saval som svar pa de fragor som uppstar vid
samhillsplanering. Samhallsplanerarnas uppdrag att planera och verka f6r en héllbar
utveckling blir svar pa landsbygden, bland annat av den anledningen att befolkningen
i storre utstrackning ar bilberoende och har lingre till nédvandiga aktiviteter

(Forsberg & Stenbacka, 2013).

Manniskans tankesatt kring arbete férandrades i samband med Covid-19 pandemin
ar 2020. Enligt Statistiska Centralbyran [SCB] (2021) arbetar numera 40% av alla
arbetande i dldrarna 1574 hemifrdn. Sedan pandemin ar arbetsmojligheterna inte
ett lika stort kriterium nar manniskan valjer bosattning tack vare de forbattrade
digitala forutsattningarna. Forflyttningen fran stad till landsbygd ar saledes enklare
och manniskan har andra krav nér de soker sig ut fran staden (Bautista, 2023).
Bostidderna pa landsbygden har fatt en hogre efterfragan och anses vara mer
attraktiva an innan. Att uppféra nya bostider pa landsbygden éar svart att géra som
planerare i och med att det gér emot lirda principer och planeringsideal. Fragan ar
vilka faktorer det ar som gor att landsbygden, eller landsbygdskommuner, anses

attraktiv for manniskor att bo pa nar arbetsfrfigan inte léngre spelar in lika starkt.

Ett exempel pa en faktor som blivit viktigare i sokandet efter en ny bostad pa
landsbygden ar narheten till vattenomraden. Manniskor som vill flytta ifran
stadslivet till landsbygden séker sig gérna till bostader med utsikt eller narhet till
vatten, eftersom vattennaralage blivit mer attraktivt. Det ar dessa bostader som
blivit mer populdra pa senare tid och darfér borde fler bostadsomraden uppforas i
vattennara omraden for att mota bostadsmarknadens efterfragan, enligt Séderhamn

kommuns maklare (Personlig kommunikation, 12 januari 2024).

Vilka andra faktorer an vattennara omraden som bidrar till boendeattraktiviteten har
blivit en viktig fraga i bostadsutvecklingen bade pa lokal, regional och nationell niva.
Boendeattraktivitet ar en av tre komponenter inom begreppet attraktivitet, dar de
andra tva ar besoksattraktivitet och naringlivsattraktivitet. Myndigheten for
tillvaxtpolitiska utvarderingar och analyser (tillvixtanalys) har pa uppdrag av
regeringen fatt i uppgift att utveckla kunskap om dmnet (Hansson, 2014).



1.2 Soderhamns kommun

S6derhamns kommun, som ar belaget i landskapet Halsingland och i Gavleborgs lan,
har ett kustlandskap med Bottenhavet som granne i 6ster (Figur 1). Inorr ar det
Hudiksvall som ar den niarmsta storre staden, i vaster befinner sig Bollnas och soder
om Séderhamn ligger Gévle placerat. Centralort i kommunen ar Séderhamn dér
andra storre tatorter som Bergvik, Holmsveden, Kungsgarden, Ljusne,
Marmaverken, Mohed, Sandarne, Stratjira, Séderala, Trén6 och Vallvik finns inom

kommunen (S6derhamns kommun, 2024).

Till ar 2030 har S6derhamns kommun malsattningen att 800 nya bostader ska
etableras inom kommunen. For att uppna detta har de tagit fram dokumentet
Tillvaxtstrategi — Resan mot 28 000 valmaende invanare ar 2030. I tillvixtstrategin
beskrivs hur de planerar att 6ka befolkningen fran de 25 446 som bodde inom
kommunen vid den senaste métningen ar 2021 till malet pa 28 000 invanare ar 2030
(Soderhamns kommun, 2023). Bland annat tar kommunen upp att ett avtagande

urbanism, minskade bostadspriser och ett 6kat inflyttningsantal av barnfamiljer

kommer hjalpa kommunen att vixa och na sina mal.
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Figur 1. Karta over Soderhamns kommun. ©Lantmdteriet



1.3 Syfte, mal och fragestallningar

[ samarbete med Soderhamns kommun ar huvudmalet att skapa en prioriteringslista
med hjilp av en Geografiskinformationsystemsbaserad (GIS-baserad)
multikriterieanalys (MKA) 6ver var det anses lampligast att uppfora nya bostader.
Arbetet utgar ifran foljande fragestallningar:

Fragestdllning 1: Vilka kriterier lockar méanniskor till ett liv pa landsbygden och

varfor?

Fragestdllning 2: Var skulle nya bostader kunna uppfoéras i Soderhamns kommun med

éterkoppling till de frarntagna kriterierna?

1.4 Avgransningar

Geografiskt avgransas studien till Séderhamns kommun (Figur 1) dar tio utpekade
omraden har tagits fram av Enheten for styrning och stod. Dessa omraden finns
utpekade i Oversiktsplanen (OP) samt Landsbygdsutveckling i strandnira lagen-
planen (LIS-planen) och ar dirmed utvalda riktlinjer i kommuné6vergripande
dokument. Studien inriktar sig pa vad det ar som gor landsbygden attraktiv och vilka
pull-faktorer (se avsnitt 2.3) som gor att manniskor flyttar dit. I och med att det ar
svart att fa kontakt med privatpersoner som ska flytta in till kommunen och fraga
efter deras preferenser, avgransades studien till en gruppintervju tillsammans med
S6derhamn kommuns méklare. Valet gjordes eftersom de traffar intressenter i sin
dagliga yrkesroll och darmed har kunskaper om vad privatpersoner soker nar de vill

flytta till S6derhamn.

S6derhamns kommun efterfragar dven en prioriteringslista dar Séderhamns centrala
delar finns med, men dessa utelimnas fran examensarbetets undersokning. Valet har
gjorts i och med att kriterierna som visar varfor folk flyttar till en stad ser
annorlunda ut jamfért med landsbygdens kriterier. Det finns manga anledningar till
att manniskor flyttar till landsbygden men arbetet kommer att bli f6r stort om alla
faktorer tas i beaktning. Darmed har arbetet avgransats till de som anses viktigast for
att kunna gora en GIS-baserad multikriterieanalys. Resultatets tillforlitlighet

kommer darav att begriinsas eftersom det inte gar att ta hiinsyn till alla faktorer.



2 Litteraturoversikt over landsbygdsutveckling

2.1 Hallbar utveckling

Den amerikanska miljovetaren och férfattaren Lester R. Brown var den som forst
introducerade begreppet “hallbar utveckling”, engelskans ”sustainable development”,
ar 1981. Begreppet fick internationell spridning ar 1987 efter att FN:s
varldskommission for miljo och utveckling introducerade begreppet i rapporten
"Var gemensamma framtid” (Globala Malen, u.4.). Gro Harlem Brundtland som var
Norges davarande statsminister- och ledare av kommissionen, gav begreppet den

definition som annu anvands:

"Hallbar utveckling dr en utveckling som tillfredsstéller dagens behov utan att dventyra

kommande generationers majligheter att tillfredsstdlla sina behov.”

Begreppet bygger pa tre dimensioner: den sociala, den miljémaéssiga och den
ckonomiska. FN:s globala mal omfattar alla tre dimensioner (Globala Malen, u.4.).
For att en konkret hallbarhet ska uppféras behéver alla delar tillgodoses (Lowery et
al., 2020). I Sverige behover hela landet bidra for att na en langsiktig hallbar
utveckling, vilket innebar att landsbygdens utveckling ar avgérande (Prop.
2017/18:179).

2.1.1 Hallbar utveckling och landsbygd

Det finns patagliga utmaningar med héllbarhet pa landsbygden, exempelvis
demografisk obalans samt langa och glesa avstind. De nimnda utmaningarna
inverkar pa de offentliga och privata aktérernas utbud, dér bland annat vard och
transporter ar inraknade. Trots att landsbygden har flera utmaningar har den en
avgorande roll i Sveriges hallbara utveckling. Landsbygden kan bidra till en cirkular
och fossilfri ekonomi med hjilp av bygdens ravaror och livsmedelsférsérjning.
Forutsattningar som kravs for att fa en mer hallbar landsbygd ér bland annat att
foretag ska etableras och utvecklas och effektiva transportlosningar tas fram (Prop.
2017/18:179). Enligt Caselunghe et al. (2019) utgar hallbar landsbygdsutveckling
fran fyra aspekter, vilka ar: (i) tillganglighet, (ii) livsmiljo, (iii) befolkningsunderlag,

och (iv) sma lokala arbetsmarknader.

Landsbygdssamhillen har en benagenhet att uppfattas som ohallbara medan stérre
samhillen betraktas som hallbara. Vid férsok att méta hallbar utveckling i samhéllen
forbises viktiga infallsvinklar som landsbygden bidrar med. Landsbygdssamhillen
erbjuder en stark platsforankring samt unika resurser, vilket ofta inte beaktas i
fragan, utan i stillet bendmns de ekologiska, sociala och ekonomiska aspekterna

(Lowery et al., 2020).



2.1.2 Hallbar utveckling 1 Soderhamns kommun

S6derhamns kommun stravar efter en hallbar landsbygd med hjélp av niagot som de
kallar ’Kommundelscentrum”. Malet ér att landsbygden inte ska vara lika beroende
av stadscentrat, i detta fall staden S6derhamn (S6derhamns kommun, 2020). De
utvalda kommundelscentrumen ar Bergvik, Ljusne, Tréné och Stratjara-
Holmsvedenbygden. For att kunna stirka landsbygdens position pa ett hallbart sitt
ska riktade insatser utforas vid de utpekade platserna. Genom att gora den inriktade
insatsen kommer platserna fungera som knutpunkter fér de omkringliggande
bygderna. Grundtanken ar att det ska finnas ett varierat bostadsutbud fér alla aldrar
och livsstilar samt ett basutbud inom service och funktion i kommundelscentrumen.
Ny bebyggelse ska samlas runt kommundelscentrumen och de strik som de ar
bundna till. Genom dessa ska lokalsamhillet stirkas och omsattningen for
kollektivtrafiken 6ka, eftersom tanken ér att det ska vara ltt att ta sig runt samhallet

pa ett hallbart sitt (Séderhamn kommun, 2020).

For att detta ska uppnas tillimpar Séderhamn kommun till stérst del mal 11 av de
globala médlen som innebar att gora bostader och stader sikra, inkluderande,

motstandskraftiga och hallbara (Globala maélen, u.3).

2.2 Identifiering av kvalificerade platser for
bostadsexploatering

Pa nationell nivd i Sverige saknas det en 6vergripande planering, i stallet far
kommuner och regioner ramar fér samhallsplanering. Dessa ramar innehaller
direktiv kring den fysiska planeringens granser inom kommuner och regioner
(Boverket, 2021). Inom de statliga ramarna ryms dven tillvagagangssitt for att
lokalisera och identifiera limpliga platser f6r det som planeras att etableras. En form
av tillvigagangssatt ar att utfora en lamplighetsanalys (Vannfilt, 2022), som kan
utforas med en GIS-baserad MKA (Akther et al., 2018; Gelan, 2021; Mokarram et
al., 2023). Akther et al. (2018) applicerade denna identifieringsmetod for att
lokalisera platser bast lampade for etablering av en biogasfabrik. De delade in
kriterierna i fem olika nivéer, fran bast limpad plats till minst limpad plats. Samma
metodik anvindes av Gelan (2021) for att hitta de mest hallbara gronomradena i
Etiopien samt av Mokarram et al. (2023) for att finna limpliga platser for att odla
vindruvor i Iran. Aven om dessa har helt olika andamal med sin analys, applicerar de
alla samma metodik med goda resultat. Ytterligare ett tillvigagangssatt av metoden

anvands av Wang et. al (2012) som lokaliserat prisvarda bostader i Florida.

2.3 Push-pull-teorin

Push-pull-teorin férklaras av Loden (2019) som en allman forklaring av migration.

Avsikten med teorin ér att férklara hur en plats negativa funktioner stoter bort



(push) befolkningen medan en plats positiva faktorer attraherar (pull) ny befolkning.
Det finns flera exempel pa vad det ar som driver ivag folk fran en plats, bland annat
kan krig ses som ett exempel pa en push-faktor. Nagot som i stallet lockar(pull-
faktor) ny befolkning kan vara lagre bostadspriser. De paverkande faktorerna
varierar fran individ till individ, till exempel kan vissa faktorer locka en barnfamilj

och samtidigt stota bort ensamstiende.

Push-pull-teorins grund lades av Rudolph Heberle ar 1938. Heberle (1938)
undersékte orsakerna till att migration skedde i stider och pa landsbygden. I sin
studie drog han slutsatsen att den manskliga migrationen orsakades av push- och pull-
faktorer och blev darmed den férsta som formulerade konceptet om push och pull
(Niu, 2022). En fortsatt studie gjordes darefter av Bogue (1958) dar han granskade
vilka problem atervandande arbetskraft férde med sig. Med hjilp av sina insamlade
data foreslog han en konkret version av ramverket for ”push-pull’-modellen.
Problemet med det féreslagna ramverket var att Bogue inte tog hinsyn till de
interna forhéllandena som paverkar valet av flodesriktning (Niu, 2022). Push-pull
teorin fullbordades atta ar senare, 1966, da Everett Lee sammanslog all befintlig
information med sin egen studie. Lee (1966) upptackte att migration uppkom nar
oonskade faktorer fick befolkningen i omradet att flytta till andra omrdden med
bittre kvalifikationer. Faktorerna som paverkade migrationen delades in i fyra olika
kategorier. Olika poang beraknades for respektive faktor for att kunna forklara
migrationen fran platserna. Har uppkom darefter den slutgiltiga versionen av push-
pull-teorin som nu anvands i stor utstrackning varlden 6ver. Push-pull-ramverket
anvands for att analysera och granska faktorer och dess paverkan pa
befolkningsmigrationen (Lee, 1966; Niu, 2022).

Som komplement till push-pull finns teorin om livsstilsmigration som utvecklades av
Benson och O’Reilly (2009), dar konceptet varierar fran tidigare former av
migration med asylsokande och flyktingar som migrerar pa grund av en push-faktor
(Benson & O’Reilly, 2009; Lédén, 2019). Benson och O’Reillys teori avser
ménniskor som ér relativt ekonomiskt privilegierade samt att de inte ar "rasifierade”.
Konceptet innebir att det inte ar folk som flyr fran krig och misar (push-faktor) som
migrerar, utan i stillet de som soker efter "det goda livet”, det vill sdga det &r en
pull-faktor som ar attraktiv for migranter (Benson & O’Reilly, 2009; Loden, 2019).
Det gemensamma for de som livsstilsmigrerar ar att de soker efter en 6kad
livskvalitet. Ytterligare ett skil till migranternas flytt inkluderar ligre
levnadskostnader, béttre halsa samt gemenskap (Benson & O’Reilly, 2009).
Forfattarna férklarar att bristen pa "community spirit" dr en bidragande faktor till
att méanniskor livsstilsmigrerar. Den rurala idyllen & huvudanledningen till att folk
livsstilsmigrerar. Det som daremot avgor att detta koncept blir alltmer vanligt ar
den moderna varldens férdelar, dar distansarbete, kommunikationsméjligheter och

kontakt med manniskor viger tungt (Benson & O’Reilly, 2009).



2.4 Vem migrerar och varfor?

Migrationsstrémmarna till landsbygdens popularare omraden bestar till storsta del
av manniskor fran medelklassen som vill flytta fran stadslivet for att uppna en mer
lantlig livsstil (Milbourne, 2007). Av denna anledning associeras ofta migration till
landsbygden med termer sasom idyll, attraktion och en stressfri livsstil i en gron
milj6 som anses ymnig och fridfull (Bijker et al., 2012). Samtidigt forbiser det
faktumet att manga migranter flyttar fran en landsbygd till en annan eller med en
kortare avstandsflytt. Det &r med andra ord inte en garanti att det ar méanniskor som
kommer langvaga ifrdn som valjer att bosatta sig pa landsbygdsorter (Bijker et al.,
2012; Gkartzios & Scott, 2009). Det ar inte heller méjligt att applicera ett visst
aldersspann pa de som migrerar till landsbygden och blir nya invanare i
landsbygdskommunen. Studier i Nederlanderna visar att det ar en majoritet av unga
och att endast 16% av en landsbygdskommuns nyinflyttade invanare ar 65 ar eller
aldre (Bijker et al., 2012; Steenbekkers et al., 2008). Att det ar fler unga an éldre
som dr nya invanare i landsbygdskommuner far stod av Hysen (2023) som visar att
trenden i USA ar lik den studie som utforts i Nederlinderna. De genomférda
studierna visar att motiven bakom en flytt till mindre stad, ort eller landsbygd sker
av olika anledningar, som generellt kan delas in i bostads-, hushalls-, arbets- och
utbildningsmotiv (Bijker et al., 2012; Van Dam et al., 2002). Liknande studier har
déremot inte gjorts i Sverige och darfor gar det inte att dra slutsatsen att teorin gar
att implementera har. Det som kan styrka att motiven ar liknande aven i Sverige ar
rapporterna fran Myndigheten for tillvaxtpolitiska utvirderingar och analyser
(Tillvixtanalys). Hansson (2014) rapporterade att flyttmotiven ar liknande oavsett
en persons utbildningsniva och bygger det pa Hansen och Niedomysls (2009) studier
som dr gjorda i Sverige. Fordelningen av personers primara orsak till att flytta
illustreras i figur 2. Storsta anledningarna ar arbetsmarknadsrelaterade eller battre

boende, vilket giller hela landets flyttmonster och inte endast till landsbygden.
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Figur 2. Individers primdra anledning till att flytta (Hansen och Niedomysl, 2002; Hansson, 2014)

2.5 Styrdokument och planeringsunderlag

Vid lokalisering av ny bebyggelse ska det kontrolleras att byggnaderna uppfyller
Plan- och bygglagens (PBL) krav. Bebyggelsen ska bidra till en hallbar miljé samt att
den ska sammanlinka med den éldre bebyggelsen i omradet, vilket det finns i de
utvalda omradena for studien (Boverket 2023a). Enligt Boverket (2024a) ska ny
bebyggelse utformas med hinsyn till omradets kultur- och naturvirden, anpassas till
stads- och landskapsbilden samt att det ska ge en god helhetsverkan. I PBL 2 kap. 6§
benamns kravet pa helhetsverkan som ”anpassningskravet”. Kommuner ska vid
planering bedéma vilken paverkan ny bebyggelse har pa befintlig omgivning ur olika
aspekter (Boverket, 2024a). Behov ar en av de aspekter som kommunerna bor ta i
beaktning. Uppférande av nya bostider kan bland annat vara ett exempel pa
kommunens behov. PBL anger ocksa att nybyggnationer bér utformas pa ett
attraktivt sitt och ur social synvinkel skapa en bekvam och tillganglig boendemiljo

for alla samhallsgrupper (SFS 2010:900).

Utover ovanstdende lagrum finns det andra typer av styrdokument som
kommunerna ska ta fram och félja, exempelvis kommunernas 6versiktsplan som alla
kommuner ska ha en aktuell 6versiktsplan dar hela kommunen éar inraknad.
Oversiktsplanen ar ett viktigt verktyg for lokala myndigheter att férbereda och
genomféra de bostadspolitiska intentionerna i en kommun. I en 6versiktsplan ska
kommunen ange hur de ska ta hinsyn till det langsiktiga bostadsbehovet.
Kommunens éversiktsplan anvands tillsammans med riktlinjerna f6r
bostadsférsorjningen for att uppna det bostadspolitiska malet (Boverket, 2023b). En

6versiktsplan ar inte bindande, men den hjalper till med beslut gallande hur den



byggda miljon ska bevaras, anvindas samt utvecklas (Boverket 2024b). Enligt PBL 3
kap 6§ maste Gversiktsplanen vara 6verskadlig och begriplig, dar det ar tydligt vad
som dr planeringsunderlag och vad som endast ér stallningstagande. Kommunen far
utforma sin 6versiktsplan utifran de behov kommunen har, om planen inkluderar
det lagen kraver. Det ar daremot viktigt att strava efter att 6versiktsplanen ar enkel

att forsta och inte uppfattas som ett allt for tungt redovisningsdokument (Boverket,

2024b).

2.6 Kommunens lokala styrdokument

Den befintliga 6versiktsplanen for Soderhamns kommun togs fram ar 2020.
Kommunens éversiktsplan kan anvandas som vigledning vid prioritering av vilka
omraden som ska utvecklas. Vid exploatering av ny bebyggelse ska kommunen utga
fran 6versiktsplanenens utvecklingsstrategi. Kommunen ska enligt 6versiktsplanen
skapa forutsattningar for 1000 nya bostader till ar 2040 (S6derhamn Kommun,
2020). Enligt Soderhamn kommun (2023b) ska 800 nya bostider uppforas innan ar
2030 dar de flesta nya bostiderna kommer att anldggas nara centrala Séderhamn
eller i anslutning till kommundelscentrum. Den nya bebyggelsen ska planeras runt
de starka orterna som utgér kommundelscentrumen. Detta planeras eftersom

kommunen vill ssmmanbinda straken mellan orterna och med det starka

lokalsamhillet (S6derhamn kommun, 2020).

Forandringarna ska géras enhalligt med det nuvarande landskapet och folja
bebyggelsemonstret samt dess karaktér i varje omrade. Nya byggnader ska anpassas
efter kulturvirdena i omradet samt anpassa sig efter historiska gatu- och
kvartersstrukturern. De olika kommundelcentrumen och orterna i den tatortsnara
landsbygden planeras ha en miljé som tydligt ska visa att den omhéndertas.
Omradena ska dessutom ha en tydlig centrumbildning, f6r att underlatta for
befolkningen. Att anpassa ny bebyggelse runt dessa omraden forvantas leda till ett
battre sammanbundet lokalsamhalle, samt en forbattrad kollektivtrafik som ska
utvecklas i takt med den nya bebyggelsen. Inom landsbygden och mot S6derhamns
centrum ska det vara enkelt att fardas, samt att detta bor goras pa ett hallbart vis
(S6derhamn kommun, 2020). Halsinglands utvecklingsstrategi namner att
kollektivtrafiken bor koncentreras till ny bebyggelse vid de utpekade
kommundelcentrumen. Detta innebér att kommunens fulla fokus gallande
kollektivtrafik och bebyggelse ska riktas in i de utvalda orterna (Region Gévleborg,

u.a.).

2.7 GIS-baserad multikriterieanalys

Geografiska informationssystem (GIS) anvands for att samla in, behandla och

analysera data. GIS ar nédvandigt inom samhallsplanering, och anvands flitigt i alla



Sveriges kommuner. GIS kan anvéndas vid bland annat framtagning och visualisering
av kartor eller satellitbilder som ar kopplade till en viss geografisk punkt
(Goodchild,1991). Det forsta operativa GIS-et borjade utvecklas ar 1960, men
utvecklingen tog en ordentlig fart vid 1980-talet. Sedan dess har GIS-
programvarorna varit under en standig utveckling (Benalcazar et al., 2024). GIS ger
anvandaren férmagan att omvandla insamlade data till nagot djupare, som till

exempel en tydlig terraingmodell (Esri, u.a.-a). GIS kan bland annat:
- Identifiera problem

- Bevaka forandringar

- Gora prognoser

- Prioritera

Inom samhéillsplanering anvands GIS till bland annat léimplighetsanalyser. En GIS-
lémplighetsanalys grundar sig 1 att varje del av omradets egenskaper overvags hur
liimpliga eller olémpliga de ar for den framtida aktivitet som planeras pa platsen

(Parry etal., 2018).

Denna utvardering gérs med hjalp av en multikriterieanalys (MKA) dar olika
kriterier kombineras. Kriterierna (platsens egenskaper) tilldelas en tyngd som visar
hur viktig den ar, och med hjalp av dessa gar det att finna den mest gynnsamma
platsen. Samhillsplanerare kan anvanda MKA for att undersoka och utvirdera

omraden i syftet att finna den optimala platsen f6r bland annat nya bostadsomraden

(Joerin et al., 2001).

Under 1970 talet utvecklades Multikriterieanalysmetoden (MKA). Metoden
utvecklades for att kunna behandla komplicerade problem dar kvalitativa eller
kvantitativa kriterier maste hanteras i en beslutsprocess (AbuSada & Thawaba,
2011). En multikriterieanalys konstruktion ar i forsta hand skapad for att forena och
sammanlanka information utifran olika typer av kriterier till faktabaserade analyser
(Chen et al., 2010). Malczewski (2018) beskriver likt Chen et al. (2010) en
multikriterieanalys som en procedur som anvands for att utforma, utvardera samt
vélja bdsta beslutsalternativet utifran olika kriterier. GIS inkluderas i arbetet med
MKA vid beslut som har med planering och férvaltning att gora. Spatial
multikriterieanalys (SMKA), aven kallad GIS-baserad MKA (GIS-MKA), ér en
samling av metoder och verktyg for att omvandla och kombinera rumsliga
geografiska data med preferenser och kriterier for att pa detta satt utvinna

information som ligger till grund for beslutsfattandet (Malczewski, 2018).

Det finns manga tidigare studier dar en MKA har gjorts vid olika typer av
lokalisering. I en studie gjord av De Vries et al. (2007) gjordes en kartliggning av
den hollandska landsbygdens attraktionsfaktorer. Deras mal var att skapa en GIS-
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baserad modell f6r landskapsuppskattning med hjilp av en tidigare skapad GIS-
modell som kallas GLAM-2. GLAM-2 ir en typ av MKA som forfattarna tidigare
framtagit. GIS-modellens faktorer plockades fran befolkningens egna perspektiv pa
vad som anses attraktivt. Det som skiljer deras studie mot andras ar att de valt att ta
in befolkningens perspektiv i stillet for att endast forlita sig pa planerare och deras
kunskap. Schetke et al. (2012) testkorde och utvecklade deras modell, ett
Multicriteria Assessment Decision Support System (MCA-DSS), tillsammans med
samhallsplanerare men aven pa individniva. Deras modell skapades for att kunna
bedéma miljéférhallanden som visar graden av hallbarhet f6r kommande
bostadsutveckling. Eftersom De Vries et al. (2007) endast forlitade sig pa
befolkningen i landets egna asikter blir inte deras modell helt trovirdig och behéver
utvecklas mer enligt forfattarna. Dar De Vries et al. (2007) ansag att deras GLAM-2
misslyckats i trovardigheten i resultatet lyckades Schetke et al. (2012) MCA-
DSSsom Schetke et al. (2012) skapade anses vara lyckad ur bade forfattarnas och
samhillsplanerarnas perspektiv och kan anvéndas vid flera anvandningsomraden.
Daremot ar modellen utvecklad efter Tysklands utvalda faktorer och fungerar

darmed endast dar.

2.8 Analytisk hierarkisk process (AHP)

Den analytiska hierarkiska processen, dven kallat AHP, ar en systematisk metod
utvecklad av Thomas Saaty (Russo, & Camanho, 2015; Saaty, 2008). AHP kan delas
upp i mindre delar (steg) dar det forsta steget handlar om att bryta ner ett stort
problem i sina grundlaggande bestandsdelar och jamféra de emot varandra
hierarkiskt. Ett exempel pa hur detta genomférs visas i figur 3 med denna studies

kriterier och platser.

Niva 1: Hitta mark inom Séderhamns kommun som &r béast
Malsattning lampad for att paborja byggnation pa
Niva 2: Vatten och || Strandskydd || Kollektiv— Yt-
Kriterier avlopp 100 — 300m trafik avrinning |
Niva 3: Li B iK Stratis
! usne ergvi ragara
Alternativ J 9 ! -

Figur 3. Hierarkisk uppdelning av AHPns olika bestdndsdelar
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Niva 1 visar vad malet med AHPn ar pa ett koncist och 6vergripande satt. Den andra
nivan (niva 2) i hierarkin innefattar de kriterier som framtagits for analysen. Om
underkriterier anviands i AHPn ska dven de listas i detta steg. Det sista steget (niva 3)
utgérs av de alternativ som ar aktuella kandidater for analysen (1000 minds, u.a.;
Hermansson, 2014; Saaty, 1990). Saaty (1990), grundaren av AHP, redogér for att
det nastkommande steget i genomforandet ar en parvis jamférelse. Alla kriterier
som ar uppradade i den andra nivan i Figur 3 ska jamféras med varandra utifran
jamforelseskalan som striacker sig fran vardena 1-9. Malet med jamforelserna ar att

fa fram relativa vikter (Myagmartseren et al., 2017; Saaty,1990).

Enligt Saaty (2008) ar méanniskan i grund och botten en beslutsfattande art. Alla
beslut en individ tar, oavsett om det ar medvetna eller omedvetna, resulterar i en
specifik utgang. Méanniskan samlar hela tiden in information som sedan ska
underlatta formagan att forstd kopplingen mellan en viss typ av handelse och de
beslut som sedan fattas baserat pa den varianten av det som intriffade. Daremot ar
det inte sant att all slags information ar anvandbar i den beslutsfattande processen,
kvalitet gar fore kvantitet (Saaty, 2008). AHP kan darav ses som ett
sorteringsverktyg som reder ut ett problem eller jamfor olika bestandsdelar i en

fragestillning, oavsett deras betydelse.

En tidigare studie som anvént sin AHP for att identifiera laimpliga omraden for
nybyggnation ar Saha och Roy (2021). Deras mal var att analysera vilka platser i
Siliguri, Indien, som ar mest lampliga for vidare utveckling av bebyggelse. Med hjilp
av AHP kunde de fa fram en slutlig lamplighetskarta for omradet. Saha och Roy
(2021) understryker att denna metod ar nddvandig i det snabbt vixande samhillet
for att minimera risken att bebyggelse uppférs slumpmassigt. I och med att det sker
befolkningsokning pa manga platser runt om i varlden och fler bostider kommer
beho6vas, maste samhillsplanerare planera mer strategiskt. For att 16sa problemet dr
GIS-baserade multikritericanalyser samt respektive liknande metoder enkla och

kostnadseffektiva, och bor anvindas oftare inom omradet (Saha & Roy, 2021).
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3 Studieomrade

Foljande avsnitt ar inkluderat for att beskriva omradenas placering, utseende och
eventuell historia till lasaren for att tillhandahalla en tydligare bild av omradena som
ingar i analysen. Mangden information varierar beroende pa ort eftersom vissa av de
utpekade omradena ar av mindre karaktar. I Figur 4 gar det att avlasa var omradena
finns belagna. Dessa ar utplacerade pa en karta 6ver Soderhamns kommun dér

punkterna ar placerade i samma ordning som rubrikerna nedan.

3.1 Bergvik

Bergvik ar en titort som ligger tva mil vaster om Séderhamn, vars namn uppkom i
sekelskiftet 1799—1800 (Bergstrom, 1981). Bergvik kallas fér en gammal bruksort,
da det funnits manga olika typer av bruk pa platsen (Allis, u.d.a). Det forsta bruket
som uppkom pa platsen var ett pappersbruk, som sedan lades ner 1855. Har byggdes
dven vérldens forsta sulfitfabrik, som tillslut lades ner 1897 (Bergstrom, 1981).

Bergvik hade ingen fast befolkning fo6rran vid 1790-talet. Vid denna tid borjade fasta
bosattningar uppforas (Bergstrom, 1981). Nu ligger befolkningsmangden i
tatortsomradet pa ett ungefarligt antal om 800 invanare (Soderhamn kommun,
u.d.). Omradet har pekats ut av S6derhamns kommun och ndmns i 6versiktsplanen
som ett av de fyra kommundelcentrumen. Kommunen planerar att fritids- och
permanenta bostader ska uppféras vid exploatering i omradet (Séderhamn kommun,
2021a). Orten har goda férutsittningar rérande exploatering, smaféretagande,
turism etcetera. Tatorten har ett generellt strandskydd pa 100 meter, och har ett
riksintresse inom rorligt friluftsliv och friluftsliv. Séderhamns kommun tror inte att
exploatering av bostader eller olika verksamheter kommer paverka strandskyddet,
miljon eller riksintressena. En liten del av miljon kan bli paverkad i och med att trad
forvintas behova fillas vid exploatering. Detta bedéms dock inte vara tillrackligt
allvarligt for att viaga upp det positiva med exploatering av bebyggelse (Soderhamns
kommun, 2021a).

3.2 Ljusne

Ljusne ar en bruksort som ligger 1,5 mil sydost fran S6derhamn vid Ljusnans
mynning (Vallstrom et al., 2014). Orten uppfordes ar 1540, och kallades vid den
tiden Lussne (Séderhamn kommun, u.a.). Liknande Bergvik har olika industrier
funnits pa platsen genom aren, dér tva av de storsta, Bergvik & Ala AB och Ljusne-
Woxna AB, var dominerande inom tra- och jarnindustrin (Vallstrom et al., 2014).
Idag finns det bland annat en pelletsfabrik beldgen pa platsen. I samma omrade ligger
dven Orrskirshamnen, som raknas till en av Sveriges storsta exporthamnar for

sagade travaror (Soderhamns kommun, 2021a).
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Befolkningsmangden i Ljusne lag ar 2022 pa 2429 invanare (SVT nyheter, 2022).
Omradet har pekats ut av S6derhamns kommun och nimns i 6versiktsplanen som ett
av de fyra kommundelcentrumen. Har planeras det for exploatering av
niringsverksamhet och bostider. Ljusne har ett generellt strandskydd pa 100 meter,
och har ett riksintresse inom yrkesfiske och friluftsliv. Soéderhamns kommun antar
att exploatering av bostader eller olika verksamheter inte kommer att paverka
strandskyddet eller riksintressena. I och med att Ljusne har dominerats av industrier
maste de utvalda omradena for exploatering undersokas. Marken i omradena kan
vara fororenade efter industriverksamheten och kan darmed behéva saneras

(S6derhamns kommun, 2021a).

Ljusne har en varierande terrang, dr en liten del utgérs av vagig bergkullterring
medan den storre delen utgérs av ett kustlandskap (Bjork, 2010; Sporrong, 1995).
Omradet tatorten ligger belaget i kinnetecknas av myrar och barrskog dar den
dominerande jordarten i omradet dr morén, postglacial sand och fyllning (Bjork,
2010; SGU, u.a.). Ljusnan rinner genom omradet och mynnar ut i Ostersjén och

Ljusnes skéirgéird Oppnar upp sig.

3.3 Vallvik

Industriorten Vallvik, tidigare Wallvik, ar ett relativt ungt samhélle som uppfordes i
samband med Vallviks bruk ar 1907, tvd mil sydost om S6derhamn. Anledningen till
att bruket planerades hér var att mojligheterna till att bygga en hamn och att
narheten till havet var goda. Fran borjan kallades omradet i folkmun for ”Sibirien”,
eftersom odlingsméjligheterna och planering pa fasta bostader i omradet var
obefintliga (Lejonmark, 2007). Vallviks bruk képtes upp av Rottneros Bruk AB den
forsta januari 1995 och har idag cirka 180 anstallda (Lejonmark, 2007; Rottneros
AB, u.a.).

Den trovardigaste befolkningsstatistiken fran industriorten samlades in ar 2001, dar
befolkningsmangden lag pa 325 personer (Lejonmark, 2007). I Séderhamn
kommuns 6versiktsplan forklaras det att verksamheterna, bade befintliga och
framtida, ska prioriteras. Vid uppfoérande av ny bebyggelse i omradet far inte
verksamheterna paverkas negativt, och den planerade industrimarken far inte dndras
da denna véger tyngre dn méjligheterna att uppféra nagot annat pa platsen
(S6derhamns kommun, 2020).

Landskapet i omradet ar flackt och utgér den nordligaste spetsen av det
subkambriska peneplanet, vilket avviker fran det generella landskapet i Halsingland.
Bla bla peneplan blabla. Utéver det flacka landskapet domineras omradet av myrar
och barrskog dar den dominerande jordarten i omradet ar moran och moranen fylls
ut av fyllning (Bjork, 2010; SGU, u.4.).
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3.4 Sandarne/Steno

Sandarne ar ett gammalt brukssamhalle lokaliserat en mil sydost om Séderhamn, dar
fabriker och sagverk ar det som har dominerat pa platsen (S6derhamn, 2021a). En
av de industrier som finns belagen pa platsen ar Sandarne Kalkverk, vilken uppfordes
sommaren 1996 (SMA Mineral, u.d.). Stend ar ett populart omrade dir manga
campar pa den vilbesokta campingen Stené Havsbad & Camping under
sommarhalvaret. | omradet finns det ett naturreservat som ar valbesokt av bade

manniskor och djur (S6derhamn kommun, 2021a).

Steno har ett utokat strandskydd pa 300 meter, samt att omradet har ett riksintresse
inom Naturvard. Naturreservatet Sten6orn ligger belaget pa platsen, och inkluderas
i ett Natura 2000 omrade enligt habitat- och fageldirektivet. Vid en fér hog
exploateringsgrad kan slitage inom omradet 6ka och medfér att kvaliteerna minskar
(S6derhamn kommun, 2021a).

3.5 Stratjdra

Byn Stratjara i Skogs socken ligger ungefar tre mil sydvast om Soderhamn. Skogs
socken tros ha uppkommit pa 1320-talet, vilket baseras pa kyrkoruinen av Sankt
Olofs kapell som finns belagen vid Bergvikens sodra strand (Humble, 1987;
S6derhamns kommun, 2020). Eftersom Stratjara ar en mindre by dar industrier och
bruk aldrig varit en del av omradets historia, skiljer sig orten fran de ovannimnda
platserna. Omradet domineras i stillet av vidstrackta akerlandskap och bondgardar,

vilket det gjort sedan socken uppfordes.

Det saknas statistik pa befolkningsantalet i Stratjara. Omradet har pekats ut av
S6derhamns kommun och ndmns i 6versiktsplanen som ett av de fyra
kommundelcentrumen tillsammans med Holmsveden (S6derhamns kommun,
2020). Enligt Soderhamns LIS-plan (2021a) planeras det att utveckla den nuvarande
turismen i omradet, vilket ska uppnas genom att bygga stugor och ett servicehus vid
den befintliga campingen. Omradet har ett strandskydd pa 100 meter, och har ett

riksintresse inom friluftsliv och rérligt friluftsliv.

Stratjara och Skogs socken har ett unikt landskap dar vidstrackta odlingslandskap
varieras av bergkullterraing. Odlingslandskap ar det samlingsnamn som anvands om
hagar, akrar och angar déar bofasta bonder brukar jorden. Familjejordbruk har
dominerat i sodra Hélsingland, vilket forklarar varfor landskapet och dess karaktar
lever kvar i regionen (Humble, 1987; Sporrong, 1995). Vid odlingslandskapens slut
tar sjon Bergviken vid, och 6ver dess yta reser sig Segerstabergen och den vagiga
bergkullterrangen tar vid (Humble, 1987). Denna terringtyp kanns igen pa sitt
vagiga brutna landskap, dér bergskullarnas héjdskillnad varierar fran 20 till 200
meter (Lofgren, 2008).
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3.6 Holmsveden

Smaorten Holmsveden i Skogs socken ligger ungefar fyra mil sydvast om
S6derhamn. Det lilla samhallets historia praglas av jordbruk och industrier, dar
ortens tagstation har spelat en stor roll (Humble, 1987). Jarnbruken Ténshammar
och Ténnebro uppkom under 1840-talet, men trots att detta bidrog till flera
arbetsmojligheter utvandrade cirka 1000 personer till Amerika pa grund av missvaxt
och fattigdom i Sverige. I mitten av 1800-talet drogs Norra Stambanan genom det
lilla samhillet, vilket kom att locka flera personer tillbaka till Skogs socken. Ar 1877
stannade det forsta taget pa ortens tdgstation och numera trafikeras sparen Norra

Stambanan av de tag som ror sig mellan Gavle och Ljusdal (Allis, u.d.-b).

Befolkningsmangden ligger pa cirka 100 personer men under sommarhalvaret 6kar
befolkningen eftersom manga har fritidsstugor i naromradet (Allis, u.d.-b;
S6derhamn kommun, u.4.). Holmsveden har pekats ut av Séderhamns kommun och
namns i 6versiktsplanen som ett av de fyra kommundelcentrumen tillsammans med
Stratjara. Exploatering av nya attraktiva bostader, bade permanenta- och
fritidsbostader, planeras av Soderhamns kommun med fokus pa de sédra- och
centrala delarna av Holmsveden. De utpekade omradena har ett generellt
strandskydd pa 100 meter, och har ett riksintresse inom jarnvag. En tidig dialog med
Trafikverket och Lansstyrelsen maste goras vid exploatering for att sakerstalla att

inte jarnvagens riksintresse paverkas negativt (Séderhamn kommun, 2021a).

Holmsveden och Skogs socken har ett unikt landskap dar vidstrackta odlingslandskap
varieras av bergkullterring (Humble, 1987; Sporrong, 1995). Till skillnad mot
Stratjara, vilar flera delar av Holmsveden i en dalbotten vilket Humle (1987) jamfor

med nagra av Sveriges mindre norrlandska alvdalar.

3.7 Trono

Troné ar en by som ligger cirka tva mil nordvést om Séderhamn (S6derhamn
kommun, 2021a). Namnet Trono, tidigare Trodhna, namndes forsta gangen ar 1314
men det sdgs att de forsta manniskorna kom till Troné for ungefar 4000 ar sedan.
Byn var fran 1100-talet och nagra hundra ar framat ett religiost centrum dit folk fran
de narliggande socknarna fardades, vilket Tronos gamla kyrka vittnar om. Omradet
har dven dominerats av jord- och skogsbruk, vilket befolkningens utkomst varit och
fortfarande ar beroende av. Fran 1800-talet till 1930-talet fanns det nagra sagverk i
Trénos socken som gav befolkningen flera arbetsmojligheter men efter att sagverken
lades ner blev befolkningen beroende av att pendla till Séderhamn for att kunna

arbeta (Norgren, 1993).

Den trovardigaste befolkningsstatistiken fran industriorten samlades in ar 1993, dar

befolkningsmangden lag pa cirka 1000 personer (Norgren, 1993). Omradet har
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pekats ut av Soderhamns kommun och namns i 6versiktsplanen som ett av de fyra
kommundelcentrumen. Kommunen planerar for en exploatering i byn i form av
permanenta bostader, men dessa planeras inom ett generellt strandskyddsomrade pa
100 meter samt riksintresset for Naturvard — Tronéan — Norraladan — Lotan.
Strandzonens egenskaper ar viktiga ur ett naturvardsintresant perspektiv, eftersom
det ar en biotop som ér relevant for biologisk mangdfald pa land och i vatten.
Vattenkvaliteten i omradet paverkas av strandzonens bredd, innehéll och
utformning, vilket ar kopplat till EU:s vattendirektiv. Exploatering kan paverka
strandzonen och vattenkvaliteten i omradet, samt att den utpekade marken ar
jordbruksmark och angiven som ej byggbar mark i 6versiktsplanen. Kommunen
valjer dock att vinsten pa att utnyttja Tréno6 som serviceort och kommundelcentrum
ar vard att stodja trotts att omradet kan komma att paverkas negativt (Séderhamn
kommun, 2021a).

Bygden karaktériseras av en uppodlad trang dalgang som &r omgiven av berg och
skog. Den sydostra delen av dalen ér flack, men blir hégre och brantare i nordvast
och far en smakullig karaktar (Lansstyrelsen Géavleborg, 1997). For 5000 ar sedan
var hela Trénodalen vattenfylld, men 2000 ar senare torrlade landhéjningen en stor
del av den mark som idag ar akermark lings med an Trénoan (S6derhamn kommun,

u.d.). Tr6n6an rinner i mitten av dalen i ett meandrande lopp (Lansstyrelsen

Gavleborg, 1997).

3.8 Gulludden

Gulludden ér precis det namnet antyder, en udde. Omradet ligger cirka 5,5
kilometer 6ster om Séderhamn. Omradet ar beligen pa Norrfjardens vastra strand i
kommunens skargard och ar ett populért fritidssamhille. Det finns nagra fa men
permanenta bostader pa platsen (S6derhamn kommun, 2021a). Eftersom Gulludden
ar en tidigare oexploaterad udde finns det ingen historia om platsen, och omradet

har inte varit ett populart bostadsomrade forran pa senare ar.

Det saknas statistik pd hur manga som bor pa Gulludden. Kommunen planerar att
exploatera och fortita omradet med permanenta bostader. Det anses att om
omradet utvecklas med 6kat antal boende kommer det 6ka underlaget for service
och kollektivtrafik runt Gulludden. Udden omfattas av ett generellt strandskydd pa
100 meter, men exploateringen forvéntas inte paverka miljon negativt och far darfor
uppforas pa platsen. Diaremot maste omradet detaljplanelaggas for att garantera att
mark- och bostadsférhallandena inte paverkar vardefull natur eller gar emot kraven

som finns pa de befintliga fastigheterna (S6derhamn kommun, 2021a).

17



3.9 Granon/Trollharen

Granén, ”6n med gran”, och Trollharen, "trolldom” ar belagna i den sydligaste delen
av Soderhamn kommun, cirka fyra mil fran S6derhamn (Séderhamn kommun,
2021a; Wiklund et al., 1996). Hur linge respektive omrade har varit bebott gar inte
att siga helt klart. Det pastas att folk bérjade bosatta sig pa Granén i borjan av 1500-
talet, vilket baserats pa informationen om att den férmégnaste kianda bonden Olof
Ersson bodde pa platsen i mitten av 1500-talet. Pa Trollharen pratas det om att
omradet inte varit bebott fére 1850-talet, men enligt folkmun gick ryssarna iland
hér och plundrade och brande ned narliggande omraden ar 1721. Bade Granén och
Trollharen ar gamla fiskelagen dar fisket varit dominerande, men det har dven

férekommit jord- och skogsbruk (Wiklund et al., 1996).

Det finns ingen tillforlitlig information om omradenas nuvarande befolkningsméangd,
men ar 1995 fanns det pd Granon ungefir 20 fasta bostader och ett 60-tal
sommarstugor med sasongsboende (Wiklund et al., 1996). Omradena ligger strax
utanfor Naturreservatet Axmar och har en status som Natura 2000, detta i enlighet
med habitat- och artdirektivet. Omradena omfattas dessutom av ett generellt
strandskydd pa 100 meter. Det planeras att utveckla turismen i omradet, dar storsta
fokus ligger pa att bygga ut den befintliga allmdnna bryggan pa Trollharen
(S6derhamn kommun, 2021a).

3.10 Tonnebro

Ténnebro dr beliget ungefir 3 mil soder om S6derhamn och ar i dagsliget en
rastplats och serviceplats for vigtrafikanter lings E4 och riksvig 83. Rastplatsen
omfattas av ett generellt strandskydd pa 100 meter. Vattenkvaliteten i omradet
paverkas av strandzonens bredd, innehall och utformning, vilket ar kopplat till EU:s
vattendirektiv. S6derhamns kommun (2021a) uppskattar att det ar en riskfaktor att
paborja exploatering intill strandzonen och att det beh6ver utredas vid etablering av
ny bebyggelse och vattenféringen i Skirjan. Tonnebro ar inte detaljplanelagt och
behover darfor detaljplanelaggas for att garantera att mark- och bostadsférhéllandena
inte paverkar vardefull natur eller gir emot kraven som finns pa de befintliga

fastigheterna (S6derhamn kommun, 2021a).
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4 Materiel och metod

Kvalitativa och kvantitativa metoder kombinerades (Figur 5) vid utférandet av

studien. Kombinationen av de olika strategierna gjorde att det gar att se

forskningsfragorna ur olika perspektiv, dar bade manniskors upplevelser,

observationer och vetenskaplig information tas i beaktning.

Dialog med
Soderhamns
kommun

Platsbesdk Platsanalys Litteraturstudie Intervju
SWOT-analys
Restriktions
o Faktorkriterier
kriterier
Viktning av
AHP

Resultat

Utvardering av

resultat

Figur 5. Flodesschema over metoden
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4.1 Litteraturstudie

Enligt Murray och Hughes (2008) ar litteraturstudiens betydelse i ett arbete
ingenting som gar att 6verskatta. En litteraturstudie ar en metod som gar ut pa att
samla in relevant information fran tidigare arbeten i form av bécker, vetenskapliga
artiklar, andra dokument etcetera for att sedan analysera dess information. Syftet

med metodvalet ar flera (Murray & Hughes, 2008), men det kan bland annat vara:

® Att visa upp tidigare studier och deras resultat, vilket sedan dven visar den

egna studien och hur den forhaller sig till de tidigare studierna.
o Att hitta relevant information till den egna studien

® Att oka den egna forstaelsen till det utvalda damnet och samla pa tillréickligt

med kunskap for att studien littare ska kunna utféras

Nir sedan all relevant information har insamlats, ska den lasas grundligt samt
sammanstallas. Denna studie startade med en litteraturstudie av anledningen att det
behovdes identifieras och bedomas vilka kunskaper det fanns fran tidigare forskning.
Studien gjordes for att samla in vilka pull-faktorer som leder till att folk flyttar till
landsbygden, och da avgora om dessa faktorer kunde omvandlas till kriterier till

MKAn.

En litteraturstudie genomfordes med syftet att samla in information om
landsbygdens pull-faktorer och med hjélp av den kunskapen diskutera fram limpliga
kriterier med S6derhamns kommun. Exempel pa sokmotorer som anvandes vid
inhimtningen av informationen ar: Hégskolan i Gavles s6kningsdatabas Discovery
och Google Schoolar. Det samlades dven in information fran andra
informationskallor som avhandlingar och offentliga rapporter, dir tva exempel ar
S6derhamns 6versiktsplan och LIS-plan. Informationssamlingen fran den typen av
kéllor gjordes for att komplettera de vetenskapliga artiklarna. Sokorden och
sokmeningarna som anvandes ér till stérsta delen pa engelska for att fa en bred

informationsinsamling, bland annat:
- Pull-Push-Theory
- Pull-factors Countryside
- Moving to Countrysides
- Why move from the city to the countryside
- Lifestyle migration

Efter att relevant material insamlats bearbetades dessa genom att undersoka hur
léimplig informationen var for studien. Tva urval gjordes for att utesluta vilka som

var mest relevant for studien. Under urval ett plockades 30 artiklar fram fér en
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djupare genomlasning, dar urval tva beholl 20 av de framtagna artiklarna. Efter urval
tvd sammanfattades det mest relevanta av respektive artikel for att littare kunna

finna den information som behovdes.

4.2 Platsbesok och analys

De tio omradena utpekade som potentiella platser dir S6derhamns kommun kan
tinka sig etablera byggen bescktes vid tva tillfallen. Det férsta besoket dgde rum den
2 april och det andra den 22 maj. Anledningen som foranledde att platsbesok
utférdes var att det ger en battre bild och uppfattning om omradena; hur det ser ut,

vad som ér positivt pa orten samt om det fanns en tydlig avsaknad av nagonting.

4.2.1 Platsbesok A

Platsbesok A dgde rum 2024-04-02. Under platsbeséken pa de utpekade platserna
inventerades omgivningen for att ge grundlaggande stéd till studiens SWOT- och
platsanalys, samt att bilder togs for att dokumentera platsernas utseende och
karaktar. Detta for att pa ett lattare satt kunna ga tillbaka och analysera platserna pa
tagna fotografier och jamféra med resultaten i MKAn, for att forsta varfor resultat
blir som de blir. Platsbeséket och analyserna utférdes till storst del fran en bil
eftersom en snéstorm kullkastade planerna pa att ga langre strackor runt omradena.
Det beslutades att ett till platsbesok ndrmare maj (platsbesék B) skulle komplettera

platsbesoket vid de omraden som resultatkartan gav hégst varde = léirnplig mark.

4.2.2 Platsbesok B

Det andra platsbesoket genomférdes 2024—-05-22. Platsbesoket riktade in sig pa de
tva omradena som hamnade pa plats ett och tva i prioriteringslistan. Observationer
och bilder togs vid de omraden dar resultatkartan visualiserade hégst varde =

lémplig mark for exploatering.

4.2.3 Platsanalys

Begreppet landskap definieras av den europeiska landskapskonventionen som sttet
ett omrade uppfattas av méanniskan och hur dess karaktar interagerar mellan
manskliga och naturliga férhéllanden. Landskapet ar en del av ménniskans vardag;
dér de bor, ror sig och brukar, vilket gor att det ar viktigt att undersoka och beskriva
befintliga landskap och hur dessa kan komma att férandras i framtiden (Sandstrém,
2021).

Landskapet kan analyseras med hjalp av en platsanalys, dar bland annat den byggda
miljons karaktar, struktur och gestaltning analyseras. Genom att utféra ett
platsbesok i omradet och betrakta miljon gar det att beskriva och analysera de

egenskaper som finns samt fa en djupare forstaelse for platsen. I analysen bendmns
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sedan bland annat hur platsen ser ut idag och vilka faktorer som lett fram till platsens
landskap och utseende. I praktiken innebér platsanalyser att det sker en interaktion

mellan olika faktorer: analys och sammanstallning (Boverket, 2006).

4.2.4 Analysmetod

Analysmetoden som etablerades vid platsbesoken var en variant av en Lynch-analys.
Inom alla omraden genomfordes en inventering av platserna for att fa en uppfattning
av vad som finns pa platserna och vad det finns en avsaknad av. Metoden grundades
av Kevin Lynch i samband med att hans bok “The Image of the City” publicerades
(Filomena et al., 2019). I verket etablerade Lynch de fem grundliggande begreppen
for denna typ av analysmetod: strak, grinser, omraden, landmarken samt
knutpunkter (Tabell 1) (Filomena et al., 2019; Tognolina, 2007).

Tabell 1. Kevin Lynch fem olika grundelement (Tognolina, 2007)

Numeriskt viarde Definition

Strak Den viktigaste komponenten enligt Kevin Lynch. Strék ar linjira element
dér ménniskor rér pa sig och betraktar staden/omradet.

Granser Visar tydligt var ett omrade slutar/ Gvergar till ett annat. Visualiseras som
linjara element.

Omriden Sammanhéngande areal med enhetlig karaktar/ funktion. Delvis Viktiga for
manniskors orienterbarhet i omradet men ocksa for deras bild av hur
staden ser ut.

Knutpunkter Punktobjekt som utgérs av platser. Dessa platser ar stallen dar
fardriktning/ firdmedel byts ut. Vagkorsningar och torg hér till det hir
elementet. Knutpunkter kan dessutom utgéras av skarningspunkter mellan
olika strak.

Landmérken Landmirken &r punktobjekt. Anvandningsomradet for dessa ar att
identifiera stadsdelen och ge den en struktur. Landmarkena urskiljer sig
nér det kommer till dess placering och betydelse. Dessa ar ofta méjliga att
observera dven pa langt hall.

En klassisk Lynchanalys bestar av tva olika infallsvinklar dar den ena delen utgors av
invanarnas perspektiv. De far delta i intervjuer samt méla upp en mental karta 6ver
omradet. Den andra infallsvinkeln &r en systematisk analys utférd av planerare
(Boverket, 2006). Under dessa platsbesok utférdes endast den ena infallsvinkeln,
den senare nimnda. Detta i och med att Lynchanalysen utvecklats till en grad att den
fortfarande klassas som Lynchanalys dven om den endast utférs som en visuell metod

dér de som utfér analysen ar experterna (Schibbye & Palstam, 2001).
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4.3 Intervju

Intervjuer ar en kvalitativ metod. Syftet med att ha intervjuer som metodik ar att
lata respondenter yttra sina asikter, erfarenheter och tankar pa ett férdjupat
tillvagagangssitt. Intervjuer kan ha tre olika sorters strukturer: strukturerat,
ostrukturerat och semistrukturerat (Post- och telestyrelsen [PTS], u.d.). Att nyttja
intervju som metodik har en tendens att ge mer vitt spridda svar dar respondenten
ges mojlighet att utveckla sina svar eller komma med en foljdfraga for att forsta
fragan fullt ut. Samma fraga skulle kunna ges i enkatformat men chansen ar stor att
svaret blir mer vridet samt att respondenten eventuellt missforstar fragan
(Valentine, 2005). Av de tre olika nimnda typerna av intervjuer ovan ar den
ostrukturerade intervjun den som utfors oftast (Azarpazhooh et al., 2008).
Azarpazhooh et al. (2008) beskriver karaktarsdragen for denna intervjuform med
orden; oplanerad, slumpartad och inkonsekvent och att den definieras av att
samtalsfragorna ar informella. Vilket ar det formatet som lampade sig bast for att
lata Krokoms kommuns tillvixtchef prata fritt kring deras utveckling av tillvaxten

inom kommunen.

En kvalitativ ostrukturerad intervju via Microsoft Teams genomférdes med Kajsa
Mattsson, tillvaxtchef i Krokoms kommun, den 25:e mars 2024. Mattsson
kontaktades efter dialog med Enheten for styrning och stod i Séderhamn kommun
dér det uppkom att Krokom gjort en resa, likt den Séderhamn vill géra, for att oka
antalet som flyttar in till den mindre kommunen. Den ostrukturerade varianten av
kvalitativ intervjuform valdes for att ge Mattsson fria tyglar i att berdtta om hur de

okat sin befolkningstillvéixt i kommunen.

Intervjun med S6derhamns miéklare, den 12:e januari 2024 i Séderhamns radhus i
kommunfullméktiges sammantridesrum, utférdes i grupp, gruppintervju. Malet
med att intervjua méklarna i grupp tillsammans med nagra fran S6derhamns
kommun var att starta en diskussion dar svaret pa intervjufragorna inte blev
enformiga, utan kollegor eller maklare fran andra maklarbyraer kunde lagga sig i och
utveckla de tidigare svaren. Syftet med intervjuerna var att plocka kriterium som
bade namns av Soderhamns kommun, Krokoms kommun samt S6derhamns
maklare, till varfor folk valjer att flytta till en landsbygdskommun och vad de séker
ndr de flyttar fran en storre stad till en mindre ort eller by. Ut6ver detta utférdes
intervjuerna for att jamfora kommunens syn pa vad som eftertraktas med det

maklarna sager att folk soker nar de flyttar ut pa landsbygden.
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4.4 Sammanstdllning

4.4.1 SWOT-analys

SWOT ér en akronym som innefattar (S) styrkor (strengths), (W) svagheter
(weakness), (O) mojligheter (opportunities) och (T) hot (threats) (Zhou et al.,
2019). Denna typ av analys uppkom pa 1960 talet och har pa senare ar setts som
foraldrad och ersatts av andra typer av analyser vid planering. Det Dyson (2004)
daremot vill framhava ar att SWOT-analysen inte ar foraldrad utan den ar en bra
grund fér de nya metoderna. I och med att SWOT ér en bra grund nar det galler
identifiering av svagheter och styrkor dr denna metod anvandbar vid strategisk

utveckling.

En SWOT-analys har gjorts 6ver alla tio omraden for att belysa deras styrkor,
svagheter, mojligheter och hot med att uppféra nya bostader. Analysen utfordes for
att hitta kriterier och senare kunna utvirdera de omraden som MKAn kommer visa i
resultatet. Med hjalp av analysen gar det att diskutera om kartan visar upp lampliga
omraden for exploatering eller om omradet i verkligheten inte dr lampad fér det

andamailet.

Insamlad kunskap fran litteraturstudien, intervjuer och platsbesok lag till grund for

SWOT—analysen. Resultatet av analysen presenteras i avsnitt 5.3.

4.4.2 Utvalda kriterier

Kriterierna ar en form av prestationsmatt och utifran dessa kommer sedan
alternativen (i detta fall de tio utvalda omradena) att bedémas. For att hitta kriterier
som fungerar ska tankegangarna aterkomma till fragestallningen: Ar det mojligt i
praktiken att mata eller bedoma ett alternativs lamplighet utifrdn de utvalda
kriterierna (Department for Communities and Local Government, 2009). Under
detta arbete har alternativen (omradena) valts ut efter kommunikation med Enheten
for styrning och stod vid Soderhamns kommun, och kriterierna togs fram efter
intervjuer, platsbesok, SWOT-analys och litteraturstudie. Tio olika kriterier togs

fram for att bedéma och jamféra omradenas lémplighet for exploatering av bostader:

Tillgang till vatten och avlopp: Soderhamns kommun anser att tillgang till vatten och
avlopp ar en viktig faktor nér de ska vilja var nya bostadsomraden ska uppféras.
Uto6ver deras preferenser siger Boverket (2023c) att ménniskans viktigaste livsmedel
ar dricksvattnet. Det &r med andra ord av yttersta vikt att det finns fungerande

avloppssystem for dagvatten, avloppsvatten och spillvatten.

Strandskydd (100 m—300 m): Vid ett strandskyddat omrade ar det enligt Boverket
(2022a) inte tillatet att uppféra nya byggnader, vilket galler i enlighet med MB 7 kap
15§. Séderhamns kommun har diremot i deras LIS-plan (2021a) tagit fram omraden

vid de tio utvalda platserna dér de fatt dispens for att bygga inom strandskyddet.
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Detta har valts att ignorerats, och istillet anvands strandskyddsbufferten (100-300
m) som guide for att kunna uppfora bostader i vattennira lage utan att bryta mot

lagrummet namnt ovan.

Skyddsomraden: Naturskyddsomraden (nationalparker, naturreservat och Natura
2000) ar det som raknas in i kriteriet skyddsomraden. Naturskyddsomradena ar en
typ av skyddsform som ger ett starkt skydd gentemot exploatering
(Naturvardsverket, 2024), vilket gor det till ett starkt kriterium vid denna typ av
analys eftersom det dr en form av exploatering som ska utforas av Séderhamns

kommun.

Lutning: Vid ett exploateringsprojekt ar det viktigt att forsta vilken typ av mark det
byggs pa. Utéver marktyp och jordarter spelar dven terrangens lutning en viktig
roll. Ingen sluttande yta ar for brant for att bygga pa i praktiken. Figur 6 visar de tre
olika klasserna lutning kan delas in i litt-, mattlig- respektive brant lutning. Ju
brantare lutning desto mer kostsamt blir det. Vid 15% lutning borjar priserna stiga
betydligt mer i och med att férarbetet blir mer och mer utmanande (Archistar, u.a.;

Montgomery Homes, 2021).

Lutningsgrad Beskrivning

<1 0% Lutnin g Klassas som latt lutning och ar

enklast att exploatera pa

Klassas som mattlig lutning och

o - ar mojlig att bygga pa. Daremot
11-20% LUtnlng borjar kostnaderna 6ka vid
215%

Figur 6. Klassificering av lutningsgrad [egen bearbetning]

Anledningen till att lutningen anges i procent och inte i hdjdmeter nar det talas om
hur litt respektive svar utférandet av exploatering kommer bli, har att géra med att
5 meters hojdskillnad mellan tva olika héjdkurvor i terrangen kan ge valdigt olika
typer av lutning (figur 7) (Chawban & Arif Kamal, 2021).
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Figur 7. Profilillustration av héjdmodell med punkter utsatta pd samma hojdkurva i modellen [egen
bearbetning]

Om héjdkurvorna ligger néra inpa varandra ar det brantare sluttning och om de ar
langt ifrdn varandra ar ytan flackare. I detta stadium av denna analys valdes
héjdkurvor om 5 meter i och med att det var meterantalet Séderhamns kommun
beslutade var bast for att analysen av lutningen aven ska hélla ekonomiskt (muntlig

kommunikation 17 maj, S6derhamns kommun).

Jordart: Vid byggnation av bland annat bostader och andra byggnader spelar markens
egenskaper en stor roll nir det giller byggbarhet och grundlaggningskostnader.
Kostnaderna vid exploatering skiljer sig radikalt beroende pa vilket jordart som finns
pa platsen (Sveriges geologiska undersokning [SGU], 2021a). Detta grundar sig i att
alla jordarter har olika egenskaper. Enligt Bjerking et al. (1984) baseras det pa
egenskaperna barighet och permeabilitet. Tre jordarter som ar stabila att uppfora
bostider pa enligt SGU (2021b) ar isdlvssediment, morin och berg. Jordarterna i
omradet delades upp efter vattengenomslapplighet och bérighet (figur 8) efter
Bjerking et al.:s (1984) berakningar och tidigare, liknande, studier utférda av
Lindgren (2021).
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Figur 8. Fordelning av jordarter fran lag till hog baserat pd permeabilitet och bérighet

Tillgang till kollektivtrafik: Kollektivtrafik ar viktigt for manniskan pa olika satt. Bland
annat anser en del att en fungerande kollektivtrafik ar en av férutsattningarna nar
miénniskor viljer om de ska bo kvar eller vart de ska flytta (SOU 2001:106).
S6derhamns kommun héller med om att tillgang till kollektivtrafik ar en viktig
faktor vid s6kande av bostad och vill dirmed se var tillgangen till detta finns vid en
eventuell exploatering. Nilsson (u.d.) menar att 87% av befolkningen i Gavleborgs
lan ar 2021 hade en knutpunkt i form av en hallplats fér kollektivtrafik inom 400
meter fran dar de bor. Det ér ett acceptabelt gingavstand enligt Andersson et al.
(2012) som menar att spannet 400—600 meters gangavstand till en hallplats ar fullt
fungerande. Blir det lingre an det avstandet dr det allt farre som viljer att ga till fots
till hallplatsen. Darfor finns det ocksa ett matt pa att 1000—1500 meters avstand
fungerar for cykelburna som ska ta sig till hallplatsen (Andersson et al., 2012).
S6derhamns Kommun sjilva tycker ocksa att upp till 1500 meter ar ett godkant
avstand att ha till en hallplats (muntlig kommunikation 7 maj 2024, S6derhamns
kommun). Detta i och med att procentsatsen 87% av Gavleborgs befolkning bor
400 meter fran en hallplats varierar i linets olika delar beroende pad om ett omrade

ligger i en titort eller utanfor (Nilsson, u.a.).

Ytavrinning (lagpunkter): Lagpunkter, som kan bli 6versvimmade vid kraftigt skyfall,
gar att avlasa med hjalp av en lagpunktskartering. Lagpunkter i terrangen kan
identifieras med hjalp av en GIS-programvara (Naturvardsverket, 2023). Ryberg,
S6derhamns kommun, anser att det ar av yttersta vikt att lagpunktskarteringen tas
med vid analysen eftersom det ur ett samhillsbyggnadsperspektiv inte gar att bygga

dar de vet att oversvamning kan uppsta.

Skyddsavstand till industri <300 m: Skyddsavstind bestams utifran de specifika
forhallandena pa platsen. Kommunen maste bedéma hur stérningskénslig den nya
etableringen i omradet ér, och deras bedémning grundar sig i omradets topografi
och karaktir samt hur den angrénsande anvindningen kommer att paverkas
(Boverket 2023f). For att analysen ska lyckas utan storre forhinder fattades beslutet
att applicera en buffer pa 300 m till alla industrier (muntlig kommunikation 29 april,

Séderhamns kommun), trots att maxavstandet ar 500 meter. [ och med att varenda
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liten industri ar med i analysen kortades avstandet ner. Skulle det daremot visa sig
vara goda exploateringsméjligheter i narheten av en av de storre industrierna kan
skyddsavstandet behova 6kas till maxavstandet for att sikra manniskors

valbefinnande.
Vatten: Det gar ¢j att uppfora bostader pa vatten.

Avstand till vdg: Omradet narmast vagen (0—11 meter fran vagkanten) kallas for
tillstandspliktig zon. Det ar inte mojligt ut trafiksikerhetssynpunkt att uppfora
byggnader inom den zonen utan tillstand. Detta for att inte aventyra
trafiksikerheten i omradet. Inom vissa omraden ar tillstandspliktiga zonen utékad

vilket gor att ett avstand pa 30 eller till och med 50 meter ar applicerat.

4.4.3 GEOSECMA

Programvarusystemet GEOSECMA ir en IT-16sning for ArcGIS som svenska
kommuner anvinder sig av i sitt arbete. Programmet gér det mojligt fér kommuner
att sammankoppla information inom flera olika verksamhetsomraden med egna
databaser (ESRI, u.a.-b; ESRI, u.a.-c). Séderhamns kommun anvinder detta system
for att hamta sina attributdata till de arbeten kommunen utfor. Darfor har aven
detta arbete fatt grundliggande attributdata frain GEOSECMA f6r att ha en enhetlig
bas med kommunens 6vriga arbeten enligt J. Ryberg (Personlig kommunikation, 17
april 2024). Mojligheten att anvanda GEOSECMA i ArcGis Pro ér en relativt ny
funktion, vilket gar att se i tidigare arbeten, bland annat Nilsson (2019) hade inte
den méijligheten i sitt examensarbete for fem ar sedan. Sedan dess har ESRI som ér
leverantéren bakom GEOSECMA uppdaterat programvaran (Nilsson, 2019). Nu
nir GEOSECMA ir kompatibelt med ArcGIS Pro dr det mojligt att skapa mer
lattforstadda, tryggare och palitligare beslutsunderlag for fragor inom kommunen.
Dessutom spar det en massa tid da all attributdata finns att hamta fran ett och samma
system. GEOSECMA erbjuder ett komplett stod for samtliga delar i Soderhamns
kommun och det fungerar att anvinda tillsammans eller varje del for sig. Darfor kan
GEOSECMA brukas bade fér stora och sma fragor inom kommunen. De yrkesroller
som arbetar med fysisk planering, detaljplaner, hantering av kartor,
fastighetsbildning och dylikt kan ta stod av GEOSECMAS verksamhetsmodeller for
administration, planering samt skétsel (ESRI, u.a.-b; ESRI, u.a.-c)

4.5 Uppdelning av kriterier till AHP

Kriterierna som tagits fram efter intervjuer, platsbesok, SWOT-analys och

litteraturstudie delades in i restriktionskriterier och faktorkriterier (Figur 9). Detta
eftersom den manskliga hjarnan ar skapt for att forsta korrelationen mellan ett fattat
beslutet och det framkomna resultatet av det beslutet. Daremot gar detta endast till

en viss grans i och med att all information som tas emot inte hjalper till i det
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slutgiltiga beslutsfattandet (Saaty,2008). Enligt Saaty och Ozdemir (2003) klarar den
minskliga hjarnan av att fatta ett beslut pa ett sitt som bade ér principfast och
effektivt upp till dess att det ar runt sju faktorer som vags emot varandra. I denna
studie blev de totala antalet faktorer tio stycken, det vill siga for manga” for att det
slutgiltiga beslutet enligt Saaty och Ozdemir (2003) ska skett pa ett konsekvent och
effektivt satt.

Kriterier

estriktions- Faktor-
kriterier kriterier

A A 4

( Vatten och aviopp ( Lutning \

|

Strandskydd Jordart
Skyddsomrade Kollektivtrafik
Skydd till industri Ytavrinning

Vatten Avstand till vag

Figur 9. Uppdelning av kriterier i tvd undergrupper: restriktionskriterier och faktorkriterier

4.6 Restriktionskriterier

Restriktionskriterier ar applicerbara pa kartor som ar rasteriserade och har ett rutnat
over hela kartan, kallas aven for celler. Restriktionskartor grundar sig i boolesk
datatyp, vilket innebar att cellerna i rastret endast kan innchaélla data som ar
uppbyggd pa antingen sanna eller falska varden vilket ofta visualiseras med
siffervardena noll [0] och ett [1] (Myagmartseren et al., 2017; Pilesjo et al., 2021, s.
234). Ett exempel pa en restriktionskarta kan vara for kriteriet vatten och avlopp
dér alla rasterceller som befinner sig dér vatten och avlopp finns eller en 500 meter
radie ifran det far vardet 1 medan de platser dér vatten och avlopp saknas far vardet
noll. Vidare forklaring till att vissa restriktionskriterer fatt en buffer och andra inte
forklaras i tabell 2.
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Tabell 2. Sammanstallande tabell 6ver restriktionkriterierna och deras eventuella buffrar

Restriktionskriterie = Buffer Fi;')rklaring

Vatten & Avlopp 500 meter S6derhamns Kommun har en VA-handlingsplan med
krav for att ansluta till det kommunala vatten- och
avloppsnatverket (S6derhamns kommun, 2021b). Inom
kommunen finns det invinare som har enskilda
dricksvatten- och avloppsanliggningar (Séderhamns
kommun, 2022). Men i och med att det 4r kommunen
som onskar uppféra 800 nya bostidder dr det in pa det
kommunala VA-nitverket det ska kopplas. Efter
muntlig dialog med kommunen valdes en buffer pa 500
meter pa hur langt bort de ar beredda pa att bygga f6r
att sedan koppla pd kommunalt VA

Strandskydd 0 meter Det gillande generella strandskyddet pa 100 meter eller
ut6kade strandskyddet pd max 300 meter géller for
denna analys. Kommunen har ritt att upphéva
strandskydd enligt Boverket (2022a), men ar ett beslut
for ett vidare skede vid eventuell exploatering. Dérav
behdver ingen extra buffer liggas pa det redan befintliga
strandskyddet i detta stadie

Skyddsomride 0 meter Skyddsomridenas befintliga utbredning ar uppmiatta for
att ge ett skydd emot exploatering inom de omradena
(Naturvardsverket 2024). Ingen ytterligare buffer liggs
pa i det har stadiet av analysen. Blir det aktuellt med
exploatering néra en gréns intill ett skyddsomrade far
ytterligare utredningar léiggas till i ett senare skede

Skydd till industri 300 meter Maxavstandet for att bygga i narheten av industrin &r
enligt Séderhamns Gversiktsplan (2020) 300 meter.
Detta avstand tillimpas pa alla industrier i analysen for
att vara konsekvent i beslutet om avstand.

Vatten 0 meter Gar inte att bygga pa vatten, lagret far virdet 0

Nar alla restriktionskartor har skapats och rutnatsmoénstren fatt binara varden
multipliceras restriktionskartorna samman i en boolesk rasteréverlagring. Produkten
av rasteréverlagringen genererar en ny karta med binara varden, Om samtliga
restriktionskartor i 6verlagringen hade virdet 1 i gemensamma celler far dven celler
i den slutgiltiga kartan vardet 1. Om ett lager har virdet 0 i en cell far dven den
cellen vérdet O i den slutgiltiga kartan (Figur 10) (Dutton Institute, u.d.;
Myagmartseren, 2017).

Figur 10. Restriktionskriterierna multipliceras ihop
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4.6.1 Data och programvara

Restriktionskriteriernas data hamtades fran Soderhamn kommuns GEOSECMA
(som i sin tur skaffat sin information fran Lantmateriet). Vid framférandet av

restriktionskartan anvandes programvaran ArcGIS Pro.

Tabell 3. Datakdllor som anvindes vid uppforandet av kartlager till restriktionskartan

Lager Killa Format

Vatten & avlopp S6derhamn kommun GEOSECMA Vektor
©Lantmiteriet

Strandskydd Soderhamn kommun GEOSECMA Vektor
©Lantmiteriet

Skyddsomrade S6derhamn kommun GEOSECMA Vektor
©Lantmiteriet

Skydd till industri S6derhamn kommun GEOSECMA Vektor
©Lantmiteriet

Vatten Soderhamn kommun GEOSECMA Vektor
©Lantmiteriet

4.6.2 Tillvigagangssatt

Datalagren for restriktionskriterierna importerades in till programvaran ArcGIS dar
lagren vatten och avlopp, strandskydd, skyddsomrade, skydd till industri och vatten
skapades i vektorformat (point, line eller polygon) i enlighet med GEOSECMAs lager.
Bakgrundskartan som anvinds genom hela studien har tillhandahallits frin

S6derhamns kommun, som skapats av Lantmateriet.

Vatten och avlopp: Tva olika lager som kallades VA_vatten och VA_kombinerad haimtades
fran GEOSECMA och sammanslogs (union) till ett gemensamt lager som valdes att
kallas VA_union. Detta gjordes for att enklare kunna skapa restriktionslagren med
ritt vikter utan att onddiga uppdelningar behévde goras. Efter att de olika lagren
hade sammanslagits till ett skapades det en buffer pa 500 meter. Bufferten skulle
sakerstilla att alla omraden inom 500 meter skulle fa ett positivt virde vid
tilldelandet av vikt. Sedan adderades en vardekolumn till attributtabellen med
vardet 1 (lamplig mark for uppforande av bostader).

Lagren strandskydd och skydd till industri skapades pa liknande satt dar det lades tva
buffrar pa 100 och 300 meter for strandskyddet och en pa 300 meter pa skydd till
industri. Efter att dessa skapades adderades en virdekolumn till bada

attributtabellerna med vardet O (olamplig mark for uppférande av bostader).
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Skyddsomrade: Lagret skyddsomrade var fran bérjan tankt att bli summan av de tva
lagren Skyddad natur och Grona strak, men i och med att ett oként fel uppstod valdes
det att behdlla de ursprungliga lagren. For enkelhetens skull beholls samlingsnamnet
skyddsomrade. Likt de tidigare lagren adderades en vardekolumn till bada
attributtabellerna med vardet 0.

Vatten: Lagret vatten skapades genom att flera polygoner (hav, sjo, vattendrag) slogs
samman till en stor polygon. Efter att lagret skapades adderades en vardekolumn till

attributtabellen med vardet O.

Till sist skapades det ett lager, Omradesgrans, dar det forst skapades en buffert pa 3
kilometer fran de utpekade studiecomradena. Det uppticktes vid sammanslagningen
att bufferten kranglade och gav ut ett felaktigt resultat, vilket gjorde att
omradesgransen gjordes om till en kvadratisk polygon (cirka 7 x 7 km). En
vardekolumn adderades till attributtabellen dér virdet angavs till 1. En
sammanslagning (union) gjordes med respektive restriktionskriterium vilket
resulterade i en karta som innehéll polygoner med antingen vérdet O eller 1.
Unionerna rasteriserades i verktyget (tools) polygon to raster vilket resulterade i en
restriktionskarta. Cellstorleken valdes till 5 for att sdkerstalla att cellerna ar lika

stora som hojdkurvorna i héjddatan.

4.7 Faktorkriterier

Faktorkriterier tillimpas pa de kriterier som inte kan appliceras i
restriktionskartorna. Restriktionskriterierna visas som tidigare namnt endast som tva
varden (1 eller 0) och kriterierna kan darfér besvaras med en simpelt ja/nej fraga
(alternativt sant/falskt) (Myagmartseren et al., 2017). Vardena till faktorkriterierna
tas daremot fram genom viktningsprocessen Analytical hierarchy process. Till forsta
bérjan kan de vérdena ha vilket format och vilken storlek som helst. Detta l6ser sig i
kommande steg nar varje faktorkriteries varde normaliseras (Myagmartseren et al.,

2017).

4.7.1 Viktning med AHP

Viktningen utfoérdes i programvaran AHP v.2.0. Analytic hierarchy (Brandt, 2006).
[ programvaran vigdes varje kriterium mot varandra i parvisa jamforelser. For att
kunna utféra de parvisa jamférelsena kravs en sifferskala som anger hur mycket
viktigare (dominerande) ett kriterium ar jamfort med ett annat (Saaty,2008). Totalt

utférdes 10 parvisa jamférelser (Figur 11).
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Vilket kriterium vérderas hogre? Lika Hur mycket viktigare?

1 |Lutning Jordart 1 2 3 4 5 6 7 8 9
2 |Lutning Kollektivtrafik 1 2 3 4 5 6 74 8 9
3 |Lutning Ytavrinning 1 2 3 4 5 6 7 8 9
4 |Lutning Avstand till vag 1 2 3 4 5 6 7 8 9
5 |Jordart Kollektivtrafik 1 2 3 4 5 6 7 8 9
6 |Jordart Ytavrinning 1 2 3 4 5 6 7 8 9
7 |Jordart Avstand till vag 1 2 3 4 5 6 7 ] 8 9
8 |Kollektivtrafik Ytavrinning 1 2 3 4 5 6 7 8 9
9 |Kollektivtrafik Avstand till vag 1 2 3 4 5 6 7 8 9
10 | Ytavrinning Avstandtilvag | 1 | 2 [ 3| 4| 5[ 6| 7| 8] 9]

Markerat kriterium

Icke markerat kriterium

Figur 11. Parvisa jamforelser over faktorkriterierna

Sifferskalan stracker sig fran 1 till 9 dar 1 utgor att kriterierna ar likvérdiga varandra.

Resterande skala (2-9) representerar hur manga ganger mer dominerande ett

kriterium ar 6ver det andra (tabell 4) (Saaty, 2004; Saaty 2008).

Tabell 4. Skala for parvis jamforelse (Saaty,2008) [egen bearbetning]

Numeriskt Virde Definition Forklaring
1 Likviirdig betydelse Tva kriterier bidrar likvéirdigt till mélet
3 Mfittlig betydelse Erfarenhet och omdome gynnar ett kriterium

framfor det andra

5 Stark betydelse Erfarenhet och omdéme gynnar starkt ett
kriterium framfor det andra

7 Vildigt stark betydelse  Ett kriterium gynnas mycket starkt framfér ett
annat; dess dominans visat i praktiken

9 Extrem betydelse Bevisen som gynnar ett kriterium framfér ett
annat ar av hégsta méjliga bekréiftelseordning

2,4,6,&8 Mellanvarden Befinner sig mellan de huvudsakliga numeriska

vardena

[ tabell 5 ar det maijligt att se att jordarter till exempel bedomdes vara 2 ganger
viktigare dn lutningsgraden och far darav vardet 2, och 0,5 (1/2 i bréktal) om
bedémningen i stallet bedémdes fran det svagare kriteriets sida (i det hér fallet

lutning).
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Tabell 5. Viktning avfaktorkriteriema genom AHP

Kriterier Jord-art Lutning ~ Ytavrinn-ing Avstand till  Kollektiv-  Relativ CR

vig trafik vikt =0,0755

Jordart 1 0,5 7.1429 1 8 0,4068

Lutning 2 1 5 3,0303 6,0241 0,2818

Ytavrinn- 0,14 0,2 1 0,2 0,5 0,2041
ing

Avstand till 1 0,33 5 1 4 0,0602
vig

Kollektiv- 0,125 0,166 2 0,25 1 0,0471

trafik

Fran AHP viktningen gar det att utlsa de relativa vikterna samt fa fram en
consistency ratio (CR). Brandt (2006) programvara raknade ut consistency ratio
automatiskt for vardena i tabell 5 som landade pa 7,6% (0,0755). Ett CR pa 7,6% ar
acceptabelt enligt Saaty (2004) da allt <10% anses som tillrickligt konsekvent.

Ekvationen for att rakna ut consistency ratio manuellt ar:

cr Ekv. 1

CR = 57

RI i ekvationens namnare forklarar Taherdoost (2017) &r en férkortning for random
consistency index och ar ett index skapat av Saaty som grundade AHP i forsta hand

(Teknomo, 2006). Vardena for random consistency index visas i tabell 6.

Tabell 6. Random consistency index

n 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

R.I. 0 0 0,52 0,89 1,12 1,26 1,36 1,41 146 1,49

Cl i ekvationens tiljare star for consistency index (Taherdoost, 2017) och beraknas

genom foljande ekvation:

}‘ma:ﬂ —n Ekv. 2

n—1

CIl =

A max (utlases lambda-max) ar det storsta egenvardet i jamforelsematrisen (Folea,
2014), eller “maximal eigenvalue” som det kallas pa engelska (Ishizaka & Labib,
2009). ni ekv. 2 str i denna ekvation for antalet virden (kriterier) som brukades i
AHPn. I denna analys blir darfor n X.
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[ och med att Brandt (2006) programvara, AHP v.2.0. Analytic hierarchy utférde
ckvationerna automatisk for att tillhandla halla consistency ratio for analysen har
inga mer djupgﬁende forstaelser utforts for ekvationerna utan endast den basala

kunskapen for att forsta 6vergripande hur beréikningarna genomforts.

4.7.2 Data och programvara

Faktorkriteriernas data hamtades fran Soderhamn kommuns GEOSECMA (som i sin
tur skaffat sin information fran Lantmiteriet), Sveriges geologiska undersokning
(SGU) och fran Xtrafik efter personlig kommunikation med Region Gavleborg

(tabell 7). Vid framf6randet av faktorkartan anvandes programvaran ArcGIS Pro.

Tabell 7. Datakallor som anvindes vid uppforandet av kartlager till faktorkartan

Lager Killa Format

Jordart Jordarter 1:25 000 — 1:100 000 Vektor (polygon)
©Sveriges geologiska undersckning

Sluttning Séderhamn kommun GEOSECMA Vektor (polygon)
©Lantmiteriet

Ytavrinning Soderhamn kommun GEOSECMA Vektor (polygon)

Avstand till vig Soderhamn kommun GEOSECMA Vektor (polygon)
©Lantmiteriet

Kollektivtrafik ©Xtrafik Vektor (point)

4.7.3 Tillvigagangssatt

Datalagren for faktorkriterierna importerades in till programvaran ArcGIS. Lagren
Jordart, Ytavrinning och Vagar (avstand till vig) skapades i vektorformat (points, lines
eller polygoner) i enlighet med GEOSECMAs lager. Lagret Busshallplatser
(kollektivtrafik) tillhandaholls av Daniel Engstrém, Trafikutvecklare, pa Region
Gavleborg eftersom S6derhamns kommun saknar data i form av vart X-trafik har
sina busshallplatser i kommunen. Engstrém tillhandahdll data i form av zip—filer
med tillhérande shapefiler som lades in i faktorkartan. Det sista lagret, Lutning
(sluttning), skapades fran hojdkurvor tillhandahallna av E. Jonsson, S6derhamns
kommun. Hojdkurvorna konverterades till en TIN f6r att darifran skapa en
rastermodell, TIN to Raster. Rastermodellen anvindes sedan for att skapa en
slopemodell. Bakgrundskartan som anvinds genom hela studien har tillhandahallits

fran S6derhamns kommun, som skapats av Lantmiteriet.

Exempelvis Jordarter delades upp i grupperingar efter jordarternas barighet och
permeabilitet (Bjerking et al., 1984). Alla jordarter inom samma gruppering slogs
samman via ArcGis Pro verktyget merge. Nar jordartslagren blivit sammanslagna till

endast fyra stycken grupper:
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Berg —Sten — Grus — Moran

Sand — Isalvssediment — Moran (finkornig)
Lera — Silt — Fyllning

Vatten — Gyttja — Torv

6ppnades lagrets attributtabell i ArcGis Pro. En ny kolumn lades till vid namn
weight. I denna kolumn fylldes vikterna i som framkommit genom parvisa
jamforelser av grupperna (Bilaga A) i AHP v.2.0. Analytic hierarchy (Brandt, 2006).

Lagren konverterades till raster via funktionen polygon to raster. Den ldgsta relativa

vikten blir rastrets lagsta pixelvirde [Pp,i,] och den hogsta relativa vikten blir

rastrets hogsta pixelvirde [Ppy,«]. Alla kriteriers Pyyi, och Py, finns i tabell 8.

Tabell 8. Faktorkriteriernas hogsta respektive ldgsta pixelvdrde i orginalrastret och det normaliserade rastret.

Samt medelpixelvardet for samtliga orginalraster

Faktor- Max Min Max Min
kriterium (Pmin) (Pmar) (Nmin) (Nmax)
Jordart 0,0434 0,5146 0 255
Lutning 0,1429 0,5714 0 255
Ytavrinning 0,0322 0,3999 0 255
Avstand till 0,1429 0,5714 0 255
vag

Kollektiv- 0,0667 0,5333 0 255
trafik

I och med att samtliga faktorkriterium blir rasteriserade lager med olika virden
(olika Pyyin — Prax) behover det normaliseras for att gora det mojligt att jamfora de

olika datan jamtemot varandra. For att normalisera applicerades ekvationen:

N :{(R _Pmm)x(Nmm: — Nmin)] Ekv. 3

an_Pmiﬂ

Denna ekvation beraknades i Verktyget raster calculator.

For lagret jordarter sag ekvationen ut som féljer:

N; =|(Jordarter — 0, 0434);,3( 255 — 0 )] Ekv. 4

0,5146 — 0, 0434
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Samma procedur upprepades med de ovriga fyra lagren ocksa for att normalisera

dessa utefter grupperingarna i tabell 9.

Tabell 9. Indelning av kriterier

Kriterium Rangordning Indelning (gruppering)

Fast mark 1 Berg —Sten — Grus — Mordn, Sand — Isdlvssediment —
Morin, Lera — Silt — Fyllning, Vatten — Gyttja — Torv

Sluttning 2 0—-10%, 11-20%, >20%

Ytavrinning 3 0-0,20 meter, 0,21-0,40 meter, 0,41-0,60 meter, 0,61—
0,80 meter, 0,81—1,0 meter, >1,0 meter

Avstand till viag 4 0—11 meter, 12—29 meter, 30—50 meter, > 50 meter
Kollektivtrafik
5 0—600 meter, 6011000 meter, 1001—-1500 meter, >1500
meter

Ekvationen for lagret ytavrinning blev annorlunda pa grund av att lagrets varden i
konverteringen hade blivit vinda at fel hall. I stéllet for att de samst lampade
platserna pa kartan visades med svart som f6r det andra lagren visade ytavrinningen

det som vitt (Figur 12), farggradienten var med andra ord at fel hall.

Felaktig gradient

Bast lampad Samst lampad
mark mark

Korrekt gradient

Bast lampad Samst lampad
mark mark

Figur 12. Visualisering av ytavrinningens  farggradient samt den forvintade farggradienten

For att dven ytavrinning skulle normaliseras utefter samma feirggradient som Ovriga
lager behovde ekvationen korrigeras en aning pa ytavrinning. Nedan visas ett

exempel for hur ekvationen for ytavrinning sag ut:

255 -0
. — =4 _ _ EkV. 5
Ni = 255 — | (Holmsveden — 0)z (—500 _— ) ]
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Efter att alla lagren normaliserats till en skala mellan 0255, slogs de samman till en
gemensam faktorkarta. Detta utfordes med metoden weighted linear combination
(WLC) dar varje lagers pixelvarden adderades ihop med varandra for att komma
fram till ett slutgiltigt lamplighetsindex for respektive pixel i rasterkartan (Eastman
etal., 1995). Ekvationen for att utféra en weighted linear comibation ser ut som

foljande:

S = Ewgmz Ekv. 6

S star i ekvationen for graden av lamplighet som en plats har, wj ar den relativa

vikten for faktorn och x; ar faktorlagret. Ekvationen utfordes i raster calculator:

S =(0. 4068z Jordarter_norm_10)+(0. 2041z Bergvik_ Soderhamn_norm_10)
+(0. 2041z Holmsveden_norm_10)+(0. 2041z Ljusne_norm_10)+
(0.0602zVagar_norm_10)+(0. 0471z Busshallsplatser_norm_10)

Ekv. 7

4.8 Genomforande av GIS-baserad multikriterieanalys

Vid sammanslagningen till en prioriteringskarta med samtliga kriterier anvandes GIS
Verktyget raster calculator. | Verktyget multiplicerades restriktionskartan samman

med faktorkartan:
Restriktionskarta © Faktorkarta Ekv. 8

Resultatkartan delades upp i fem klasser dar de léigsta vardena indikerade oléimplig
mark for exploatering och de hégsta 1éirnplig mark.
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5 Resultat

5.1 Resultat av platsanalys

Observationer och informationsinsamling presenteras i tabell 10.

Tabell 10. Utvirdering av de utvalda omradena

Omrade

Bergvik Beskrivning:

Positivt (+):

Negativt (—):

Ljusne Bcskrivning:

Positivt (+):

Omrédet ligger bredvid sjon Bergviken i en sluttande vinkel
(liknar en dalsinka), vilket gor att storre delen av omradet har
utsikt over vattnet. Skogsvagen gar raka vagen fran Bergvik till
Stratjara, vilket sammanbinder orterna pa ett lampligt satt.
Platsen ligger lagom centralt i kommunen, med nérhet till
S6derhamns centrum, men samtidigt nara till naturen. Detta kan
vara en bidragande faktor till varfér Bergvik blivit utvald till ett
av de fyra kommundelcentrumen. Det finns goda méjligheter for
exploatering pa platsen, bade i form av grasplattar och mindre
skogsomraden. Vattennéra lage ar eftertraktat, och i S6derhamns
LIS-plan finns det ett sidant omrade utpekat i Bergvik pa
Lappstadsvigen.

Det finns tillgang till kollektivtrafik i omradet med ett limpligt
gangavstand till nirmaste hallplats for de flesta boende i Bergvik.
Omradet har tillging till kollektivtrafik, dar bussarna gar cirka
tva ganger i timmen. Det finns tillging till service i form av
livsmedelsbutik och apotek, samt att det finns en komplett
grundskola och férskola (F-9). Omradet ar kopplat antingen till
kommunens eller privatas vatten och avlopp, och beh6ver darfér
inte anslutas till ett annat omrade.

Det finns risk for oversvamning i vissa delar av omradet. Risken i
dessa omraden Okar ytterligare eftersom marken sluttar ner mot
vattnet, samt att det finns ndgra lagpunkter for ytavrinning pa
platsen. Utdver risken fér 6versvaimning finns det ett generellt
strandskydd pa 100 meter, vilket de utpekade omradena ligger
inom. Riksintresset for rérligt friluvsliv kan dven komma att
paverkas om exploatering sker i dess narhet. Det saknas dven
tillgang till limpliga gdng- och cykelvigar i stora delar av
Bcrgvik.

Omradet ligger lings med Ljusnans mynning ut i Ostcrsjén och
har ett blandat landskap av peneplan och kustlandskap. Ljusne
ligger lampligt placerat som kommundelcetrum eftersom orten
bland annat befinner sig nira E4, gamla E4 (Axmarstig) samt
binder samman de néirliggande mindre orterna. Precis som
Bergvik har orten nira tillging till naturen, samtidigt som det
bara tar 15 minuter att ta sig in till Séderhamn. Utéver detta
finns det goda méjligheter fér exploatering, bade i vattennaralige
vid Ljusnan och i omradets utkanter ndrmare skogen.

Det finns tillgang till kollektivtrafik i form av bade busstrafik och
tagtrafik dar de flesta boende har ett limpligt gangavstand till
ndrmaste hallplats. Bussarna gar cirka tva ganger i timmen, och
tdgen ungefir varannan till var tredje timme. Det finns tillging
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Vallvik

Negativt (—):

Beskrivning:

Positivt (+):

Negativt (—):

till service i form av en livsmedelsbutik (Coop), samt att det finns
en komplett grundskola och férskola (F=9). Omradet ar kopplat
antingen till kommunens eller privatas vatten och avlopp, och
behéver darfor inte anslutas till ett annat omrade. Bebyggelsen i
omradet ar varierad och det finns bade kdpes- och hyresbostider,
vilket 6kar utbudet for flera olika medborgarklasser.

Omrédet har ett generellt strandskydd pa 100 meter, vilket kan
komma att paverkas om det exploateras i omradet. Eftersom
Ljusne har tre utpekade LIS-omraden som kommunen planerar
att utveckla, kan flera liknande omraden i orten pekas ut och
paverkas av exploatering. Andra problem som kan uppsta vid
exploatering ar att det finns manga fornminnen i niromradet. Att
exploatera vid ett fornminne &r dyrt, eftersom en utgravning av
platsen behévs goras. Eftersom det &r mycket gammal
industrimark i omradet maste marken kontrolleras och saneras
innan exploatering kan ske. Utdver detta har kommunen nyligen
tvingat Ljusnes hilsocentral och apotek att stinga. Det gar emot
kommunens ideologi om att kommundelcentrumen ska ha
tillgang till och kunna erbjuda bade service och vérd.

Vallvik ligger i direkt anslutning till Ljusne med hjélp av
Hilsingevigen. Omradets dstra sida viter ut mot Bottniska viken.
Hir breder Vallviks bruk ut sig. Bruket tar upp en stor del av
omradets totala area, dar den storsta delen ligger pa Vallviks
norra sida. Det tar ungefar 20 minuter att dka harifran till
S6derhamn, vilket ar anledningen till att manga Vallviksbor véljer
att dka till Ljusne for att utritta drenden. Det finns méjlighet att
exploatera i omradet, men mycket av Vallviks norra sida ska
endast tillféras industrier enligt kommunen. Det finns endast en
vig in och en vég ut fran platsen. Detta har gjort att omradet i
folkmun kallas for “varldens ande”.

Marken i Vallvik &r lamplig vid exploatering. Det finns bade
utpekade omraden av kommunen, samt omraden sedda vid
observationstillfalle dér exploatering kan ske. Omradet ar
kopplat antingen till kommunens eller privatas vatten och avlopp,
och behover darfor inte anslutas till ett annat omrade.

Omradet domineras av industrimark och det planeras att fler
industrier ska uppf6ras har. Det ska finnas en buffert pa 300
meter mellan nya byggnader och industrierna, vilket avgransar
stora delar av omradet och gér det svarare att finna limplig mark.
Bruket i omradet ar ett pappersbruk, detta medfor att en odér
ofta ligger i luften. Det finns ingen service eller skola i Vallvik,
ndrmaste skola och affdr finns i Ljusne. Det gar endast elva bussar
pa hela dagen, dér det lingsta uppehallet ar fyra timmar langt.
Utéver att det gar fa bussar, finns det endast tva busshallplatser i
hela Vallvik lings med samma vag. Bostaderna lingst ifran
busshallplatsen “Vallvik” maste ga cirka 900 meter for att na
busshallplatsen. Omradet har dessutom inte mycket lyktstolpar
som bidrar med belysning i omradet, och det saknas dven andra

aspekter som gang- och cykelvigar.
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Sandarne/ Beskrivning:

Steno

Positivt (+):

Negativt (—):

Stratjara Beskrivning:

Positivt (+):

Negativt (—):

Holmsveden Beskrivning:

Omradet ligger mellan Ljusne och Séderhamn, med ungefir 10
minuter till bdda orterna. Det finns tva industrier i omradet men
dessa ligger pa respektabelt avstind frén bostiderna. En av
industrierna ligger diremot néra en kyrka med tillhérande
kyrkogard. Utéver detta finns det en Ica och en pizzeria.
Stenovigen leder ut fran centrala Sandarne och fram till Stené.
Hir finns det en camping och badstrand som ér vildigt populdra
under sommarhalvdret. Langst ut pa 6n finns det ett
naturreservat som ingdr i ett Natura 2000. Inom naturreservatet
vistas det manga faglar, men dven folk som girna tar en
promenad runt reservatet.

Bebyggelsen i omradet ar varierad och det finns bade képes- och
hyresbostader, vilket 6kar utbudet fér flera olika
medborgarklasser. Nérheten till service i bade niromradet och i
nirliggande orter ar limpligt. Omradet ar kopplat antingen till
kommunens eller privatas vatten och avlopp, och behdver darfor
inte anslutas till ett annat omrade.

Omradet ar titbebyggt pa sina hall. Det ar svart att se vid
observationstillfallet vart det skulle ga att exploatera for nya
bostdder. Stené som ligger i ett Natura 2000 kan uteslutas fran
exploatering av bostider. Kommunen planerar att bygga ut
campingen vilket kan bli ett problem i och med naturreservatet
plus det generella strandskyddet pa 100 meter.

Stratjara ar den forsta orten bilisterna nar efter att de svingt av
E4 vid Ténnebro. Fran Ténnebro tar det 10 minuter lings vig 83
innan skogen tar slut och det vidstréckta odlingslandskapet med
Hilsinglands vilkénda kullar tar 6ver. Det finns manga héstgardar
i omréadet, dar bland annat Stall Stratjara ar en stor del av
omradets karaktdr. Séderhamn ligger 10 minuter nirmare
Stratjara an Gévle, vilket gor att byborna lika girna kan ta E4 till
Givle for att utféra sina drenden. P4 platsen finns det en
bensinmack och ett Tempo.

Omradet har stora méjligheter for exploatering eftersom det
finns stora ppna ytor utan niagon bebyggelse. Omradet ar
kopplat antingen till kommunens eller privatas vatten och avlopp,
och behover darfor inte anslutas till ett annat omrade.

Néarmaste serviceutbud med ett stérre Ica och hilsocentral ligger
i Kilafors, i Bollnds kommun. Det gar endast tva bussar om
dagen, och det gir ingen direktlinje till Séderhamn utan byten
behéver goras. Omradet ar bilberoende, eftersom bade GC-vagar
och kollektivtrafik saknas. Omradet ligger dessutom néra vig 83
dér hastigheten ligger pa 90 och 60 km/h. Omradet uppfattas

inte som sakert for barn med vagen i atanke.

Holmsveden och Strétjara ligger 9 minuter ifran varandra och har
dérmed en liknande omradesbeskrivning. Med tanke pa det korta
avstindet dr det rimligt att landskapet och orterna liknar
varandra. Det som skiljer Holmsveden och Strétjara &t i
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Positivt (+):

Negativt (—):

Trono Beskrivning:

Positivt (+):

Negativt (—):

Gulludden Bcskrivning:

Positivt (+):

terrangen ér att Holmsveden har ett ndgot tydligare kullandskap
an den andra orten. Bebyggelsen i omradet ar inte varierande,
utan antingen var det ligenhetshus i behov av upprustning eller
dyra fina hastgardar.

Omrédet har stora méjligheter for exploatering eftersom det
finns stora 6ppna ytor utan ndgon bebyggelse. Holmsveden ar
kopplat antingen till kommunens eller privatas vatten och avlopp,
och behover darfor inte anslutas till ett annat omrade.

Kollektivtrafiken ar inte kopplad till de nérliggande orterna eller
inom kommunen. Det gér bussar och tig fran Holmsveden men
dessa gar till Ljusdal i Ljusdals kommun. Omradet ar
bilberoende, eftersom bade GC-vagar och kollektivtrafik saknas.
Det finns en sj6 i omradet, Harnebosjén, men pa grund av det
generella strandskyddet pa 100 meter kan exploatering i
vattennéra ldge forsvéras.

Tréné ligger i en dalging som ar omgiven av berg och skog. Den
sydostra delen av dalen &r flack, men blir hogre och brantare i
nordvést och far en smakullig karaktir. Orten ligger limpligt
placerat som kommundelcetrum eftersom bland annat E4 finns
inom 10 minuters bilfard. E4 sammanbinder Soderhamn med
Tréné och de nérliggande orterna. Orten har inte varierande
bebyggelse, utan det finns manga storre girdar som oftast gar i
arv i familjerna.

Omradet ar kopplat antingen till kommunens eller privatas
vatten och avlopp, och beh6ver dérfér inte anslutas till ett annat
omrade. Det gir bussar fran/till Tréné en ging i timmen. Det
finns tillgang till service i form av en livsmedelsbutik (Ica), samt
att det finns en skola med klasserna F—6. Omradet har
méjligheter for exploatering eftersom det finns dppna ytor utan

nagon bebyggelse.

Det kan komma att bli tvister mellan befintlig befolkning och
kommunen vid etablering av nya bostader om dessa “forstér
landskapsbilden”. Ytterligare problem kan vara att markens
lutning ger ett mer begransat utrymme av exploatering, jimfort
med vad som observerats.

Omrédet &r en udde ungefir 10 minuter fran Séderhamns
centrum. Det ar en vacker natur med omvéxlande skog och
6ppna odlingslandskap i niromradet. Norrfjarden finns pa uddens
6stra sida, och bebyggelsen i omradet har en fin utsikt 6ver sjén.

Omradet dr kopplat antingen till kommunens eller privatas
vatten och avlopp, och beh6ver dérfor inte anslutas till ett annat
omrade. Gulludden har stora méjligheter fér exploatering
eftersom det finns stora 6ppna ytor utan nagon bebyggelse.
Omradet har en tydlig ]andsbygdskiinsla men anda narhet till
service och vard. Det finns en busshallplats i narheten av
omradet, vilket medfor att aven de utan korkort eller bil kan ta
sig in till staden. Bussarna gar med ungefir 1-1,5 timmes

mellanrum, men det varierar under dagen.
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Granon/
Trollharen

Tonnebro

Negativt (—):

Beskrivning:

Positivt (+):

Negativt (—):

Beskrivning:

Positivt (+):

Negativt (—):

Vigen in till omradet ar inte asfalterad utan det ar en grusvag.
Det finns stora hal i vigen som ar svara att undvika med bilen,
samt att vigen efter regn ar lerig och hal. Detta &r den enda
vdgen in i omréadet, och det saknas GC-vig langst med denna.
Trots att det gar bussar i ndrheten, tar det 17 minuter att ga fran
Gulludden och till narmaste busshallplats. Det kan bli ett
problem att leda in kollektivtrafik i omradet pa grund av det
smala vdgarna, i och med att det endast far plats en bil i taget pa
vagen och det saknas métesplatser inne i omradet.

Omrédet ligger mellan Axmar och Ljusne och befinner sig i
anslutning till kusten. Terrangen ar flack, med mycket granskog
och andra typer av barrtrdd. Vid viagens slut Sppnar havet upp sig
och en varierad bebyggelse med fiskestugor, batgarage, fritidshus
och mindre bostadshus star lings med kustens kant.

Omrédet &r kopplat antingen till kommunens eller privatas
vatten och avlopp, och beh6ver darfor inte anslutas till ett annat
omrade. Omradet har méjligheter for exploatering eftersom det
finns Gppna ytor utan nagon bebyggelse.

Finns inte tillgang till skola eller service, ndirmaste service finns i
Axmar eller i Ljusne. Omradet ligger inom ett Natura 2000,
vilket kommer forsvara en eventuell exploatering kraftigt. Det
finns ingen kollektivtrafik i omradet, darfor ar de bosatta pa
platsen bilberoende. Ut6ver detta ar vagen in till omradet inte

asfalterad, gropig och slingrig.

Ténnebro &r en rastplats lings med E4, mellan Gavle och
S6derhamn. Rastplatsens natur bestér av barrskog och sjén
Skrarjan. I omradet finns det tva restauranger och en bemannad
bensinmack, samt en camping. Det &r dven vid rastplatsen som
bilister svinger av E4 till vig 83 for att ta sig mot Holmsveden,
Stratjéra och resterande omraden.

Det finns goda exploateringsméjligheter i omradet. Det ar nara
till E4 f6r vidare f6rflyttning vid behov.

I och med att Ténnebro ar en rastplats finns det inte ménga
positiva aspekter nir det kommer till de basala behoven for att
leva pé platsen. Det saknas tillgang till service, vard, skola,
etcetera. Det finns ingen kollektivtrafik, darfor ar omradet
bilberoende. Efter observation gar det att dra slutsatsen om att
Ténnebro inte dr ett ultimat alternativ vid exploatering av

bostadsbebyggelse .
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5.2 Resultat fran intervju

5.2.1 Insamlad information fran S6derhamns maklare

Gruppintervjun med Séderhamns maklare (Bilaga B), dar maklare 1, méklare 2,
maklare 3 och maklare 4 var de som bidrog med kunskap om vad det ar som lockar
folk att flytta till S6derhamn. Intervjun férvintades bidra med en férstaelse om vad
det ar som far en person att flytta fran en stérre kommun till Séderhamns kommun.
Maklare 1 nimner att kommunen ar havsnara vilket ar eftertraktat pa
bostadsmarknaden. Hon fortsitter och namner att fler bostider borde uppforas vid
kusten, samt vid de dar och sjoar som finns i kommunen. Om fler bostader med
vattennira lage uppfors tror maklarna att fler personer kan valja bort stadslivet till
ett liv pa landsbygden. Marianne Johansson, samhéllsplaneringschef pa Séderhamns
kommun, naimnde att strandskydd kunde anvindas som kriterium med aterkoppling

till kommunens LIS-omraden for att nd omraden med vattennara léige.

Maklare 2 och maklare 3 diskuterar att kollektivtrafiken ar viktig for att detta ska
vara mojligt, eftersom dalig tillgang kan paverka beslutet om att flytta. Om ett
omrade har bra férbindelse mellan stérre stader och narliggande orter ckar
mojligheten att fler vill flytta dit. Soderhamn har ett gynnande lage enligt maklare 4,
dar kollektivtrafiken och E4 bidrar till hur eftertraktat omrddena i kommunen blir.
Det finns de som valjer att sla sig ner i Soderhamn fér att pendla till Stockholm eller
Sundsvall eftersom forbindelsen mellan stiderna ar hjilpsam i det avseendet. Manga
valjer att jobba hemifran efter pandemin och beh6ver dirmed inte dka in till arbetet

varje dag, och da fungerar det att pendla den lingre strackan.

Intervjun har bidragit med tva utvalda kriterium till prioriteringskartan som
diskussionen stindigt aterkom till. Maklarna kom med insikten om att vattennara
lage lockar folk bort fran ett liv i staden, till ett liv pa landsbygden. Om S6derhamn
kommun prioriterade att uppfora mer varierad bebyggelse kring de omraden som
ligger i nérheten av vatten tror maklarna att Séderhamn kan pabérja tillvaxtmalet
och locka fler till kommunen. Ut6ver diskussionen om vattennira lige tog maklarna
upp kollektivtrafik i manga olika sammanhang. De papekar att det ar svart att locka
folk ut till omraden pa landsbygden dar det saknas tillgang till kollektivtrafik.
Sammanfattningsvis gav intervjun féljande kriterier till MCAn: (i) strandskydd och
(i) tillgang till kollektivtrafik.

Maklarna diskuterade utover de utvalda kriterierna till MCAn, vilka kriterier som
gor att manniskor valjer att flytta ut pa landsbygden. Bland annat nimnde méklare 4
att han mo6tt manga personer som flyttat ut pa landsbygden férutsatt att det ar nara
till storre stader. Han pratade om att flera som soker sig till Séderhamns landsbygd
valjer platsen med tanke pa att de har nara till S6derhamn, Bollnas, Gévle och

Hudiksvall. Miklare 3 tog éver diskussionen och tryckte pa att de som flyttar till
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landsbygden i Séderhamn inte endast valjer omrade utefter dess lage. I kommunen
finns det stora billiga fastigheter och bostider som ar mer prisvirda an mindre i

stadsomraden, och darmed lockar det dessa manniskor till flytt fran staden.

Efter att ha diskuterat om utbildning &r en prioritering vid flytt till landsbygden sa
maklare 1 och 3 att de upplever att manga barnfamiljer valjer att flytta till
landsbygden f6r att barnen ska ha sin skolgang i en mindre skola som har tid fér sina
elever. Allt oftare valjer barnfamiljerna att lamna staderna och flytta ut pa
landsbygden fér skolans och miljons skull enligt maklare 1. Miljon pa landsbygden
uppfattas mer trygg ock saker, och det ar viktigt for framfor allt barnfamiljerna
enligt maklare 2 och 3. Unga vuxna valjer oftast att limna kommunen for att utbilda
sig, men de atervinder efter utbildningen med syftet att arbeta eller flytta hem

tillsammans med sin familj.

De fyra miklarna tycker att det finns en tydlig skillnad pa vad kommunen tittar pa
vid uppférande av bostader i jamférelse med vad privatpersonerna soker i en bostad.
Maklarna tror att den karta som skapas kommer vara en bra grund vid uppférande av
bostader pa landsbygden, men att den kommer behéva kompletteras med

information och kriterier som visar pa vad privatpersoner anses vara viktigt vid ﬂytt.

5.2.2 Insamlad information fran Kajsa Mattsson

Intervjun med Kajsa Mattsson (Bilaga C), tillvaxtchef i Krokoms kommun, bidrog
med kunskap och information om vad som lockar manniskor till en
landsbygdskommun. Krokoms kommun var liksom Séderhamn en
avbefolkningskommun tills de vinde trenden och numera ar en kommun som vixer.
Intervjun férvantades bidra med en forstaelse om vad det ar som far en person att
flytta fran staden till landsbygden. Mattsson namner att en landsbygdskommun med
tillgdng till bra kommunikation i form av kollektivtrafik och motorvag/riksvag har
stora mojligheter att locka till sig befolkning. Hon menar att manga vill kunna ta sig
fram med hjilp av buss inom kommunen och tag for att snabbt kunna ta sig mellan
de storre staderna. Covid-19 bidrog till att fler borjade arbeta hemifran, vilket
Mattsson tror kommer paverka folks val av bostadsort. Numera kan befolkningen
arbeta hemifran och da gar det att bo i en annan ort, eller en annan kommun, och
pendla till jobbet nér det ar nédvandigt. Om kommunikationen fungerar kan det bli

en stor avgorande faktor nar folk bestammer sig for var de vill bositta sig.

Ut6ver kommunikationen tar Mattsson upp att det ar viktigt att kommunen ligger
steget fore hela tiden vid planeringen av exploatering. Till att bérja med anser hon
att det ar av vikt att ha lokaliserat var det finns byggklar mark i form av fast mark,
vilket ar viktigt for att undvika problem i exploateringsfasen. Efter att ha lokaliserat
de omraden dar det finns fast byggklar mark borde kommunen skapa detaljplaner

6ver de valda platserna. Mattssons kunskap har bidragit med information som
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kommer tas i beaktning vid utvardering av den fardiga kartan, men den har ocksa
bidragit med tva av de kriterium som applicerats i studien, vilket ar: (i) tillgang till

kollektivtrafik och (ii) fast mark.

Mattsson nimnde, precis som maklarna, att det finns manga anledningar till varfor
manniskor flyttar ut till landsbygden. Hon upplever att landsbygdskommunerna har
borjat locka mer pa senaste tiden om alla nédvéndiga "faktorer” finns att tillga pa
platsen, dar bland annat tillgang till service, vard och skola raknas in. Utover detta
uppfattar Mattson att det ar allt mer barnfamiljer som flyttar ut pa landsbygden och
anser darmed att Sveriges kommuner borde bli battre pa att planera utifran de
forutsattningarna. Hon namner att det ofta ar de unga som flyttat fran landsbygden

for att utbilda sig som flyttar hem igen nar de skaffat familj.

5.3 Sammanstadllning av SWOT-analys

SWOT-analysen 6ver lamplig lokalisering av nya bostider i de tio utvalda omradena
(tabellerna 11-20) skapades efter insamling av kunskap i litteraturstudien,
platsanalys och intervjuer. SWOT-analysen anvandes tillsammans med tidigare
namnda metoder for att framta kriterier till den GIS-baserade multikriterieanalysen

och for att diskutera de slutgiltiga resultaten i diskussionen.

Tabell 11. Sammanstéllning SWOT-analys 6ver Bergvik

Styrkor (S) Svagheter (W)
Tillging till kollektivtrafik Generellt strandskydd 100 m
Narhet till vatten Bilberoende

Tillgang till vatten & avlopp
Tillgéng till skola & forskola

Narhet till storre orter

Brist pa GC-vagar
Langt fran motorvag

Bristande trafiksakerhet

Oppna oexploaterade ytor Avbefolkningsort
Tillgang till service & vard

Kommundelcentrum

Mbojligheter (O) Hot (T)

Utoka kollektivtrafiken Avbcfolkningsort

Bostader i vattennara léige

Varierad bebyggelse

Risk for éversvamning

Skogsskévling

Léimpligt att férebygga for stark lutning Fornminnen

Inga skyddsomraden att ta hansyn till Riksintressena i omradet hotas vid exploatering
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Tabell 12. Sammanstallning SWOT-analys éver Ljusne

Styrkor (S) Svagheter (W)

Lampliga jordarter fér exploatering Maste detaljplaneliggas
Tillgang till vatten & avlopp Generellt strandskydd 100 m
Tillgang till skola & férskola Fororenad mark

Narhet till storre orter Langt till vard

Narhet till vatten Avbefolkningsort

Narhet till motorvag
Tillgéng till kollektivtrafik

Kommundelcentrum

Maojligheter (O) Hot (T)

Utvecklad kollektivtrafik Eventuell 6versvamningsrisk
Utveckling av turism Fornminnen

Utveckling av lokala foretag Riksintressen hotas vid exploatering

Inga skyddsomraden att ta hansyn till

Tabell 13. Sammanstallning SWOT-analys 6ver Vallvik

Styrkor (S) Svagheter (W)

Lampliga jordarter for exploatering Generellt strandskydd 100 m
Ytor att utnyttja Langt till vard

Tillgang till vatten & avlopp Dominerande industri
Narhet till vatten Langt till motorvig

Langt till stérre ort

Industrier viger tyngre &n nya bostader
Avsaknad av lémplig kollektivtrafik

Saknar tillgang till skola

Saknar tillgang till service (tex. Livsmedelsbutik)
En vig in, en vag ut

Inga GC—véigar

Maoijligheter (O) Hot (T)
Majlighet till arbetstillfillen vid industrierna Eventuell 6versvimningsrisk
Inga Skyddsomrfidcn att ta hiinsyn till Buller fran industri

Okande transporter
Uppforande av ny industri
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Tabell 14. Sammanstallning SWOT-analys éver Sandarne/Stend

Styrkor (S) Svagheter (W)
Léimpliga jordarter f6r exploatering Tétbebyggt
Varierad bebyggelse Omrédet Stend befinner sig inom Natura 2000

Tillgang till vatten & avlopp Generellt strandskydd 100 m, utdkat 300 m

Tillging till service Okad landsbygdsutveckling vid turism

Narhet till storre orter
Narhet till vatten

Tillgang till stark turism
Tillgang till kollektivtrafik

Miijligheter (0)

Hot (T)

Utékning av turism

Arbetstillfallen vid industrierna

Strandskyddet kan upphavas
Riksintressena i omradet hotas
Yrkesfiske

Erosion

Oversvémningsrisk

Avstandet till industrierna

Tabell 15. Sammanstallning SWOT-analys Gver Stratjara

Styrkor (S)

Svagheter (W)

Kommundelcentrum
Detaljplanelagd

Tillgang till kollektivtrafik
Tillgang till skola

Tillgang till mindre service
Tillgang till vatten & avlopp
Oppna oexploaterade ytor

Bussar gar sillan och inte mot Séderhamn

Héisthagar tar upp stora ytor
Generellt strandskydd 100 m
Bilberoende

Langt till motorvag

Langt till stérre ort

Inga GC-vagar

Bristande trafiksakerhet

Daligt vaglag
Langt till vard
Avbefolkningsort
Bristande arbetstillfallen
Jordbruksmark
Maéjligheter (O) Hot (T)
Utveckla skola Aldrande befolkning
Utveckla Service Okad transport/ trafik
Utveckla turismen Fornminnen
Utveckla kollektivtrafiken Oversvéimningsrisk
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Tabell 16. Sammanstallning SWOT-analys 6ver Holmsveden

Styrkor (S)

Svagheter (W)

Kommundelcentrum
Tillgang till kollektivtrafik
Tillgang till mindre service
Tillgang till vatten & avlopp
Narhet till vatten

©ppna oexploaterade ytor

Bussar gar sillan, och inte mot Séderhamn
Generellt strandskydd 100 m
Bilberoende

Langt till motorvag

Langt till stérre ort

Inga GC-vagar

Bristande trafiksakerhet
Daligt vaglag

Langt till vard
Avbefolkningsort

Bristande arbetstillfallen
Héisthagar tar upp stora ytor

Mbobjligheter (O) Hot (T)

Utveckla skola Aldrande befolkning

Utveckla service Okad transport/ trafik

Utveckla kollektivtrafiken Fornminnen
Oversvémningsrisk

Tabell 17. Sammanstéllning SWOT-analys 6ver Trono

Styrkor (S)

Svagheter (W)

Tillgang till vatten & avlopp
Tillgang till kollektivtrafik
Tillgang till service
Tillgang till skola

Oppna oexploaterade ytor

Narhet till storre orter

Generellt strandskydd 100 m

Bilberoende

Inga GC-vagar

Langt till vard

Avbefolkningsort

Bristande arbetstillfallen

Sluttande mark

Tvister kan tillkomma, bebyggelsen har gitt i arv

Mbojligheter (O) Hot (T)

Utveckla kollektivtrafiken Aldrande befolkning
Utveckla lokala foretag Okade transporter/ trafik
Bostéder i vattennara lige Fornminnen

Varierad bebyggelse (u)versviimningsrisk

Riksintressena i omradet kan hotas
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Tabell 18. Sammanstallning SWOT-analys ver Gulludden

Styrkor (S) Svagheter (W)
Narhet till naturen Generellt strandskydd 100 m
Tillgéng till vatten & avlopp Bilberoende

Narhet till storre ort
Narhet till vatten

Inga GC-vagar

Inga arbetstillfillen

Avsaknad av lamplig kollektivtrafik

Diligt vaglag

Smal gropig skogsvag

Saknar tillgang till skola

Saknar tillgang till service (tex. Livsmedelsbutik)

Mﬁjligheter (0)

Hot (T)

Utveckla kollektivtrafik
Asfaltera vigen in i omradet

Bostader i vattennara léige

Okade transporter/trafik
Oversvéimningsrisk

Inom ett Natura 2000

Aldrande befolkning
Riksintressen i omradet kan hotas

Skogsskovling

Tabell 19. Sammanstillning SWOT-analys 6ver Granén/Trollharen

Styrkor (S) Svagheter (W)
Narhet till naturen Avsaknad av kollektivtrafik
Tillging till vatten & avlopp Bilberoende

Narhet till vatten
Oexploaterade ytor

Turism

Inga GC-vagar

Generellt och utékat strandskydd 100 m & 300
m

Daligt vaglag

Smal gropig skogsvig

Saknar til]gfing till skola

Saknar tillgang till service (tex. Livsmedelsbutik)
Langt till vard

Langt till motorvag

Storre del fritidsbostader

Gammal havsbotten

Bristande arbetstillfallen

M6jligheter (0)

Hot (T)

Utokad turism

Utveckla kollektivtrafik
Asfaltera vigen in i omradet
Bostéder i vattennara lige
Utveckla lokala féretag

Utveckla Service

Oversvéimningsrisk
Okade transporter/trafik
Skogsskévling
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Tabell 20. Sammanstallning SWOT-analys 6ver Ténnebro

Styrkor (S)

Svagheter (W)

Lokalisering mellan tva storre stader
Nara E4
Oexploaterad mark

Avsaknad av kollektivtrafik

Rastplats, mycket trafik

Generellt strandskydd 100 m

Langt till vard

Saknar tillgang till skola

Saknar tillgang till service

Bilberoende

Helt oexploaterad, saknar basala behov
Jordart: Isalvssediment

Langt ifran annan bebyggelse

Mﬁjligheter (0)

Hot (T)

Oexploaterad mark
Knutpunkt

Radonhaltig mark

Risk f6r 6versvimning

Risk att skada naturlig fauna
Utredning av Skrérjan

Tung trafik

Koldioxid- och andra utslapp

5.4 Valda kriterier for GIS-baserad multikriterieanalys

De kriterier som valts ut till multikriterieanalysen gar att avlasa i tabell 21 och 22.

Kriterierna valdes ut fran litteraturstudie, platsanalys, SWOT-analys och intervjuer.

Tabell 21. Val av restriktionskriterier

Restriktionskriterium

F('irklaring

Vatten & avlopp

Strandskydd

Skyddsomrfidc (skyddad natur och grona strak)

Skydd till industri

Vatten

VA ska finnas inom 500 meter, eftersom de nya
bostidderna enkelt ska kunna kopplas ihop med

natverket.

Exploatcring ska inte ske innanfor strandskyddct.
Med hjilp av lagret gar det att se vart bostidder
skulle kunna uppféras med respekt till
strandskyddet, men &nda i nérhet till vatten.

Exploatering ska inte ske inom ett skyddat
naturomrade eller inom kommunens gréna

strak.

Inga bostader far uppforas inom en 300 meters

buffert fran industri.

Gar ¢j att bygga bostider pa vatten
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Tabell 22. Val av faktorkriterier

Faktorkriterium

F('irklaring

Fast mark (jordart)

Lutning >15%

Ytavrinning

Avstand till vig

Narhet till kollektivtrafik

Markens egenskaper spelar roll vid avgérandet av
vart nya bostdder ska uppféras. Platserna avgors
med hjilp av jordarternas béirighet och

permeabilitet.

Svart och kostsamt att bygga pa branta

sluttningar.

Lagpunkter blir ofta 6versvimmade vid kraftigt
skyfall, vilket gér att dessa omraden inte ar

léimpliga for bostadsexploatering.

Olémpligt och osdkert att exploatera nirmare en

vag an 11 meter.

Viktigt att alla som flyttar till ett omrade pa
landsbygden kan ta sig vart de vill, dven utan bil.
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5.5 Restriktionskarta

Kartor for restriktionskriterierna: vatten och avlopp, strandskydd, skyddsomrade (skyddad
natur och gréna strak), skydd till industri och vatten slogs ihop till en restriktionskarta
(Figur 13). De svarta omradena (0) pa kartan ar olamplig for exploatering och de

vita omradena (1) ar lémpliga. Studieomradena finns i storre skala i bilaga D.

Restriktionskarta
Value

. o

1

) 2

6 Kilometer

| B ) e S 1

Figur 13. Sammanstalld restriktionskarta
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5.6 Faktorkarta

Kartor for faktorkriterierna: Lutning_norm, Jordart_norm, Busshallplats_norm,

Ytavrinning_norm och Vagar_norm (bilaga E) slogs ihop till en faktorkarta (Figur 14).

Faktorkarta

N . 254,953
0

A Omré&desgréns
[] Omradesgrins

h )
wf
e e
0 15 3 6 Kilometers
T M o AL T S

Figur 14. Sammanstalld faktorkarta
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5.7 Resultat av prioriteringskarta

Resultatet av den GIS-baserade multikriterieanalysen sammanstalldes till en
prioriteringskarta (resultatkarta) (Figur 15). De grénare omradena pa kartan visar
vart det ar mest lampligt att uppfora bostader och de ljusare vart det ar olampligt.
De omraden som inte har nagon data inom omradesgransen uteslots automatiskt nar

inte alla kriterier hamnade i rutan, vilket resulterade i tre tomma rutor.

Rankning lamplighet
N 5 Olamplig
4
3
B :
- 1 Mest lamplig
Fl Omradesgrans

3.

«q
0 175 35 7 Kilometer
I T T Y T

Figur 15. Sammanstalld resultatkarta
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5.8 Prioriteringslista

Soderhamns kommun ville ha de tio omradena rankade i en prioriteringslista for att
enklare avgéra vart dem ska borja undersoka exploateringsméjligheterna.
Prioriteringsordningen vid uppforandet av nya bostader kommer i f6ljande

rankning :

5.8.1 Forsta plats: Bergvik

Bergvik hamnar pa forstaplats i prioriteringskartan (Figur 16) eftersom omradet har
flera sammanhangande omraden (stora arealer) med hog limplighetsrankning. Bilder

fran de lémpligaste platserna for exploatering finns i bilaga F.

N

0 05 1 2 Kilometer

Rankning lamplighet :
5 Olamplig
4
| 3
B :
B 1 Vest lamplig

Figur 16. Resultatkarta Bergvik
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5.8.2  Andra plats: Ljusne

Ljusne kom pa en andra plats (Figur 17). Bilder fran de lampligaste platserna for
exploatering finns i bilaga G.

N

-

,...e

0 05 1 2 Kilometer

Rankning lamplighet R A A S N
5 Olamplig
4

I
I :
- 1 Mest lamplig

Figur 17. Resultatkarta Ljusne



5.8.3  Tredje plats: Stratjara

Stratjara kom pa en tredjeplats, titt efter Ljusne (Figur 18).

N

2 Kilometer
1 ]

Rankning lamplighet P A
5 Olamplig
4
3

I :
- 1 Mest lamplig

Figur 18. Resultatkarta 18
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5.8.4  Fjirde plats: Gulludden

Pé fjéarde plats kom Gulludden (Figur 19) med reservation pa att stora delar av den
lampliga marken ligger i buffertens ytterkanter, med andra ord cirka 3 kilometer

fran huvudomradet.

Rankning lamplighet

5 Olamplig L 1 ! 1 | 1 1 1 J

0 05 1 2 Kilometer

4
3

Bl :
- 1 Mest lamplig

Figur 19. Resultatkarta Gulludden
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5.8.5 Femte plats: Holmsveden

Pa femte plats kom Holmsveden (Figur 20).

N

o

Rankning lamplighet \

1 Kilometer
J

5 Olamplig
4
3

i :
- 1 Mest lamplig

Figur 20. Resultatkarta Holmsveden
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5.8.6  Sjitte plats: Sandarne/Stend

Pa sjatte plats kom Sandarne/Stené (Figur 21).

e |
N & i
N ;

s s . 0 05 1 2 Kilometer
Rankning lamplighet Y 2 E e w4 a A

5 Olamplig

4
 ;

I :
- 1 Mest |amplig

Figur 21. Resultatkarta Sandarne/ Stené
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5.8.7  Sjunde plats: Vallvik

Pa sjunde plats kom Vallvik (Figur 22).

N

Rankning lamplighet P

0,38 0,75

1,5 Kilometer
1 L 1 L 1 J

5 Olamplig

4

- E

B :

B 1 vest lamplig

=i

Figur 22. Resultatkarta Vallvik
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5.8.8 Delad sista plats: Trollharen/Tr6n6/Ténnebro

Trollharen, Tréné och Tonnebro (exempel i Figur 23) uteslots ur analysen efter att

bade restriktions- och faktorkartans kriterier exkluderade dessa som potentiella

exploateringsomriden.

N

Omrédesgrans 0 1,5 3 6 Kilometer
| 1 |

Figur 23. Exempel pa resultatkarta over de exkluderade omrddena. Figuren riktar in sig pa Trono
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6 Diskussion

Diskussionen ar uppdelad i tre underkategorier; Metoddiskussion, Diskussion kring

valet av kriterier och MKAns utforande samt Resultatdiskussion.

6.1 Metoddiskussion

Valet att blanda olika metoder var givande for resultatet sett ur flera olika
synvinklar. Genom att blanda metoder kunde fragestallningarna diskuteras ur flera
perspektiv vilket var vardefullt for att fa ett trovardigt resultat. Det som var en
utmaning och som ofta kan vara det nar flera olika metodiker tillimpas ar att avvaga

hur mycket tid som éar mé')jlig att undan vara fér varje metod.

De tva platsbesoken och platsanalysen var givande for att fa en storre uppfattning om
de utvalda omradenas karaktar, likheter och olikheter vilket var till stor hjalp vid
utférandet av SWOT-analysen. Ut6ver detta méjliggjorde metoden att det var
lattare att finna lampliga kriterier till den GIS-baserade multikriterieanalysen som
visade de lampliga platserna for exploatering. Plats- och SWOT-analysen gjorde att
det var lattare att se omradenas positiva respektive negativa sidor pa ett annat sitt dn
vad bara ett platsbesok hade gjort. Eftersom platsernas karaktar, struktur och miljo
analyseras i den har typen av analys (Boverket, 2006) uppfattades och granskades
omradena pa ett helt annat satt. Med hjilp av SWOT-analysen var det lattare att
undersoka hur landskapet skulle kunna utvecklas i framtiden, vilket ar viktigt vid
exploatering eftersom det ar viktigt att ligga steget fore (Sandstrém, 2021). SWOT-
analysen anvindes dven for att sammanstilla den insamlade informationen fran
intervjuerna med informationen fran platsanalysen. De sammanstallda analyserna
6ver omradena anvandes for att plocka ut limpliga kriterier, men ocksa for att
vidare diskutera resultatet i prioriteringskartan (avsnitt 6.3). Att anvinda SWOT-
analysen som utvarderingsmaterial vid granskandet av resultatkartan var till stor
hjalp vid sammanstallandet av prioriteringslistan. Nér tva omraden visualiserades
som lika lamplig pa kartan, kunde SWOT:en anvéndas for att avgora vilket av
omradena som hade flest positiva faktorer. Hade ett omrade fler svagheter och hot

ﬂyttades den ner i listan.

Intervjuerna som genomférdes med Séderhamns maklare och Kajsa Mattsson,
tillvixtchef pa Krokoms kommun, bidrog bade med kriterier till
multikriterieanalysen och med insikter om vad privatpersoner séker och hur de
tanker vid en eventuell flytt ut pa landsbygden. Det blev bland annat tydligt att
nirhet till kollektivtrafik var viktigt, vilket kommunikation med S6derhamns
kommun styrkte vid tidigare diskussioner om kriterier. Intervjun med maklarna
utfordes pa plats i Séderhamns radhus, vilket uppfattades som ett battre

tillvégagingsséitt an via Microsoft Teams Meeting som det blev med Mattsson. Det
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blev svarare att halla i gang ett samtal via Teams an vid ett fysiskt mote. Daremot
var det flera respondenter vid intervjun med maklarna, vilket skapade en flytande
diskussion med bade planerade fragor och fragor stallda mellan de olika
miklarforetagen. Det uppskattas att mer information och kunskap kom fram vid
gruppdiskussionen an vad det hade gjort vid enskilda intervjuer. Intervjuerna
spelades in och kortare anteckningar togs vid bada intervjuerna av det som verkade
vara av mest virde. Detta besparade mycket tid vid transkriberingen eftersom
tidsangivelse for kommentaren redan var nedskriven och darmed gjorde det lattare
att hitta informationen som eftersoktes. Trots att maklarnas gruppintervju fick
fragor som tidigare planerats, blev stora delar av intervjun semistrukturerad som
den med Kajsa Mattson. Karaktaren pa den semistrukturerade intervjutekniken
fungerade bra vid dessa sammanhang eftersom kanslan av ett patvingat samtal slippte
och respondenterna slappnade av och pratade mer fritt om allt de kunde komma pa i

stallet for att tvingas in pa ett spar.

6.2 Diskussion kring valet av kriterier och MKAns
utforande

[ tidigare studier finns det ett brett utbud av kriterier som ar viktiga vid lokalisering
av lamplig mark for exploatering. I och med att arbetet utférdes i samarbete med
S6derhamns kommun var det de som hade det slutgiltiga ordet vid beslutandet av de
kriterier som skulle vara med i framtagandet av prioriteringskartan. Efter diskussion
med kommunen om cirka 20 olika kriterier valdes tio ut och delades in i
restriktions- och faktorkriterier. Enligt Saaty och Ozdemir (2003) ar det magiska
numret av kriterier sju (plus/minus tva) for att minska risken av en inkonsekvent
viktning. Fem faktorkriterier och fem restriktionskriterier valdes ut till analysen,
vilka kom fran tidigare studier (Bijker et al., 2012; Saha & Roy, 2021; Van Dam et
al., 2002; De Vries et al., 2007), intervjuer, platsanalys och SWOT-analys. Det ar
en diskussionsfraga om fler kriterier hade gett ett mer korrekt svar, men rent logiskt
borde fler kriterier ge ett mer specifikt resultat. Ett kriterium som borde tagits med
i beaktning ar befintlig bebyggelse. Eftersom sju av de tio omradena idag ar populara
titortsndra landsbygdssamhillen finns det redan ett stort areal av bostadsomraden
och dérfor hade befintliga bostader kunnat varit med som ett restriktionskriterium
dér lagret fatt vardet 0. Utéver det exemplet hade det vart lampligt att fa med mer
av privatpersonernas asikter. Eftersom studien gjordes tillsammans med S6derhamns
kommun blev resultatkartan mer inriktad och styrd an vad som planerades fran

bérjan da kommunens dsikter vigde tyngst.

For framtagandet av vikterna pa kriterierna till faktorkartorna anvindes
Viktningsmetoden Analytical Hierarchy Process (AHP). En metod som utgéir fran
grundaren Thomas L Saatys skala som stracker sig fran 1-9. Denna analys var inget

undantag utan skalan brukades dven har for att utféra de parvisa jamférelserna, bade
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mellan faktorkriterierna och inom de olika kriterierna. Utover skalan behover AHPn
omfattas av egna asikter och beslut om hur pass mer viktigt ett kriterium ar éver ett
annat. Om experter involveras i viktningen blir analysen starkt, om det i stéllet
exkluderas okar genast osakerheten och trovirdigheten fér analysen. Saha och Roy
(2021) papekar att AHP, och liknande metoder, ar en viktig grund nar nya snabbt
vaxande samhallen ska etableras. Detta for att undvika att bebyggelse uppfors pa ett
slumpmassigt sitt. [ och med det ar experter att se som en viktig framgangsfaktor
for att fa en AHP som ar konsekvent och palitlig. I denna analys har experter
involverats i en mattlig grad i form av intervjuer for framtagande av kriterier. I och
med att arbetets aktiva fas ar relativt kort behévde dven vissa egna beslut tas, dessa
starktes da i stallet upp med information fran tidigare studier, platsanalysen,
SWOT-analysen eller muntlig kommunikation med S6derhamns kommun dér vi
gemensamt kom fram till passande kriterier och vikter. Tillforlitligheten ar darav
mojlig att starka upp ytterligare for studien om det 6nskas for att fa ett dnnu battre

och trovéirdigt resultat.

En insikt fran den GIS-baserade multikriterieanalysen var att sma misstag kan bli
stora i langden. Vid importeringen av ytavrinnings-lagren skedde det en forskjutning
av markytan, vilket ledde till att rasterlagret inte hamnade exakt dar det skulle. Vid
sammanslagningen av faktorkartan och restriktionskartan skedde det en
6verlappning av flera lager som skapade ett felaktigt resultat. Cellstorlekarna stimde
inte heller 6verens med det som skrivits in, vilket till slut ledde till att cellstorleken
fick @ndras pa alla lager fran 5 meter till 10 meter for att de skulle bli en tillrackligt
stabil 6verlagring. Andra problem som uppstod var att lagret Vagar saknade data for
E4 s6der om Séderhamn efter importering, vilket ledde till att den delen fick ritas in
for hand och darmed inte stimmer helt korrekt med verkligheten. Alla felaktigheter
som upptacktes forsoktes rattas till, men det kan finnas avvikelser i resterande
kartlagger som inte upptacktes. Processen vid uppforandet av den GIS-baserade
multikriterieanalysen utfordes i delsteg; sammanstallning av restriktionskarta
utgjord av restriktionskriterier, sammanstallning av faktorkarta utgjord av

faktorkriterier och sammanstiillning av resultatkarta.

6.3 Resultatdiskussion

I restriktionskartan visades resultatet i form av booleisk data dar det tydligt gick att
se hur arealen for exploatering i de tio omradena var mycket mindre an vad som kan
tankas vid en forsta anblick. Tva av de tio omradena blev helt svarta vid
sammanslagningen av de rasteriserade kriterierna vilket kan anses bade vara korrekt
och en felkélla. Det kan tinkas att nagot gick fel under 6verlagringen som ledde till
att Tonnebro och Granon/Trollharen fick vardet O 6ver hela omradet. Daremot ar
det méjligt att omradena fick vardet 0 i och med att det negativa 6verviger det

positiva i en restriktionskarta. Om en cell far virdet O 6vertraffar det en cell med
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vardet 1, och dirmed upplevs omradena som oexploaterbara i enlighet med
kriterierna. Efter att restriktionskartan skapades drogs nagra hypoteser kring vilka
platser som potentiellt sitt kommer vara de bast lampade f6r uppférande av nya
bostider. De tva utpekade omradena som vid forsta anblick sag mest limpliga ut for
bostadsexploatering var Bergvik och Ljusne (bilaga F & G). Hypotesen starktes efter
att faktorkartan skapades och den visade att samma omraden hade hogst varde (0—
255) och nér prioriteringskartan sammanstalldes visade det sig att hypoteserna
stamde 6verens med resultatet. Resultatet fran restriktionskartan och faktorkartan
gestaltades, som tidigare nimnts, i form av en kombinerad karta, kallad
prioriteringskarta. Prioriteringskartan visade vart inom studicomradena det mest
lampligt att uppfora nya bostiader, samt vilket omrade som hade storst areal av
lamplig mark. Resultatet ar relativt korrekt men den sammanstallda kartans resultat
kan se annorlunda ut vid tillagg eller avlagsnad av kriterier. Bland annat har inte
befintliga bostider tagits vid beaktning, vilket om studien genomf6rs grundligare

kommer resultera i att omradena med hégst varde kommer att minska i areal.

Prioriteringskartan skapades utifran kriterier som S6derhamns kommun bestimde
var de som vigde tyngst. Detta ledde till att kartan ar vinklad at det hall kommunen
anser ar viktigast och dr darmed inte anpassad efter privatpersonernas synsitt.
Kommunen har ett mer praktiskt synsatt pa vart exploatering bor ske, medan en
privatperson tanker mer kanslomassigt. Till exempel tycker kommunen att narhet
till vatten och avlopp ér viktigt eftersom det kostar att koppla ihop fastigheter som
ligger en bit ifrin med befintliga nétverk. Medan privatpersoner mer séker efter en
sjotomt for att fa en mer naturlig kénsla i sin vardag. Det blev uppenbart under
arbetets gang att kommunen och privatpersonerna inte hade ett likadant tank, vilket
framgick extra tydligt under intervjun med Séderhamns maklare. Maklarna var
tydliga med vad som soktes vid en flytt till landsbygden, dar de storsta bitarna var
nirhet till gronomraden, nérhet till vatten, att komma utanfor den bullriga staden
etcetera. Det ar oftast barnfamiljer som flyttar ut pa landsbygden enligt dem, och
dessa vill da ha tillgang till bland annat skola, vard, naringsliv, handel och narhet till
kollektivtrafik. Narhet till kollektivtrafik var det enda kriterium som bade
privatpersoner och kommunen var 6verens om vagde tungt. Daremot beror det
sjalvklart pa person till person vad som prioriterad vid en flytt till landsbygden. For
att lyckas sammanstalla en helt trovardig karta borde vidare studier 6ver
landsbygdskommuner goras. Fler respondenter borde svara pa vad som ér viktigt
och vad som eftertraktas, bade landsbygdskommuner och privatpersoner, eftersom
det skulle ge en storre helhetsbild och mer korrekt resultat vid en sammanstallning.
Denna typ av metod skulle ge en mer djup till resultatet pa liknande vis som De
Vries et al. (2007) gjorde i sin studie dar de tog med befolkningens asikter vid
framforandet av GLAM-2.
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Det ar svart att avgora vilka omraden som ar mest lampliga vid exploatering
eftersom det ar en definitionsfraga. Enligt resultatkartan ar till exempel de forsta tre
omradena (Bergvik, Ljusne och Stratjara) de platser som ar bast lampade vid
uppférande av nya bostider, diremot sager plats- och SWOT-analysen 6ver diverse
omrade mer om hur limpligt det egentligen ar. De bada analyserna éver Bergvik
visar att det ar jamnt fordelat mellan positiva och negativa aspekter i omradet. Det
positiva 6vervager det negativa vilket gor att Bergvik bade ur ett kartografiskt och
observations perspektiv blir placerad hogst upp i prioriteringslistan. Vid en djupare
granskning av Stratjara krockar daremot de olika perspektiven da den observerade
lampligheten har 6vervagande negativa aspekter. Vid analysering av kartan gar det
att se storre omraden som ér lampliga vid uppférandet av bostader, men stora delar
av dessa platser domineras av jordbruksmark och héasthagar som gor det svart att
exploatera. Listan 6ver de negativa aspekterna i Stratjara ar lang, och for att omradet
ska fa behilla sin plats som nummer tre maste det ske en reducering och forbéttring

av de faktorerna.

Vid lokalisering av nya bostader i landsbygdskommuner (och i andra kommuner) ar
den GIS-baserade multikriterieanalysen en lamplig och enkel metod. Eftersom en
MKA utformar och virderar det basta slutgiltiga alternativet utifran olika kriterier
(Malczewski, 2018), kompletterar denna metod och AHP varandra. Det blir en mer
djupgdende analys som vérderar kriterierna eftersom de via AHP har fatt vikter som
gor att de forhaller sig till varandra pa ett konsekvent sitt (Saaty, 2004). Daremot
for att fa ett mer tillforlitligt resultat, med aterkoppling till fragestéllning 1 och 2,
borde det ha skett en uppdelning av faktorkriterierna i tva olika klasser. For att fa
fram ett resultat som visar limplig mark for bostadslokalisering borde bade
privatpersonernas och kommunens asikter behovts inkluderats vid viktningen av de

olika kriterierna.
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7 Slutsats

Landsbygden har blivit popularare att flytta till vilket gor att landsbygdsutvecklingen
borde vara en mer intressant fraga att diskutera. Det finns manga anledningar till
varfér manniskan valjer att flytta ut fran staden vilket har gjort att valet 6ver
kriterier till den GIS-baserade multikriterieanalysen har varit ett svart val. Det var
svart att valja och utforma limpliga kriterier for att ta bade kommunens och
privatpersonens asikter i beaktning. Eftersom studien var ett samarbete med
S6derhamns kommun och det var de som bestillt kartorna valdes fler av
kommunens kriterier for att anpassa sig efter deras ideal. For att fa ett mer korrekt
resultat hade fler kriterier med privatpersonernas asikter behovts inkluderats vid
viktningen av de olika kriterierna. En GIS-baserad multikriterieanalys kan vara en
bra metod, men ar aven osaker da flera olika faktorer ska sammanfalla korrekt for
att resultatet ska bli trovardigt. Det kan beh6vas manga kriterier, men vid
anvandning av AHP blir viktningen ostabil om allt f6r stort antal kriterier tas i
beaktning. Resultatet av kartan kan aven krocka med verkligheten eftersom inte
resultatkartan inte tar hansyn till alla faktorer. Det kan till exempel vara
6versvamningsrisk i ett omrade, men kartan visar upp den platsen som bast limpad.
Med det sagt borde inte kommunen endast titta pa de hogsta vardena utan aven kolla
pa de omradena med lite ligre virde i nérheten. De platser i S6derhamns kommun
som den GIS-baserade multikriterieanalysen féreslar maste studeras vidare for att
avgéra om platsen ar lamplig for uppférandet av nya bostader. Metoden kan med
andra ord vara en véirdefull metod vid lokalisering av bostider, om den anvands pa

ratt satt och ett korrekt antal kriterier som noga tagits fram anvands.
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Bilaga A

Viktning i AHP

Faktorkriterierna viktades i programmet AHP v.2.0. Analytic hierarchy
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Figur 1. Viktning av jordarter (vénster) och vigar (hoger) i AHP
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Figur 2. Vikening av ytavrinning (vdnster) och busshallplatser (hoger)
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Bilaga B

Intervju med Soderhamns maklare
Respondenter:

Marianne Johansson
Samhéllsbyggnadschef

Jonas Ryberg

Sambhillsplanerare

Anonym

S6derhamns kommun, naringsliv
Maklare 1

Maklare 2

Maklare 3

Maklare 4

Datum och plats:
2024-01-11

Soderhamns radhus

Syftet med denna intervju

Syftet med denna intervju ar att fd information om vad det ar som lockar folk till att
flytta till Séderhamn. Intervjun gjordes med Séderhamns maklare, Marianne
Johansson, Anonym och Jonas Ryberg. Kriterier kommer plockas ut fran de svar
som inkommer och dessa kommer att anvindas i den planerade

multikritericanalysen for att hitta attraktiva omraden for exploatering.
Transkribering av Intervju med S6derhamns miklare:
Arbetande pad Soderhamns kommun: Anonym

Marianne Johansson: Johansson

Jonas Ryberg: Ryberg

Mdklare 1

Mdklare 2
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Mdklare 3

Mdklare 4

Sofie Lotberg: Lotberg
Emilia Nyberg: Nyberg

Lotberg: Da har vi en fraga om vad det dr som eftertraktas pa marknaden idag,
alltsa vad ar det folk vill ha nir de soker ett boende

Miklare 1: Ar det utifran eller ar det hir i Soderhamn?

Lotberg: Vi vill forsoka fa hit folk for att uppna befolkningsmalet pa 28 000
invanare. Folk ska flytta till Séderhamn, vad ar det dom soker? De ska kanna att det

ar vart att flytta fran sin kommun till Séderhamn

Maiklare 1: Dels ar det lite havsnara, men ocksa att det bade finns vanliga villor,
och hyres, med bra kommunikation in till staden. Vi ser att det &r manga som har
fatt upp 6gonen for S6derhamn den sista tiden och det hinder ju mycket i de stérre
staderna. Mycket trakiga grejer ar det, och livskvalitén blir battre har. Det ar latt att
ta sig 6verallt. De finns ju ocksd manga ute pa landsbygden som kénner att de inte
vill bo nara staden. Nagot annat som jag tycker ar haftigt da ar ju att det finns de som
aldrig har varit i Séderhamn som kommer hit, och man visar en bostad, och de
képer pa en gang. Det tycker jag ar haftigt. Den personen kanske till och med hade
kunnat kopt ett dyrare hus i en storre kommun men den gillade Soderhamns lage,

villan och kommunikationen som finns.

Miklare 2: Ja alltsa det gynnande liget som Soderhamn har i Sverige ér ju
klockrent. Det ar jittemanga utifran som tycker att “aa men okej, det &r bra, nira
till Stockholm”. Det ér faktiskt manga éldre, lite negativt da kanske, som kinner att
de inte vill ha den dér pulsen lingre utan siljer villan i Stockholm och kraschar i
Soderhamn. Just tillgingligheten till Sundsvall, Stockholm, Gévle och Uppsala ar ett
plus, och vill du ha ndgot att géra i kommunen ar det en kvart till alla
sportaktiviteter for barnen. Vardagslivet ar enkelt hdr, det dr mycket tid som du
sparar. Tid ar pengar. Vi har markt att folk girna fragar efter kollektivtrafiken, om
den fungerar och sa. Folk prioriterar kollektivtrafiken nér de flyttar hit, framfor allt

om de ar barnfamiljer med barn som kommer behéva ta bussen till skolan osv.

Miklare 3: Det ar néra till kusten, till fjallvarlden, bosatter vi oss har har vi
narheten till allting. Vi har valdigt mycket utlandska képare just nu, som kommer

fran Europa. De vill at naturen och det lantliga.
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Lotberg: Ar det okej om jag slinger in en annan fraga d? Marknadsfér ni er

utomlands ocksa?

Maiklare 1: Vara digitala kanaler ar sa starka, sd de som letar boende i Sverige vet
var de kan hitta oss. Man far otroligt mycket, liksom, markpengar. Men just

tillgéngligheten lockar.

Maiklare 2: Man bor inte sa tajt har, och det lockar. De vill bo lite lantligt liksom.
Det ar dessutom inte lika dyrt att leva har som i Tyskland till exempel.

Maiklare 1: De bor pa varandra, det ar manga som sager det nar de kommer hit att

det kinns sa luftigt hir, for de bor verkligen pa varandra i andra lander.

Maiklare 1: For att fortsatta pa forsta fragan, tillgangligheten till Arlanda ar viktig,
och den ska vi bli battre pa att marknadsfora. Den ar superviktig.

Maiklare 2: Ja och kommer du utifran och soker en villa ska det garna vara ett

energisnéilt hus. Det ar Viktigt.

Maiklare 4: Det kinns lite som att Séderhamn ér lite oupptickt. Att ehh.. har
borde man kanske marknadsfora sig lite mer. Jag menar hér har vi ju bra méjlighet
till fritidsaktiviteter och ehh.. sjilv kan jag ju tycka att det ér lite.. Nu hander det ju
lite med Kanonholmen och allt sant dar och det tror jag ar jatteviktigt. Nar man
flyttar hit fran Uppsala till exempel och kanske behover pendla 49 minuter eller som
det ar nu 1:30. Da ar 1:30 ganska okej att pendla dagligen, i alla fall tycker jag det.
For jag menar pendlar man fran Skogskyrkogarden i Stockholm till Norrtull tar ju
det 1 timme. Det ar inte oméjligt. Man ska nog férsoka ”Pin pointa” oss som en

kommun kompakt. Allting finns nar man tanker efter.

Maiklare 3: Uppforandet av Fiber ar ocksa riktigt bra. Att det fortsatter att goras i

hela kommunen dven pa landsbyggden. For dar vinner man rnycket.

Maiklare 4: Ja men man vill locka hit folk som bositter sig. (Pratar om filmen med
Ola och ndmner att den ér jittebra etc etc.). Kanske vore bra att gora en liknande

men rikta in sig mot familjer som ﬂyttar fran Stockholm. Nagot sant skulle vara bra.

Maiklare 1: Vi maste bli battre pa att férklara varfér man ska vilja just S6éderhamn
och inte Falun eller Bollnds som exempel. Lockar man hit en familj kanske polarna
flyttar efter, det ar ju en grej, och da blir det en kedjeeffekt av det liksom. Har

tycker jag att vi som maklare ska férsoka vara duktigare pa att paverka képaren.

Maiklare 4: I och med att det &r sa mycket som ligger i hur vi tar kontakt.
Svﬁirigheten ligger i att alla planer ligger saddr 8 ar fram i tiden. Fordelen ar ju att

man har moéjligheten att hinna géra en affar. Det ar klart att priserna kommer ga
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upp, och méklarna ar ju manga ganger den forsta kontakten man far i ett nytt

omrade. Det ar forsta intrycket.

Maiklare 1: Det ar ju faktiskt manga som vi visar som inte tanker pa jobbsituationen
utan de tanker att de far jobba kvar ett tag och sedan kommer det att l6sa sig. Manga

har ju inte 16st jobbsituationen innan de kommer till visningarna. Det loser sig.

Maiklare 4: S6derhamn har ju stuckit ut. Vi ar ju den orten som flest ar skrivna i,
men som ocksa har sin sommarbostad. Det har ju att gora med att man arrenderade
ut tomter pa 50 talet. Det blev ju ett skifte dar. Nu for tiden ar det inte nagra
soderhamnare som képer sina stugor hir utan de ar utlandska képare. Det ar anda

2000 stugor som ags av Soderhamnare, av 4000, sa det r ju javligt mycket.

Maiklare 2: Det ar Véﬂdigt bra att vi har de dar utlandska dgarna for det blir ju en
extra planbok liksom. Det mérks framfor allt pd sommaren. De ar Viktigt sa. Man
marker pa sommaren att hela staden lyser upp pa ett helt annat satt. Det ar mer

rorelse i hela stadskarnan.
Anonym: Hela Soderhamn vaxer med drygt 30% under sommaren.
Maiklare 1: Manga flyttar till sina stugor pa alderns host. De blir kvar liksom.

Miklare 4: Har vi ndgon maitare pa hur manga unga det ar som flyttar ut? Jag

tanker att det ar ju Véildigt Viktigt att behélla dem. Hoja medelaldern.

Anonym: Det ér ju sd svart att behdlla dem for de maste ju fa sticka ivag, men

sedan vill vi ha tillbaka dem igen. Det ar ju Viktigt.

Johansson: Datan gar att fa fram. Man har ju stenkoll pa vilka det ar som flyttar

ivag och vilka som flyttar in, saa... Det finns detaljerad statistik liksom sa.

Miklare 4: Jag har ju en 01 och en 02 och den ena har blivit anstalld och bor i
Ungsangen och den andra har hamnat i Falun. De tycker att det ar inte s tokigt att
bo i Séderhamn dnda. Nar man bor i stérre stider som Falun, Uppsala, Stockholm

borjar man se fordelarna med Séderhamn.

Miklare 2: Manga kommer tillbaka nar de vill starta familjelivet, de har pluggat
klart, men tanken ar ju att det ar manga som vander tillbaka efter att de har gjort en
karridr. Man maste ju ocksa flytta idag for att kunna fa en hogskoleutbildning och
kan man inte pendla sa maste man ge sig i vag. Jag tycker ocksa att manga som

sticker kommer tillbaka.

Maiklare 4: Jag tycker ju att man borde bérja se till detta innan de drar om man

sdger sa. Vad gor man for att kunna ha dem kvar? De maste ha rad att kunna képa en

bostad.
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Maiklare 2: Kan inte den nya tagférbindelsen méjliggora for att de ska kunna
plugga och pendla? Det blir ju pa ett enklare sitt dn vad man gor idag.

Ryberg: Jag tinker att anledningarna till att vi har engagerat studenter ar ocksa for
att det ar en liten dip i ekonomin och det ar oklart vad man kan bygga och lite sadar.
Vi hade inte sa mycket platser fardiga dar vid 2017/18/19, dar ett exempel ar den
hér radhuslidngan vid Storbommarna. De blev jittefint och fardigt lagom till att
marknaden viande nerat. Hade de blivit fardigt 1-2 ar tidigare hade det varit bebott
just nu. Samma sak med attraktiva smdhusomraden, nér intresset vaxer ska det vara
enkelt, men det ar tvairtom. Det finns ju manga utmaningar men det finns platser

som ar véldigt attraktiva och de ska tas vara pa.

Nyberg: Hur ska vi tanka for att planera bostader som ér attraktiva for alla? Jag till
exempel ar fran Falun, och jag flyttade till Ljusne. Enda anledningen till varfor jag
flyttade hit egentligen ar ju pa grund av min sambo. Nu nir jag bor har ar det sa
mycket som jag saknar fran Falun, och det kidnner jag att jag vill jag ha har. Jag
kommer inte flytta for han ar sa himla hemmakar. (massa skratt och prat om

Ljusnebor)
Maiklare 4: Vad saknar du mest?

Nyberg: Just eftersom jag bor i Ljusne sa saknar ju jag den har narheten till service
som jag hade i Falun. Jag hade nira till hilsocentralen, jag hade liksom 100 meter till
narmsta matbutik. Jag hade ju allt. Nu ar det ju ocksa lite det hér att man pratar om,
i alla fall vi Ljusnebor da, att Ljusne ar ett déende samhille for vi kanner att allting
tas ifrdn oss. Nar halsocentralen férsvann vart det ju att manga av de éldre valde att
lamna Ljusne for de hade inte samma narhet till allt de behovde langre. Nu har vi ju
dessutom fatt barn, och da ar det sa att jag vill ha ndra till skola, om det hinder
nagot vill jag ha nara till hilsocentralen, och nar han hade jattehog feber hir om
veckan var det ju bara att aka raka vagen till Hudik. Men nar jag bodde i Falun hade

jag 5 minuter till narmaste akut, men har har jag 45 minuter till nirmaste akut.
Johansson: Tycker att vi redan har gatt igenom den har fragan.

Nyberg: Vad kanner NI saknas? Vi har gjort en undersokning, eller Sofie har gjort
en undersokning. Dér hon har sett att enligt SCB sa ar Séderhamn en

avbefolkningsort.

Lotberg: De pratar om att det dr mycket som saknas, och att dessa dr orsak till att
folk flyttar harifran. Alltsa om det finns nagot specifikt fran Soderhamn som gér att

folk packar sina vaskor och drar. Hogskolan verkar ju vara en anledning.

B5



Maiklare 2: Utbildningsfrigan ar vall det som ar...
L6tberg: Det ar det som ar primart. Att folk maste?

Miklare 2: Jai dagens samhille kravs det nastan en hogskoleutbildning for att
kunna fa ett jobb. Da maste du flytta pa dig. Det géller ju att locka tillbaka dom.

Maiklare 3: Jag tror att liksom, att hela tiden ar det arbetskraften.. Har vi inte folk
som arbetar i kommunen som inte betalar skatteintakter, da blir det ju problem.
Hela pucken ligger i var det finns jobb, och kommer jobben hit sa kommer mycket

av de har roligare sakerna komma upp. Ndgon mer restaurang osv.

L('itberg: Men da maste ju de har som lamnar for att studera ocksa vilja komma

tillbaka, annars far ni en kompetensbrist.

Maiklare 1: Jag tror att de kan komma tillbaka nér det blir mer lattillgangligt med
dubbelspér. Finns jobben inte i Soderhamn sa flyttar man till Stockholm men blir det
bittre med tillgingligheten kanske fler kanner att de kan bo kvar i S6derhamn och
pendla till arbetet.

Miklare 4: Ett litet exempel som jag bara hittar pi. Om man tex fixar ute pa
Steno. Tanker oss att Séderhamn ar ganska kompakt och det ar mycket folk utifran
som kommer hit pa sommaren. Om man tex hade en dansbana uppepa pa knépen.
Dar det fanns ett litet fik forr i tiden. Om det ar dans dér tex 1 gang i veckan under
sommarhalvaret, och det sprider sig sa det finns turister éverallt.
Upptagningsomradet blir da ganska stort. Da hamnar vi pa kartan ganska fort. Ett
satt att umgas, byta ideer och sitta Soderhamn pa kartan. Ett satt att fa lite snurr pa
hjulet sa att saga.

Anonym: Vi har ju tankar pa att utveckla hotell, for vi behéver ju fler hotellrum i
S6derhamn. Det kollas pa olika ligen och Stend ar ju ett alternativ. Sen har vi uppe
pa Hallasen. Allt ar samlat pa ett lampligt stélle. Det finns aven prat om
S6derhamnsporten. Det behévs mycket arbetsplatser dar och sadar va. Vi kan 6ppna

en battre restaurang OSV.

Miklare 3: Tar man Hillasen till det hamnar man ju mer i stan. Det blir liksom 1,5

km till stan. Man kanske helst skulle vilja ha det sa.

Lotberg: Har ni fatt ndgon reaktion nar det har byggts ett nytt villaomrade vid de
aldre? Ser de nagot negativt i att det blir nagot nyetablerat sd att deras boende blir

lite asidosatt?
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Maiiklare 3: Innan ar folk skeptiska men sen nar det ar klart brukar de flesta vara
valdigt positiva. Nar de vet hur det blir liksom. Det har inte byggts sd mycket, det ar

liksom. ..

Miklare 2: Nae alltsd det har ju varit mycket fragor om tomter, men de som vill
bygga har ju inte kommit 6ver tomter. Det har funnits ndgon lista hir pa kommunen
som man kunde satta upp sig pd men de som satt upp sig pa listan tycker inte att de
fatt ndgot gensvar. Det finns de som sjalva hort av sig till kommunen och sagt "dom
hér, det finns marker hér, varfor kan vi inte géra nagonting hér”. De kinner att de
inte far ndgon gensvar och att kommunen pockar pa listan. Dom tappar gnistan.
Bollnis har ju slappt valdigt mycket tomter och det har byggts valdigt mycket mer
dér an vad det har gjort har.

Johansson: Som éaterkoppling pa eran fraga dar om vi méter motstand i nya
omraden, sa dr det senaste exemplet jag har, radhusomradet pa Soderhamngatan.

Nir detaljplanen togs fram blev det en 6verklagan. Jag trodde att det skulle bli fler.

Maiklare 2: Kan det inte vara sa att de ser det som ett upplyft fér omradet.
Byggande ar ju egentligen positivt.

L6tberg: Vi diskuterade detta i férmiddags nar vi hade presentationerna att oftast sa
ar det ”bygg nytt det blir jattebra” men niar vi kommer och sager att har ska vi bygga
blir det "aa not in my backyard, bygg dar borta”.

Ryberg: Har blir det ju lite mer ”Ah det hander nagonting, jaklar va kul” liksom.

Jag som bor i Gavle, dar ar det ju mycket mer "aldrig i livet”.
Lotberg: Jag tanker lika, ar ocksa fran Gavle och det blir ju ett jakla liv direkt.

Ryberg: Typ sd har, det ér sillan den kénslan ar har. Har ar det mer ett sug 6ver att

nagonting ska handa.
Maiklare 2: I Gavle bygger man sa mycket pa hojden

Miklare 3: Ja det mérks att det inte ar samma har, har kan man ta ner det lite. Jag
upplever att dar blir problemet utsikten. Dar maste man vara lite mer taktisk om var

man bygger.

Maiklare 4: Tittar man pa Vallvik och Ljusne med de nya arbetsméjligheterna sa
kommer det nog handa en hel del pa vagen dit.

Nyberg: Nu far du (Marianne) ritta mig om jag har fel, men vi har fatt tio stycken
omraden tilldelade till oss, bland annat: Ljusne, Bergvik, Tréné, Stratjara, Vallvik.
Utover Soderhamn centrum som ni pratat mycket om, vilket tror ni ar de mest

attraktiva omradet att bygga nya bostader pa.
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Johansson ldgger sig i om LIS osv har

Maiklare 2: Bergvik har varit valdigt populart, och fatt ett valdigt upplyft de senaste

o
aren.

Maiklare 3: Ja det ar attraktivt at det dar hallet, mycket pa grund av att det ar vigen

mot Bollnis. I den aspekten ar det omradet attraktivt. Det mest centrala.
Maiklare 2: Manga vill ju bo mot Norrala, Trén6, men mycket gar i arv dar ute.

Maiklare 3: Det ar ju ett sa bra lige dér for du kan jobba mot Bollnés, Séderhamn

och Hudiksvall. Det finns tre orter som du kan jobba mot. Manga alskar naturen.

Maiklare 2: Manga aldre skulle nog vara Villiga att slappa husen om det uppfordes
hyresléigenheter dér. De far liksom ett hus att flytta in i. Dar ska man nog inte strava

sa mycket efter tomter utan mer efter hyreskzikar.
Maiklare 3: Det ar nog battre att satsa mer mot centrum med byggklara tomter.
Lﬁtberg: Ar det nagra utmaningar pa bostadsmarknaden idag?

Maiklare 2: Banken, det gar inte att lana pengar idag. Bankerna sager nej.
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Bilaga C

Intervju med Kajsa Mattsson
Respondent:

Kajsa Mattsson

Tillvaxtchef i Krokoms kommun

Datum och plats:
2024-03-25

Microsoft Teams Meeting
Syftet med denna intervju

Syftet med denna intervju ar att fa information fran Krokoms kommun om hur de
har lyckats vinda sin trend som avbefolkningskommun till att bli en
tillvaxtkommun. Kriterier kommer plockas ut fran de svar som inkommer och dessa
kommer att anvindas i den planerade multikriterieanalysen for att hitta attraktiva

omraden for exploatering.

Transkribering av Intervju med Kajsa Mattson:
Kajsa Mattson: Mattsson

Sofie Lotberg: Lotberg

Emilia Nyberg: Nyberg

*Lb'tberg och N]berg beskriver vad det dr arbetet g&r ut pﬁ *

Nyberg: Hur gar man till vaga for att kommunen ska bli en tillvaxtkommun? Vad ar

det som lockar?

Mattsson: Om jag ska beritta lite om Krokom och hur vi jobbar sa ar det att. ..
Krokom ar en kommun som ligger mellan Ostersund som ar den enda staden i
Jamtland och Are som ir en stor turistdestination. Och vi ar ungefir 15 600
invanare och vi har ocksa ett hogt tillvaxtmal. Vi ska vara 19 300 innan 2035. De
behoéver flytta in Gver 300 personer per ar for att det ska lyckas. Vi har tur for att
det sker valdigt mycket i Ostersund just nu och de har daligt med oexploaterad
mark s vi ser framgangsfaktorn i att Krokoms kommun har oexploaterad mark som
ligger nira Ostersund och dé kan folk jobba i Ostersund men bo i Krokoms. Det
funkar aven at andra héllet. Vi har lagt mycket krut pa att hitta attraktiv mark och
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ligga fére i processen. Det ska finnas fardigplanerad mark, detaljplanelagd och klar.
Det ska finnas vatten och avlopp att koppla till och liknande. Vi har ocksa fardiglagt
vilka exploatorer som ska ta hand om arbetet i forhand sa att inte det blir ett
problem vid projektets start. Det ar ocksa viktigt att byggnationen i omradet ar
varierande. Nar man exploaterar maste det finnas blandad bebyggelse. Det tror vi ar

en framgﬁngsfaktor. Ocksa som passar olika samhallsklasser.

Mattsson: Det ar ocksa mycket lttare att fa folk att flytta till de delar som har bra
kommuniktion. Soderhamn som ligger lings med E4 har ju kommunikation bade
soderut, norrut och mot fjallen. Det ar mycket littare att fa till bra etableringar vid
riksvag eller motorvag, eller dar kollektivtrafiken gar. Det ar svarare att fa till bra

etableringar vid omraden som inte ligger i narhet till dessa kriterier.

Nyberg: Hur lockar man till det, for vi har ju fatt smabyarna i Soderhamn daribland
Stratjira och Holmsveden, och dom ligger mellan Ténnebro och Bollnds. De ligger

inte i narheten av néigonting av det dar.

Mattsson: Da handlar det mycket om att ha diskussioner med Trafikverket for att
se efter vad man kan gora. Gar det att fa in nagot langsiktigt i planerna for att starka
upp vagarna sa att det gar att kora fortare, kan man ha dialog med lanstrafiken for att
kolla om det gar att utoka bussturerna, sd att de gar oftare, fler turer om dagen. Kan
man ga pa bio i Soderhamn och sen ta sig hem igen utan bil? Det ar en viktig fraga
for familjerna som kanske inte har en bil. Man maste fa ihop vardagslogistiken, bade
att pendla till jobb och fa barn till skola, fritidsaktiviteter och liknande. Hur kan man
utoka bussturerna. Ju oftare kollektivet gir, desto mer vart ar det att bo dar.
Detsamma giller skola, service, vird och butiker. Det dr sadant som lockar personer
till platserna. Kommunen far tanka efter, vad finns det for service utanfér
centralorten, kan kommunen gora mer for att utéka den kommersiella servicen. I
sméabyarna dér det finns en engagerad handlare som vill utoka sin butik gar det
lattare att locka folk. Vill man locka barnfamiljer sa ar ju skola och graden att kunna

ha barnen hyfsat nira en framgingsfaktor.

Mattsson: Omraden som har firdiga detaljplaner borde prioriteras da det ar en
lang process att ta fram en detaljplan. Finns dessa redan klara sa gar det snabbare att
pabérja en exploatering och bygga upp det dér huset man vill ha. Detaljplanerad
mark ar ett sitt kommunen kan ligga steget fore. Vid planering av byggklar mark ar

det Viktigt att fastmark redan lokaliserats. Det ar a och o.
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Mattsson: Transporter och kollektivtrafik ar ju en jatteviktig del och jag tanker att
nu efter pandemin dér man upptickt att det gar att jobba hemifran kan man na en
arbetsmarknad upp till Sundsvall och Stockholm. Da ar det nog lattare att locka ut
folk pa landsbygden om det ar latt att ta sig overallt.

Mattsson: Hur ser det ut med arbetsméjligheter i Soderhamn?

Nyberg: * forklarar att det dr valdigt svart att fa jobb i Soderhamn, man behiver kontakter.
Fortsdtter att berdtta om vindkraftverken och vatgasfabriken som ska uppforas i Vallvik och att

det dnda inte hjdlper ddrfor att personerna ofta maste vara utbildade for att fa jobb *

Mattson: Kommunens néringslivsavdelning kanske maste borja jobba mer med
ungdomar och se till sd att det finns jobb. Hela kommunen maste bidra for att fa till

det.
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Bilaga D

Restriktionskartor

Restriktionskartor framstélldes for de tio utvalda omradena. Figurerna nedan ér in

zoomade pa respektive omrade.
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Figur 1. Restriktionskartor dver de tio omrddena
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Faktorkartor

Faktorkartor framstalldes for de tio utvalda omradena. Figurerna nedan ar in

zoomade pa respektive omrade
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Figur 1. Faktorkarta over Bergvik (vdnster) och Ljusne (hoger)
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Figur 2. Faktorkarta 6ver Gulludden och Sandarne
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Figur 3. Faktorkarta over Stratjdra (vanster) och Holmsveden (higer)
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Figur 4. Faktorkarta over Vallvik
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Bilaga F

Bilder fran utvardering av Bergvik

Den GIS-baserade multikriterieanalysen pekade ut Bergvik som mest léirnplig for ny
bostadslokalisering i Soderhamns kommun. En enklare utvéirdering av omradena

genomférdes som innefattade platsbesok och fotodokumentation

Rankning lamplighet o o 9%, ¥ £ Hlameter
5 Olamplig
4

I

I :

Il 1 Vest lamplig

Figur 1. Bilder pa ldmplig markfdr up}gfb'rande av bostader.
Tagna vid omrade A

Figur 2. Bilder pd lamplig mark for uppforande av bostader. Tagna vid omrade B
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Bilaga G

Bilder fran utvardering av Ljusne

Den GIS-baserade multikriterieanalysen pekade ut Ljusne som nést mest léimplig for
ny bostadslokalisering i Soderhamns kommun. En enklare utvéirdering av omradena

genomférdes som innefattade platsbesok och fotodokumentation

0 05 1 2 Kilometer
]

Rankning lamplighet [T A S SR S S
5 Olamplig

" Figur 1. Bilder pd ldmplig malzﬁir up[ﬁirade av bostader.

il :
Il : Tagna vid omrade A
- 1 Mest lamplig

Figur 2. Bilder pd lamplig mark for uppforande av bostader. Tagna vid omrade B
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